OFICIO N° 122- 2020
INFORME PROYECTO DE LEY N° 17-2020

ANTECEDENTE: BOLETIN N° 12.917-03

Santiago, veintiséis de junio de 2020

Por Oficio N° oficio 1.479/2020, de fecha 12
mayo de 2020, el Presidente de la Comisién de Economia del Senado, don Alvaro
Elizalde Soto, puso en conocimiento de la Excma. Corte Suprema, en conformidad
con lo dispuesto en los incisos segundo y tercero del articulo 77 de la Constitucion
Politica de la Republica y el articulo 16 de la Ley N° 18.918, Organica
Constitucional del Congreso Nacional, el proyecto de ley que modifica la Ley
General de Bancos y el Codigo de Procedimiento Civil para establecer el avaluo
comercial de los bienes raices como minimo de las subastas y proteger la vivienda
unica de los deudores que indica por medio de la prenda pretoria (Boletin
N°12.917-03).

Impuesto el Tribunal Pleno del proyecto en sesion de 8
de junio en curso, presidida por su titular sefior Guillermo Silva Gundelach y con la
asistencia de los Ministros sefiores Mufioz G., Kinsemuller y Brito, sefioras Maggi,
Egnem y Sandoval, sefior Blanco, sefioras Chevesich y Mufioz S., sefores
Valderrama, Dahm y Prado, sefiora Vivanco y sefnores Silva C. y Llanos y suplente
sefor Zepeda, acordd informarlo al tenor de la resolucidon que se transcribe a

continuacion:

AL PRESIDENTE

DE LA COMISION DE ECONOMIA
DEL SENADO,

SENOR ALVARO ELIZALDE SOTO
VALPARAISO
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“Santiago, veinticinco de junio de dos mil veinte.
Vistos y teniendo presente:

Primero. Que el Presidente de la Comision de Economia del Senado, sefior
Alvaro Elizalde Soto, por oficio 1.479/2020, de fecha 12 de mayo del afio en
curso, puso en conocimiento de esta Corte Suprema, el Proyecto de Ley que
modifica la Ley General de Bancos y el Cddigo de Procedimiento Civil para
establecer el avaluo comercial de los bienes raices como minimo de las subastas
y proteger la vivienda unica de los deudores que indica por medio de la prenda
pretoria, al tenor de lo dispuesto en los articulos 77 de la Carta Fundamental y 16
de la Ley N° 18.918, Organica Constitucional del Congreso Nacional (Boletin
N°12.917-03).

El referido proyecto de ley, iniciado por Mocién Parlamentaria, fue
ingresado a tramitacion legislativa el dia 6 de septiembre de 2019, encontrandose
actualmente en Primer Tramite Constitucional en la Camara de Diputados, ante la
Comisién de Economia del Senado sin tener asignada alguna urgencia en su
tramitacion.

El oficio remisor no indica las disposiciones sometidas al escrutinio de esta
Corte y si bien solicita opinion “respecto de los alcances de la iniciativa de ley y
las enmiendas que se han planteado hacerle” el siguiente informe versara sobre
las propuestas efectuadas por la comisidon y considerara las enmiendas referidas
en relacién a los articulos 444 y 465 del Cédigo de Procedimiento Civil, unicas
que estrechamente vinculadas se relacionan con las atribuciones entregadas a la
judicatura.

Segundo. Opiniones previas emitidas por esta Corte Suprema.

Antes de efectuar el analisis de la propuesta correspondiente, es necesario
consignar que la Corte Suprema ha informado previamente un proyecto que

trataba materias relativas a los deudores hipotecarios.
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En efecto, mediante Oficio N° 89-2017 este Maximo Tribunal entregd su
opinion respecto del proyecto de ley que “Modifica la Ley General de Bancos con
el objeto de establecer medidas en favor de los deudores hipotecarios que no han
pagado las cuotas o dividendos en el plazo estipulado, en los casos que indica”
(Boletin N° 11.219-03), el cual mantenia como objetivo otorgar a los tribunales la
potestad de suspender remates, desalojos o decretar otras medidas para proteger
a los deudores. Con fecha 16 de junio de 2017 la Corte Suprema, manifesto su
preocupacion al afectar la garantia hipotecaria pues “podria impactar en los costos
y acceso al crédito hipotecario a causa de la ineficacia y falta de certeza juridica

asociada a la hipoteca”.

Tercero. Analisis del Proyecto de Ley.

Antecedentes vy justificacion de la iniciativa legal:

La iniciativa legal se fundamenta, en sintesis, en que se registra un
considerable atraso salarial a nivel nacional; que existe un endeudamiento
generalizado, siendo los chilenos las personas mas endeudadas de
Latinoameérica; que ha aumentado el numero de morosos permanentes; que el
costo de los créditos hipotecarios es alto; que las deudas morosas llevan a
procesos de cobranza mediante juicios ejecutivos en los que eventualmente puede
verse rematada la vivienda familiar —lo que trae una serie de efectos negativos en
la vida familiar-, sea que recaiga sobre ella una hipoteca o no, lo que por lo
general se realiza en condiciones desfavorables para el deudor y sin tomar en
cuenta el monto pagado de la deuda; que muchas veces son los bancos
acreedores quienes se adjudican los bienes inmuebles rematados en no mas de
dos tercios del avaluo fiscal; y que los acreedores no solicitan la entrega de la
propiedad embargada en prenda pretoria.

Asimismo el proyecto de ley, hace referencia que el monto minimo de la
subasta del bien inmueble embargado es calculado segun su avaluo fiscal - no de
acuerdo a su valor comercial - el que puede reducirse dependiendo de la cantidad
de remates que se realicen, al igual que los plazos de los avisos en que se

comunica al publico la realizacion de la subasta.
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En relacion al procedimiento ejecutivo de créditos hipotecarios contenido en
la Ley General de Bancos, la mocién sefala que aquel no es favorable para el
deudor, pues los plazos de oposicion son acotados; se permite al acreedor
proponer al tribunal las bases del remate, el plazo de aviso del remate es menor al
juicio ejecutivo general y la figura de la prenda pretoria no es utilizada por los
bancos.

El proyecto indica que “tanto en el Cédigo Procedimiento Civil como en la
Ley General de Bancos, existen importantes obstaculos consagrados como
normas procesales que, no obstante, su legalidad, impiden un juicio ejecutivo
racional y justo”. Por lo anterior, la finalidad del proyecto es “Proteger a los
hombres, mujeres y nifios que componen nuestra clase media que se encuentra
altamente endeudada, y en particular defender la existencia de condiciones justas
en los juicios ejecutivos, generales o hipotecarios, ante la posibilidad de que vean
perdidas su unico bien raiz, que es, ademas, el hogar familiar”.

En este sentido el proyecto de ley propone (i) aumentar los plazos para
oponer excepciones, (ii) equilibrar las excepciones que se pueden oponer en los
juicios ejecutivos generales y en el especial de la Ley General de Bancos, (iii)
limitar la posibilidad de llevar a remate los bienes inmuebles en ciertas
circunstancias, (iv) otorgar el caracter de irrenunciable a la prenda pretoria
respecto del deudor, (v) elevar el precio minimo de los remates de bienes
inmuebles y (vi) disponer reglas que permitan asegurar la debida publicidad de los
remates.

Estructura y contenido del proyecto:

El proyecto pretende maodificar, a través de dos disposiciones, los articulos
459, 460, 444, 450, 465, 481, 486, 493, 499, 500, 501, 503 del Cddigo de
Procedimiento Civil referidos al juicio ejecutivo de obligaciones de dar, y los
articulos 103 y 104, del Decreto con Fuerza de Ley N° 3 de 1997 del Ministerio
de Hacienda que “Fija texto refundido, sistematizado y concordado de la Ley
General de Bancos y de otros cuerpos legales que se indican” concernientes al

juicio ejecutivo de créditos hipotecarios”.
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El articulo primero del proyecto, a través de doce numerales y el articulo
segundo a través de dos enunciaciones, pretenden establecer un aumento de los
plazos tanto para la contestacion de la demanda como para la oposicion a la
ejecucion; equilibrar las excepciones en virtud de la cuales el deudor puede fundar
su defensa en la contestacion de la demanda entre los deudores ejecutados en
juicio de cobro generales y los demandados en juicios hipotecarios; eliminar, en
ciertos casos, la facultad del acreedor de solicitar el remate del bien raiz
embargado o hipotecado, o la entrega del mismo en prenda con el fin de que la
deuda se pague con los frutos que aquél produzca, alternativa que actualmente
permite el articulo 103 de la Ley General de Bancos; otorgar a la anticresis judicial
o prenda pretoria propiamente; elevar el precio en el cual la vivienda sera puesta a
remate no calculandolo a partir del avaluo fiscal de la propiedad, sino a partir de su
valor real en el mercado inmobiliario o avaluo comercial, judicialmente
determinado por peritos independientes designados por el Tribunal, elegidos entre
los que figuran en la lista de Peritos Judiciales y garantiza que el numero de
avisos y el plazo de publicaciones para la realizacion de nuevos remates permitan
una adecuada publicidad, eliminando la reduccion de los plazos legales a la mitad
a partir del segundo remate.

Cuarto. Disposiciones propuestas:

El articulo 1° es del siguiente tenor:

“Articulo Primero:

Modifiquese la Ley N°1.5662 que Aprueba el Codigo de Procedimiento Civil en el
siguiente sentido:

1) Sustitiyase en el articulo 459, la palabra "cuatro”, las dos veces que
aparece, por la palabra "diez".

2) Sustituyase el articulo 460, la palabra "ocho", por la palabra "quince".

3) Agréguense en el articulo 444 el siguiente inciso tercero nuevo, pasando el
actual tercero a ser cuarto:

"Si la ejecucion recae sobre un bien raiz, el inmueble constituye la vivienda del
deudor y/o su familia, es Gnica propiedad raiz y el deudor ha pagado el cincuenta por
ciento o mas del capital adeudado, el acreedor sélo podra solicitar la entrega del bien raiz

embargado en prenda pretoria, y no su remate. Todo pacto en contrario sera nulo. Sin
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perjuicio de lo anterior, decretada la prenda pretoria por el juez, el deudor podra renunciar
a ella, si a sus intereses conviene".

4) Agréguese en el articulo 450 el siguiente inciso cuarto nuevo, pasando el actual
cuarto a ser quinto y asi sucesivamente:

"Si la ejecucion recae sobre un bien raiz, el ministro de fe que practique el
embargo debera certificar si el inmueble constituye la vivienda del deudor y/o su familia y
si es la Unica propiedad raiz del deudor, a efectos de lo establecido en el articulo 444
inciso tercero."

5) Agréguese en el articulo 465 el siguiente inciso final nuevo

“El deudor que se encuentre en el caso establecido en el articulo 444, inciso
tercero, alegara en la oposicion encontrarse en dicha circunstancia, y ofrecera los medios
de prueba pertinentes, solicitando al juez ordene la constitucion de la prenda pretoria en
caso el dar lugar a la ejecucion. El juez podra proceder al nombramiento de peritos. EI
deudor podra abonar sumas de dinero en la cuenta corriente del Tribunal necesarias para
alcanzar el 50% del capital adeudado que hicieren falta, hasta 5 dias habiles antes de la
dictacion de la sentencia definitiva”

6) Agréguese en el articulo 481, a continuacioén del punto final que pasa a ser
sequido, lo siguiente:

"salvo que proceda la constitucion de prenda pretoria sobre el bien raiz
embargado en el caso prescrito en el articulo 444 inciso tercero y asi lo haya establecido
el juez en la sentencia definitiva.”

7) Sustituyanse los incisos primero, segundo y tercero del articulo 486 por el
siguiente inciso primero:

“La tasacion correspondera al valor comercial del bien raiz determinado por el
juez, sobre la base de tasacion realizada por perito judicial tasador que figuren en las
listas a que se refiere el articulo 416 bis, nombrados de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 416",

8) Sustituyase el articulo 493 por el siguiente:

"La venta de los bienes raices embargados en publica subasta tendra como precio
minimo el equivalente al valor comercial de la misma determinado mediante tasacion
pericial de conformidad con lo establecido en el articulo 486.

No se admitiréa postura inferior al valor comercial del bien raiz embargado.
Cualquier convenio expreso o tacito en contra sera nulo”,

9) Sustituyase el articulo 499 por el siguiente:
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"Si no se presentan postores en el dia senalado, podra el acreedor solicitar al
tribunal que reduzca prudencialmente el avaltiio aprobado. La reduccién no podra exceder
de un cinco por ciento del avaltio comercial determinado conforme al articulo 486",

10) Sustituyanse las primera y segunda alternativas que incluye el inciso primero
del articulo 500 por las siguientes:

"la. Que se le adjudiquen los bienes por el avaluo comercial reducido
prudencialmente por el juez hasta el maximo permitido en articulo 499.

2a. Que se pongan por tercera vez a remate, por el precio que el tribunal
prudencialmente designe, reducido prudencialmente hasta en un diez por ciento y"

11) Sustituyase en el articulo 501 la frase "no habra minimum para las
posturas”, por "el precio minimo podra ser fijado por el Tribunal reduciendo el avalto
comercial determinado conforme al articulo 486 hasta en un quince por ciento"

12)  Eliminase el articulo 503.”

A su turno, el segundo articulo del proyecto dispone:

“Articulo Segundo:

Modifiquese el Decreto con Fuerza de Ley N° 3 que fija Texto Refundido,
Sistematizado y Concordado de la Ley General de Bancos y de otros cuerpos legales que
se indican, en el siguiente sentido:

1) Modifiquese el articulo 103 del siguiente modo:

a) Sustituyase en el inciso segundo, la palabra "cinco" por "diez".

b) Agréguese los siguientes incisos segundo y tercero, nuevos, pasando los actual
a ser cuarto y quinto, y asi sucesivamente:

"Sin embargo, si la ejecucion recae sobre inmueble que constituye la vivienda del
deudor y/o su familia, su Gnica propiedad raiz y el deudor ha pagado el cincuenta por
ciento o mas del capital adeudado, el acreedor solo podra pedir al juez la entrega del
inmueble en prenda pretoria. Cualquier estipulaciéon en contrario sera nula.

El deudor, en la oposicion, alegara encontrarse en dicha circunstancia, y ofrecera
los medios de prueba pertinentes, solicitando al juez ordene la constitucion de la prenda
pretoria en caso el dar lugar a la ejecucion. El juez podra proceder al nombramiento de
peritos. El deudor podra abonar sumas de dinero en la cuenta corriente del Tribunal
necesarias para alcanzar el cincuenta por ciento del capital adeudado que hicieren falta,
hasta cinco dias habiles antes de la dictacion de la sentencia definitiva. Sin perjuicio de lo
anterior, decretada la prenda pretoria por el juez, el deudor podra renunciar a ella si a sus

intereses conviene".
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c¢) Agréguese en el inciso segundo del articulo 103 los siguientes numeros 4, 5, 6,
7'y 8 nuevos:

4) Falsedad del titulo;

5) La falta de algunos de los requisitos establecidos por las leyes para que dicho
titulo tenga fuerza ejecutiva, sea absolutamente, sea con relacion al demandado;

6) Nulidad de la obligacion;

7) La concesion de esperas o la prérroga del plazo;

8) Transaccion.

2) Modifiquese el articulo 104 del siguiente modo:

a) Sustituyase el inciso cuarto por el siguiente:

"El minimo y las demas condiciones del remate seran fijados por el juez, a
propuesta del banco; pero el minimo del primer remate no podra ser inferior a la tasacion
del inmueble realizada por el ejecutante para los efectos del otorgamiento del crédito, la
que debera ser acompafiada por el ejecutante junto con la demanda, debidamente
protocolizada, la que valdra como tasacion para todos los efectos del remate”.

b) Agregase el siguiente inciso quinto, nuevo del siguiente tenor:

"Podra el ejecutado, sin embargo, solicitar que se haga una nueva tasacion,
actualizada, se nombrara perito tasador, y se formulara pericia, segun lo dispone el
articulo 414 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil."

c) Agregase el siguiente inciso sexto, nuevo, del siguiente tenor:

“Los acreedores sujetos a esta ley, deberan protocolizar en una Notaria de la
comuna donde se otorgb el crédito, la tasacion del inmueble en garantia, que se

d) Agregase el siguiente inciso quinto nuevo, del siguiente tenor:

"Si no se presentaren postores el dia fijado para el primer remate, se aplicaran los
articulos 499 y 500 del Codigo de Procedimiento Civil, valiendo como tasacion para todos
los efectos del remate la tasacion del inmueble realizada por el ejecutante para los
efectos del otorgamiento del crédito o la tasacion pericial segin se haya determinado
conforme a lo dispuesto en el inciso precedente"

e) Eliminase el inciso quinto.

Quinto. Analisis y observaciones de las normas que corresponde informar a

la Excma. Corte Suprema.
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Modificacion articulos 444 y 465 Cédigo de Procedimiento Civil: limitacion a

la subasta de bienes inmueble y entrega en prenda pretoria

Texto vigente

Texto con propuesta incorporada

Art. 444 (466). Si la ejecuciodn
recae sobre una empresa o
establecimiento mercantil o
industrial, e} sobre cosa o
conjunto de cosas que sean
complemento indispensable para
su explotacidén, podréd el Juez,
atendidas las circunstancias vy
la cuantia del crédito, ordenar
que el embargo se haga efectivo,
o en los bienes designados por
el acreedor, o en otros bienes
del deudor, o en la totalidad de
la industria misma, o en las
utilidades que ésta produzca, o
en parte de cualquiera de ellas.

Embargada la industria o
las wutilidades, el depositario
que se nombre tendra las
facultades y deberes de
interventor judicial; y para
ejercer las que correspondan al
cargo de depositario, procedera
en todo <caso con autorizacidn
del juez de la causa.

Si la ejecucidn recae sobre
el simple menaje de la casa
habitacioén del deudor, el
embargo se entenderé hecho
permaneciendo las especies en
poder del mismo deudor, con el
cardcter de depositario, previa
faccién de un inventario en que
se expresen en forma individual

y detallada el estado vy 1la
tasacidédn aproximada de las
referidas especies que
practicard el ministro de fe
ejecutor. La diligencia que
deberd extenderse serd firmada
por el ministro de fe que la
practique, por el acreedor, si
concurre, y  por el deudor,

quien, en caso de substraccién,
incurrird en la sancidn prevista
en el nuimero 1° del articulo 471

Art. 444 (466). Si la ejecucidn
recae sobre una empresa o
establecimiento mercantil o
industrial, o sobre cosa o
conjunto de cosas que sean
complemento indispensable para
su explotacidén, podra el Jjuez,
atendidas las circunstancias vy
la cuantia del crédito, ordenar
que el embargo se haga efectivo,
o en los bienes designados por
el acreedor, o en otros bienes
del deudor, o en la totalidad de
la industria misma, o en las
utilidades que ésta produzca, o
en parte de cualquiera de ellas.

Embargada la industria o
las wutilidades, el depositario
que se nombre tendra las
facultades % deberes de
interventor judicial; y para
ejercer las que correspondan al
cargo de depositario, procederéa
en todo <caso con autorizacién
del juez de la causa.

Si la ejecucién recae sobre
un bien raiz, el inmueble
constituye 1la vivienda del
deudor y/o su familia, es unica
propiedad raiz y el deudor ha
pagado el cincuenta por ciento o
mas del capital adeudado, el
acreedor sélo podra solicitar la
entrega del bien raiz embargado
en prenda pretoria, y no su
remate. Todo pacto en contrario
serd nulo. Sin perjuicio de lo
anterior, decretada 1la prenda
pretoria por el juez, el deudor
podra renunciar a ella, si a sus
intereses conviene.

Si la ejecucidén recae sobre

el simple menaje de la casa
habitacioén del deudor, el
embargo se entenderé hecho
permaneciendo las especies en
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del Cbébdigo Penal.

poder del mismo deudor, con el
caracter de depositario, previa
faccién de un inventario en que
se expresen en forma individual

y detallada el estado vy 1la
tasacidn aproximada de las
referidas especies que
practicard el ministro de fe
ejecutor. La diligencia que
deberd extenderse sera firmada
por el ministro de fe que la
practique, por el acreedor, si
concurre, y  por el deudor,

quien, en caso de substraccidn,
incurrird en la sancidén prevista
en el numero 1° del articulo 471
del Cébdigo Penal.

Articulo 465:

Texto vigente

Texto con propuesta incorporada

Art. 465. (487). Todas las
excepciones deberan oponerse en
un mismo escrito, expresandose
con claridad y precisidén los
hechos y los medios de prueba de
que el deudor intente valerse
para acreditarlas. No obstaré
para que se deduzca la excepcidn
de incompetencia, el hecho de
haber intervenido el demandado
en las gestiones del demandante
para preparar la accidn
ejecutiva.

Deducida esta excepcidn,
podré el tribunal pronunciarse
sobre ella desde luego, o
reservarla para la sentencia
definitiva.

Art. 465. (487) . Todas las
excepciones deberdn oponerse en
un mismo escrito, expresandose
con claridad vy precisién 1los
hechos y los medios de prueba de

que el deudor intente wvalerse
para acreditarlas. No obstaréa
para que se deduzca la excepcidn
de incompetencia, el hecho de
haber intervenido el demandado
en las gestiones del demandante
para preparar la accién
ejecutiva.

Deducida esta excepcidn,
podrd el tribunal pronunciarse
sobre ella desde luego, o)
reservarla para la sentencia
definitiva.

El deudor que se encuentre
en el caso establecido en el

articulo 444, inciso tercero,
alegara en la oposicién
encontrarse en dicha
circunstancia, y ofrecerda los
medios de prueba pertinentes,
solicitando al juez ordene 1la
constitucién de la prenda
pretoria en caso el dar lugar a
la ejecucién. E1 Jjuez podra
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proceder al nombramiento de
peritos. El1 deudor podra abonar
sumas de dinero en 1la cuenta
corriente del Tribunal
necesarias para alcanzar el 50%
del capital adeudado que
hicieren falta, hasta 5 dias
hédbiles antes de la dictacién de
la sentencia definitiva

Observaciones:

Como ya se indico, los textos transcritos, solo estrechamente vinculados
son los unicos sobre los que cabe a esta Corte pronunciarse, en tanto se
relacionan con una nueva obligacion que recae sobre los jueces que conocen de
las ejecuciones de que trata el proyecto. No participan de este caracter el resto de
las normas referidas a ampliaciones y/o modificaciones de plazos legales, asi
como las que adicionan nuevas excepciones que pueda hacer valer el ejecutado,
y otras de aquellas de que se hace mencion en el parrafo relativo al contenido
general del proyecto.

Del tenor de ambos nuevos textos adicionados a los articulos ya transcritos,
se desprende el justificado animo de proteger al deudor que, -en las circunstancias
sefaladas en la exposicion de motivos asi como en la nueva norma del norma del
articulo 444 del Codigo de Procedimiento Civil-, se encuentra en la posibilidad
cierta de perder el unico inmueble de su propiedad que le sirve de vivienda con su
familia. A este respecto se considera necesario hacer presente que la férmula
propuesta —sobre la base de prenda pretoria- no satisface ni soluciona en modo
alguno el problema de vivienda ya explicado, toda vez que de igual modo el
deudor debera hacer dejacion de ella para entregarla en administracién al banco
ejecutante. Lo recién sefalado, unido a la actual situacion que vive el pais y los
niveles de endeudamiento explicitados en la justificacion del proyecto, hacen
aconsejable explorar, sea por la via de modificar el articulo 262 del Codigo de
Procedimiento Civil, y/o mediante una norma que plasme una regulacién que

otorgue mayores resguardos a una vivienda en la situacion que se ha descrito,
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pero que en todo caso signifique disponer el llamado obligatorio de las partes a
conciliacion.

Ahora bien, en lo que toca al punto preciso que regula el nuevo inciso
tercero adicionado al articulo 465 del Codigo de Procedimiento Civil, cabe
mencionar que, luego de aludir el texto a los medios de prueba que ofrezca el
ejecutado, en forma separada sefala que: “El juez procedera al nombramiento de
perito con el fin de calcular el monto pagado por el deudor”.

En el contexto descrito —y para el evento de persistir la idea de la prenda
pretoria-, atendida la redaccion del texto en analisis habria que entender que tal
designacion de perito debe hacerse directamente por el juez sin seguir la
tramitacion a que se refieren los articulos 414 y siguientes del Cdédigo de
Procedimiento Civil, como ocurre con la situacion prevista por el articulo 281 del
mismo cédigo.

Las precedentemente indicadas son las observaciones que a esta Corte
merecen las disipaciones del proyecto sobre las que ha recaido el presente
informe.

Por estas consideraciones y de conformidad, ademas, con lo dispuesto en
los articulos 77 de la Constitucion Politica de la Republica y 18 de la Ley N°
18.918, Organica Constitucional del Congreso Nacional, se acuerda informar en
los términos precedentemente expuestos el Proyecto de Ley que modifica la
Ley General de Bancos y el Cédigo de Procedimiento Civil para establecer el
avaluo comercial de los bienes raices como minimo de las subastas y proteger la
vivienda unica de los deudores que indica por medio de la prenda pretoria, (Boletin
N°12.917-03)

Se previene que la ministra sefiora Munoz, quien concurre al informe en los
términos precedentemente expuestos, no comparte lo consignado en la parte final
del segundo parrafo del apartado “observaciones” contenido el motivo quinto,
referido a la modificacién que se plantea en relacion al articulo 262 del Cédigo de
Procedimiento Civil, pues dicha disposicion no se encuentra contenida en el

proyecto de ley en analisis.
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El ministro sefior Prado, quien suscribe el informe como ha sido explicado,
tiene ademas en consideracion, en primer término que la anticresis o prenda
pretoria  resulta para estos casos una medida poco eficaz y bastante
impracticable, atendido que el deudor igualmente debe hacer abandono del
inmueble.

En segundo lugar, comparte la iniciativa de las subastas electrénicas, como
asimismo el fortalecimiento de la institucion de la conciliacion obligatoria en todos
los juicios, incluso en los ejecutivos derivados de obligaciones de dar, extendido a

los especiales de la Ley General de Bancos.

Asimismo, se previene que el presidente sefior Silva G., y los ministros
sefores Munoz G, Brito y Llanos, quienes no comparten el informe en los términos
planteados, lo adscriben unicamente en la propuesta que insta por un llamado a
conciliacion obligatorio para las partes, en aquellos juicios en que se busque

realizar el inmueble que sirve de vivienda al deudor y su familia.

Por su parte el presidente sefior Silva G. y los ministros sefiores Munoz G.,
Kiansemililler, Brito y Dahm, senora Vivanco y sefior Llanos, fueron del parecer de
informar el proyecto de ley, y sus indicaciones integramente, en los siguientes

términos:

1° Modificacién a los articulos 459 y 460 del Cédigo de Procedimiento
Civil: Aumento de los plazos para oponer excepciones en el juicio

ejecutivo

Texto vigente

Texto con propuesta incorporada

Art. 459. (481). Si el deudor
es requerido de pago en el lugar
del asiento del tribunal, tendréa
el término de cuatro dias utiles
para oponerse a la ejecucidn.

Este término se ampliard con
cuatro dias, si el requerimiento
se hace dentro del territorio
jurisdiccional en que se ha
promovido el juicio, pero fuera
de la comuna del asiento del

Art. 459. (481). Si el deudor
es requerido de pago en el lugar
del asiento del tribunal, tendréa
el término de diez dias utiles
para oponerse a la ejecucidn.

Este término se ampliard con
diez dias, si el requerimiento
se hace dentro del territorio
jurisdiccional en que se ha
promovido el juicio, pero fuera
de la comuna del asiento del
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tribunal.

tribunal.

Art. 460. (482). Si el
requerimiento se hace en
territorio jurisdiccional de
otro tribunal de la ReptUblica,
la oposicidén podréd presentarse
ante el tribunal que haya
ordenado cumplir el exhorto del
que conoce en el juicio o ante
este Ultimo tribunal. En

el primer caso, los plazos seréan
los mismos que establece el
articulo anterior. En el
segundo, el ejecutado deberé
formular su oposicidén en el
plazo fatal de ocho dias, més el
aumento del término de
emplazamiento en conformidad a
la tabla de que trata

el articulo 259.

El tribunal exhortado se
limitard a remitir la solicitud
de oposicidén al exhortante para
que éste provea sobre ella 1lo
qgue sea de derecho.

Art. 460. (482). Si el
requerimiento se hace en
territorio jurisdiccional de
otro tribunal de la RepUblica,
la oposicién podréd presentarse
ante el tribunal que haya
ordenado cumplir el exhorto del
que conoce en el juicio o ante
este Ultimo tribunal. En

el primer caso, los plazos seréan
los mismos que establece el
articulo anterior. En el
segundo, el ejecutado deberé
formular su oposicidén en el
plazo fatal de quince dias,
el aumento del término de
emplazamiento en conformidad a
la tabla de que trata

el articulo 259.

El tribunal exhortado se
limitard a remitir la solicitud
de oposicidén al exhortante para
que éste provea sobre ella lo
que sea de derecho.

mas

El proyecto, mediante la propuesta de modificacion del articulo 459 del Cdédigo

de Procedimiento Civil, pretende ampliar el plazo que tiene el ejecutado que fue
requerido de pago en la comuna del asiento del tribunal para oponer excepciones
de 4 a 10 dias. Ademas, se aumenta la ampliacion de plazo que dispone el
ejecutado para oponer excepciones cuando sea requerido de pago fuera de la
comuna que sirve de asiento al tribunal, pero dentro del territorio jurisdiccional en
que se ha promovido el juicio de 4 a 10 dias. En consecuencia, el plazo para
oponer excepciones que podria tener un ejecutado en la hipotesis del inciso 2° del
referido articulo seria de 20 dias, que equivale a un aumento total de 12 dias.
Igualmente por medio de la modificacién del articulo 460 del mismo cuerpo
legal se busca ampliar el plazo que tiene el ejecutado para oponer excepciones
cuando, siendo requerido de pago en el territorio jurisdiccional de otro tribunal,
decide presentar su defensa ante el tribunal que conoce del juicio, de 8 a 15 dias,

manteniendo la regla de aumento del plazo segun la tabla de emplazamiento.
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Observacion: Como se puede advertir los aumentos de plazo propuestos

en el proyecto son consistentes con los motivos explicitados en la mocion, pues

permitirian al requerido recabar antecedentes suficientes para su defensa y una

debida asistencia letrada para oponerse a la ejecucion. En todo caso, cabe hacer

presente que en los términos planteados, los plazos serian superiores a los que

tiene el demandado para contestar la demanda en los demas procedimientos de

nuestro ordenamiento juridico.

20

Modificaciéon articulos 444, 450 y 465 Coédigo de Procedimiento

Civil: limitacién a la subasta de bienes inmueble y entrega en prenda pretoria

Texto vigente

Texto con propuesta incorporada

Art. 444 (466). Si la ejecuciodn
recae sobre una empresa o
establecimiento mercantil o
industrial, e} sobre cosa o
conjunto de cosas que sean
complemento indispensable para
su explotacidén, podréd el Juez,
atendidas las circunstancias vy
la cuantia del crédito, ordenar
que el embargo se haga efectivo,
o en los bienes designados por
el acreedor, o en otros bienes
del deudor, o en la totalidad de
la industria misma, o en las
utilidades que ésta produzca, o
en parte de cualquiera de ellas.

Embargada la industria o
las wutilidades, el depositario
que se nombre tendra las
facultades y deberes de
interventor judicial; y para
ejercer las que correspondan al
cargo de depositario, procedera
en todo <caso con autorizacidn
del juez de la causa.

Si la ejecucidn recae sobre
el simple menaje de la casa
habitacioén del deudor, el
embargo se entenderé hecho
permaneciendo las especies en
poder del mismo deudor, con el
cardcter de depositario, previa

Art. 444 (466). Si la ejecucidn
recae sobre una empresa o
establecimiento mercantil o
industrial, o sobre cosa o
conjunto de cosas que sean
complemento indispensable para
su explotacidén, podra el Jjuez,
atendidas las circunstancias vy
la cuantia del crédito, ordenar
que el embargo se haga efectivo,
o en los bienes designados por
el acreedor, o en otros bienes
del deudor, o en la totalidad de
la industria misma, o en las
utilidades que ésta produzca, o
en parte de cualquiera de ellas.

Embargada la industria o
las wutilidades, el depositario
que se nombre tendra las
facultades % deberes de
interventor judicial; y para
ejercer las que correspondan al
cargo de depositario, procederéa
en todo caso con autorizacidn
del juez de la causa.

Si la ejecucién recae sobre
un bien raiz, el inmueble
constituye 1la vivienda del
deudor y/o su familia, es unica
propiedad raiz y el deudor ha
pagado el cincuenta por ciento o
mas del capital adeudado, el
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faccién de un inventario en que
se expresen en forma individual

y detallada el estado vy 1la
tasacidn aproximada de las
referidas especies que
practicard el ministro de fe
ejecutor. La diligencia que
deberda extenderse sera firmada
por el ministro de fe que la
practique, por el acreedor, si
concurre, y por el deudor,

quien, en caso de substraccidn,
incurrird en la sancidén prevista
en el numero 1° del articulo 471
del Cbébdigo Penal.

acreedor sélo podra solicitar la
entrega del bien raiz embargado
en prenda pretoria, y no su
remate. Todo pacto en contrario
serd nulo. Sin perjuicio de lo
anterior, decretada 1la prenda
pretoria por el juez, el deudor
podra renunciar a ella, si a sus
intereses conviene.

Si la ejecucidédn recae sobre
el simple menaje de la casa
habitacidén del deudor, el
embargo se entendera hecho
permaneciendo las especies en
poder del mismo deudor, con el
caracter de depositario, previa

faccién de un inventario en que
se expresen en forma individual

y detallada el estado vy 1la
tasacidn aproximada de las
referidas especies que
practicard el ministro de fe
ejecutor. La diligencia que
deberd extenderse serd firmada
por el ministro de fe que la
practique, por el acreedor, si
concurre, y  por el deudor,
quien, en caso de substraccidn,

incurrird en la sancidén prevista
en el numero 1° del articulo 471
del Cébdigo Penal.

El numeral

tres del articulo primero del proyecto pretende modificar el

articulo 444 del Cdodigo de Procedimiento Civil mediante la inclusion de un nuevo

inciso 3°, el cual tiene por objeto limitar la facultad de realizar bienes inmuebles

por parte del acreedor, quien solo podra solicitar que se le entreguen en prenda

pretoria, bajo ciertas circunstancias: (i) el bien raiz constituye la vivienda del

deudor y/o de su familia; (ii) el bien es la unica propiedad raiz del deudor; vy (iii)

que el deudor haya pagado el 50% o mas del capital adeudado. Ademas, se

establece la nulidad de todo pacto que vaya en contra de dicha regulacion. Por

ultimo, se dispone que el deudor podra renunciar a la prenda pretoria una vez que

sea decretada por el tribunal, si a sus intereses conviene.

st 1

XEMVQCXPXZ



Es necesario consignar que el articulo 444, en su texto vigente, contiene
reglas de embargo de bienes, mientras que la modificacion propuesta no se refiere
a las mismas sino que a aquellas relativas a la realizacién de bienes, por lo que,
en aras de favorecer la claridad de la ley, tal disposicion debiera ubicarse entre los
articulos 485 y siguientes del Codigo de Procedimiento Civil.

Observacion: Esta modificacion se condice con los fundamentos de la
iniciativa parlamentaria, toda vez que pretende evitar que el deudor que haya
pagado mas del 50% del capital adeudado pierda el dominio de su bien inmueble
a traveés del remate.

Sin embargo, cabe destacar que la utilizacion, sin mayor precision, de la
expresion “familia”, implicara que su contenido concreto sera determinado caso a
caso por los tribunales, lo que tiene especial relevancia en situaciones donde no
existe propiamente un vinculo juridico como lo es la filiacion, el matrimonio o la
unién civil, o en casos en que la vivienda es ocupada por un pariente
perteneciente a la familia extendida del deudor. Esta indeterminacion legislativa
podria conspirar en contra de la igual aplicacion de la ley.

A lo anterior se une que el texto plantea la expresion “si a sus intereses
conviene” para que el deudor pueda renunciar a la prenda pretoria ya decretada
por el juez, cabe observar que dicha facultad pareciera alejarse de la férmula
empleada en el articulo 12 del Cédigo Civil -que permite renunciar a todo derecho
que so6lo mire al interés individual del renunciante y respecto del cual no se
prohiba la renuncia-, afadiendo una exigencia de conveniencia. De dicha manera,
podria postularse que la regla propuesta supone un grado de control judicial sobre
decisiones individuales, cuestion que escaparia del rol de la judicatura y no

pareciera coincidir con la finalidad del proyecto.

Articulo 450:
Texto vigente Texto con propuesta incorporada
Articulo 450.- El embargo se Articulo 450.- El1 embargo se

entenderd hecho por 1la entenderd hecho por la
entrega real o simbdélica de los entrega real o simbdlica de los
bienes al depositario bienes al depositario
que se designe, aunque éste deje | que se designe, aunque éste deje
la especie en poder la especie en poder
del mismo deudor. A falta de del mismo deudor. A falta de
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depositario designado por

el juez, hard las veces de tal
el propio deudor hasta

tanto se designe un depositario
distinto.

El ministro de fe que
practique el embargo deberéa
levantar un acta de 1la
diligencia, la que seflalaré
el lugar y hora en que éste se
trabd, contendréd la
expresidén individual y detallada
de los bienes
embargados e indicaréa si fue
necesario o no el
auxilio de la fuerza puUblica
para efectuarlo y de
haberlo sido, la identificacidén
del o de los
funcionarios que intervinieron
en la diligencia.

Asimismo, dejarad constancia de
toda alegacidén gque haga

un tercero invocando la calidad
de duefio o poseedor del

bien embargado.

Tratdndose del embargo de
bienes muebles, el acta
deberd indicar su especie,
calidad y estado de
conservacién y todo otro
antecedente o especificacién
necesarios para su debida
singularizacién, tales como,
marca, numero de fabrica y de
serie, colores y
dimensiones aproximadas,
ello sea posible. En el
embargo de bienes inmuebles,
éstos se individualizarén
por su ubicacidén y los datos de
la respectiva
inscripcidén de dominio.

El acta deberd ser suscrita
por el ministro de fe
que practicd la diligencia y por
el depositario,
acreedor o deudor que concurra
al acto y que desee
firmar.

Sin que ello afecte la
validez del embargo, el

seguin

depositario designado por

el juez, hard las veces de tal
el propio deudor hasta

tanto se designe un depositario
distinto.

El ministro de fe que
practique el embargo deberéa
levantar un acta de la
diligencia, la que seflalaré
el lugar y hora en que éste se
trabd, contendréd la
expresién individual y detallada
de los bienes
embargados e indicaréa si fue
necesario o no el
auxilio de la fuerza puUblica
para efectuarlo y de
haberlo sido, la identificacidn
del o de los
funcionarios que intervinieron
en la diligencia.

Asimismo, dejara constancia de
toda alegacidén que haga

un tercero invocando la calidad
de duefio o poseedor del

bien embargado.

Tratandose del embargo de
bienes muebles, el acta
debera indicar su especie,
calidad y estado de
conservacién y todo otro
antecedente o especificacién
necesarios para su debida
singularizacidén, tales como,
marca, numero de fabrica y de
serie, colores y
dimensiones aproximadas,
ello sea posible. En el
embargo de bienes inmuebles,
éstos se individualizaréan
por su ubicacidén y los datos de
la respectiva
inscripcién de dominio.

Si la ejecucién recae sobre un
bien raiz, el ministro de fe que
practique el embargo debera
certificar si el inmueble
constituye la vivienda del
deudor y/o su familia y si es la
Unica propiedad raiz del deudor,
a efectos de lo establecido en
el articulo 444 inciso tercero.

segin
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ministro de fe deberd enviar

carta certificada al

ejecutado comunicandole el hecho

del embargo, dentro

de los dos dias siguientes de la

fecha de la

diligencia o del dia en que se

reabran las oficinas

de correo, si ésta se hubiere

efectuado en domingo

o festivo. El ministro de fe

debera dejar constancia

en el proceso del cumplimiento

de esta obligacidn,

en los términos del articulo 46.
Toda infraccidén a las normas

de este articulo haré

responsable al ministro de fe de

los dafios y perjuicios

que se originen y el tribunal,

previa audiencia del

afectado, deberd imponerle

alguna de las medidas que se

sefialan en los numeros 2, 3 y 4

del articulo 532 del

Cébdigo Organico de Tribunales.

El acta deberd ser suscrita
por el ministro de fe
que practicd la diligencia y por
el depositario,
acreedor o deudor gque concurra
al acto y que desee
firmar.
Sin que ello afecte la
validez del embargo, el
ministro de fe debera enviar
carta certificada al
ejecutado comunicandole el hecho
del embargo, dentro
de los dos dias siguientes de 1la
fecha de la
diligencia o del dia en que se
reabran las oficinas
de correo, si ésta se hubiere
efectuado en domingo
o festivo. El ministro de fe
debera dejar constancia
en el proceso del cumplimiento
de esta obligaciédn,
en los términos del articulo 46.
Toda infraccidén a las normas
de este articulo haré
responsable al ministro de fe de
los dafios y perjuicios
que se originen y el tribunal,
previa audiencia del
afectado, deberd imponerle
alguna de las medidas que se
seflalan en los nuUmeros 2, 3 vy 4
del articulo 532 del
Cébdigo Organico de Tribunales.

Observacion: La iniciativa propone agregar un inciso cuarto nuevo al

articulo 450 Cddigo de Procedimiento Civil, en el sentido de incorporar una nueva

circunstancia factica susceptible de certificacion por parte del ministro de fe al

momento de practicar el embargo. Esta nueva circunstancia consiste en constatar

si “el inmueble constituye la vivienda del deudor y/o su familia y si es la unica

propiedad raiz del deudor, a efectos de lo preceptuado en el articulo 444 inciso

tercero.”.

Esta modificacion, sin embargo, no resulta atingente conforme los propios

términos del proyecto. En efecto, el proyecto, en su propuesta de inciso final
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nuevo del articulo 465 Codigo de Procedimiento Civil, postula un mecanismo de

determinacion judicial, a instancia de parte, de limitacion a la enajenacion forzosa

—y consecuente prenda pretoria forzosa como unica via de apremio- cuando se

verifiquen los requisitos del citado articulo 444, mecanismo que, como tal, supone

apertura de término probatorio y acreditacion de los presupuestos de la solicitud,

sujetas a valoracion, apreciacion y decision del juez de la causa. En consecuencia,

en este escenario probatorio de determinacion judicial, no corresponde al ministro

de fe producir la certificacion en cuestion, pues sera inoficiosa.

Articulo 465:

Texto vigente

Texto con propuesta incorporada

Art. 465. (487). Todas las
excepciones deberan oponerse en
un mismo escrito, expresandose
con claridad y precisidén los
hechos y los medios de prueba de
que el deudor intente valerse
para acreditarlas. No obstaré
para que se deduzca la excepcidn
de incompetencia, el hecho de
haber intervenido el demandado
en las gestiones del demandante
para preparar la accidn
ejecutiva.

Deducida esta excepcidn,
podré el tribunal pronunciarse
sobre ella desde luego, o
reservarla para la sentencia
definitiva.

Art. 465. (487) . Todas las
excepciones deberdn oponerse en
un mismo escrito, expresandose
con claridad vy precisién los
hechos y los medios de prueba de
que el deudor intente valerse
para acreditarlas. No obstaréa
para que se deduzca la excepcidn
de incompetencia, el hecho de
haber intervenido el demandado
en las gestiones del demandante
para preparar la accién
ejecutiva.

Deducida esta excepcidn,
podrd el tribunal pronunciarse
sobre ella desde luego, o)
reservarla para la sentencia
definitiva.

El deudor que se encuentre
en el caso establecido en el

articulo 444, inciso tercero,
alegara en la oposicién
encontrarse en dicha
circunstancia, y ofrecerda los
medios de prueba pertinentes,
solicitando al juez ordene la
constitucién de la prenda
pretoria en caso el dar lugar a
la ejecucién. E1 Jjuez podra
proceder al nombramiento de
peritos. El1 deudor podra abonar
sumas de dinero en 1la cuenta
corriente del Tribunal
necesarias para alcanzar el 50%
del capital adeudado que
hicieren falta, hasta 5 dias
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hédbiles antes de la dictacidén de
la sentencia definitiva.

El numeral quinto del articulo primero de la propuesta legislativa plantea
modificar el articulo 465 del Cédigo de Procedimiento Civil —que trata sobre la
interposicion de excepciones en el juicio ejecutivo-, para agregar, respecto del
ejecutado, la carga procesal de alegar “en la oposicion” encontrarse en la situacion
del nuevo inciso 3° del articulo 444 Cédigo de Procedimiento Civil y ofrecer los
medios de prueba pertinentes, y solicitar al juez la constitucién de la prenda
pretoria en caso que deé lugar a la ejecucion. En tal caso, el juez podra proceder a
nombrar un perito que determine el monto pagado por el ejecutado. Por ultimo, se
faculta al deudor para abonar en la cuenta corriente del tribunal las sumas que
falten para completar el 50% del capital adeudado, hasta 3 dias habiles antes de
la presentacién del informe pericial.

Observacion: De tal propuesta se desprende que la limitacion al remate se
aplicara cualquiera sea el caso, exista o no una hipoteca que garantice la deuda.
Por ello, la modificacién generara un régimen de proteccién de todo deudor que
cumpla los requisitos anotados, y no solo de aquellos que hayan gravado un
inmueble suyo con hipoteca garantizando el crédito hecho valer en la ejecucion.

Desde el punto de vista organico, la modificacion incorporada en el nuevo
inciso final en cuanto refiere a que el juez podra proceder al nombramiento de
peritos, aquella no implica mayores consecuencias en las cargas laborales para el
Poder Judicial, pues en la actualidad se publica un listado de peritos en distintas
especialidades, cuyas nominas se confeccionan a través de postulacién en linea
en cada Corte de Apelaciones del pais.

Haciendo mencioén a las observaciones efectuadas por los senadores, a
este respecto la Honorable Senadora Rincén propone modificar el articulo 465
del Codigo de Procedimiento Civil en términos similares a la propuesta de la Sala,
con la salvedad que no se exija solicitar al juez la constitucion de la prenda
pretoria, y en lo que se refiere al Honorable Senador Galilea éstas consisten en

crear una carga procesal respecto del ejecutado de alegar encontrarse en las
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circunstancias del articulo 444 del Codigo de Procedimiento Civil al mismo
momento de oponer excepciones y ofrecer los medios de prueba pertinentes.
Ademas, se establece que el juez “en caso de ser necesario” —que todo parece
indicar seria en caso que no exista acuerdo en el monto pagado y el monto
adeudado- procedera al nombramiento de un perito para calcular el capital
adeudado. No se contempla la posibilidad de que el deudor abone hasta alcanzar
el 50% de este ultimo. Ambas opiniones no revisten mayor alteracién a lo que se

ha indicado en el contenido de la norma.

Articulo 481:
Texto vigente Texto con propuesta incorporada
Art. 481. (503). Notificada que sea la Art. 481. (503). Notificada que sea la
sentencia de remate, se procederd a la sentencia de remate, se procederd a la
venta de los bienes embargados, de venta de los bienes embargados, de
conformidad a los articulos siguientes. conformidad a los articulos siguientes.

Salvo que proceda la constitucién de
prenda pretoria sobre el bien raiz
embargado en el caso prescrito en el
articulo 444 inciso tercero y asi lo
haya establecido el juez en la sentencia
definitiva.

Observacion: El proyecto incorpora la circunstancia excepcional de
constitucién de prenda pretoria sobre el bien raiz embargado. Esta disposicion,
antecede el parrafo de “De la administracién de los bienes embargados y del
procedimiento de apremio”, dando inicio a los preceptos que regulan los efectos
que produce la sentencia de remate sobre los bienes embargados. Uno de los
efectos propios de esta clase de sentencia es, entonces, la venta forzosa o
realizacion de los bienes del deudor.

Es necesario recordar que la prenda pretoria se encuentra prevista
actualmente en el procedimiento de apremio del juicio ejecutivo, y ella es
reconocida como una opcién que la ley entrega a dispensa del acreedor
ejecutante frente a la alternativa de un tercer remate o de la adjudicacion para si
del inmueble (art. 500 Cddigo de Procedimiento Civil). Ahora bien, lo que hace el
proyecto es, ademas, establecer la prenda pretoria como un mecanismo de
defensa del dominio que el deudor tiene sobre una vivienda, de manera que,

constatados y determinados judicialmente los requisitos que establece el proyecto,
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el acreedor no podra instar por la subasta publica del remate, sino que solo podra

recibir el inmueble en prenda pretoria.

Luego, la propuesta de explicitar en el articulo 481 del Cdédigo de

Procedimiento Civil que el efecto de la sentencia de remate no sera siempre la

venta forzosa, sino que excepcionalmente ésta no procedera y si, en cambio, la

prenda pretoria, es consistente con el contenido de las demas modificaciones que

se introducen al procedimiento ejecutivo por el proyecto.
3° Modificacién articulos 486, 493, 499, 500 y 501: Determinacion de la

tasacion del inmueble para efectos del remate

Articulo 486:

Texto vigente

Texto con propuesta incorporada

Art. 486. (508). La tasacidn
serd la que figure en el rol de
avaluos que esté vigente para
los efectos de la contribucidn
de haberes, a menos que el
ejecutado solicite que se haga
nueva tasacioén.

En este caso la tasacidén se
practicard por peritos nombrados
en la forma que dispone el
articulo 414, haciéndose el
nombramiento en la audiencia del
segundo dia habil después de
notificada la sentencia sin
necesidad de nueva notificacién.

En el caso que la
designacién de peritos deba
hacerla el tribunal, no podréa
recaer en empleados o
dependientes a cualquier titulo
del mismo tribunal.

Puesta en conocimiento de
las partes la tasacién, tendran
el término de tres dias para
impugnarla.

De la impugnacidén de cada
parte se dard traslado a la otra
por igual término.

Art. 486. La tasacién
corresponderad al valor comercial
del bien raiz determinado por el
juez, sobre la base de tasacién
realizada por ©perito Jjudicial
tasador que figuren en las
listas a que se refiere el
articulo 416 bis, nombrados de
conformidad con lo dispuesto en
el articulo 416.

Puesta en conocimiento de
las partes la tasacidn, tendran
el término de tres dias para
impugnarla.

De la impugnacién de cada
parte se dara traslado a la otra
por igual término.

Observacion: Esta modificacion

conforme a su texto no merece mayores

comentarios, puesto que lo unico que propone es reemplazar sus tres primeros
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incisos con la finalidad que la tasacién de los inmuebles para efectos de su venta
en publica subasta sea el de su valor comercial, el cual debera ser determinado
por un perito “judicial” nombrado directamente por el tribunal, eliminando la
prohibicion de que el nombramiento recaiga en empleados o dependientes a

cualquier titulo del mismo tribunal.

Articulo 493:
Texto vigente Texto con propuesta incorporada
Art. 493. (515). Salvo el caso Art. 493. La venta de los bienes
de convenio expreso de las raices embargados en publica
partes, no se admitira postura subasta tendra como precio
que baje de los dos tercios de minimo el equivalente al valor
la tasacién. comercial de la misma

determinado mediante tasacién
pericial de conformidad con 1lo
establecido en el articulo 486.

No se admitird postura inferior
al valor comercial del bien raiz

embargado. Cualquier convenio
expreso o tacito en contra sera
nulo".

Observacion: Mediante la propuesta de modificacién del articulo 493 del
Codigo de Procedimiento Civil, se establece que en las subastas publicas de
bienes inmuebles el precio minimo sera su valor comercial determinado de
acuerdo al articulo 486 del Cédigo de Procedimiento Civil, sin que sea admisible
una postura inferior, lo que no merece mayor comentario porque se condice con el

contenido de las modificaciones.

Articulo 499:
Texto vigente Texto con propuesta incorporada

Art. 499. (521). Si no se Art. 499. Si no se presentan
presentan postores en el dia postores en el dia sefialado,
seflalado, podra el acreedor podra el acreedor solicitar al
solicitar cualesquiera de estas tribunal que reduzca
dos cosas, a su eleccidn: prudencialmente el avalio

la. Que se le adjudiquen aprobado. La reduccién no podra
por los dos tercios de la exceder de un cinco por ciento
tasacidén los bienes embargados; del avalio comercial determinado
% conforme al articulo 486.

2a. Que se reduzca
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prudencialmente por el tribunal

el avalto aprobado. La reduccidn
no podréa exceder de una tercera

parte de este avaluo.

Observacion: Dicha propuesta tiene la finalidad de que ante la falta de

postores el primer dia de la subasta publica, el acreedor pueda solicitar que se

reduzca el avalio del bien inmueble en hasta un 5% del avalio comercial,

eliminandose el antiguo texto que permitia al acreedor solicitar la adjudicacion

por dos tercios de la tasacion o que el Tribunal redujera prudencialmente el avaluo

aprobado, sin que aquello excediera una tercera parte de dicho avaluo.

Esta modificacion no merece mayor comentario porque también se condice

con el contenido de las modificaciones propuestas.

Articulo 500:

Texto vigente

Texto con propuesta incorporada

Art. 500. (522). Si puestos a
remate los bienes embargados por
los dos tercios del nuevo
avaluo, hecho de conformidad al
numero 2° del articulo anterior,

tampoco se presentan postores,
podréd el acreedor pedir
cualquiera de estas tres cosas,
a su elecciédn:

la. Que se le adjudiquen los
bienes por los dichos dos
tercios;

2a. Que se pongan por
tercera vez a remate, por el
precio que el tribunal designe;
Yy

3a.
prenda

Que se le entreguen en
pretoria.

Si la ejecucidn fuere en
moneda extranjera, para hacer
uso del derecho que confiere el
numero 1° del articulo anterior
e igual numero del presente
articulo, el ejecutante debera
hacer ligquidar su crédito en
moneda nacional, al tipo medio

Art. 500. (522). Si puestos a
remate los bienes embargados por
los dos tercios del nuevo
avaluo, hecho de conformidad al
numero 2° del articulo anterior,
tampoco se presentan postores,
podré el acreedor pedir
cualgquiera de estas tres cosas,
a su elecciédn:

la. Que se le adjudiquen los
bienes por el avalio comercial
reducido prudencialmente por el
juez hasta el méximo permitido
en articulo 499.

2a. Que se pongan por tercera
vez a remate, por el precio que
el tribunal prudencialmente
designe,reducido prudencialmente
hasta en un diez por ciento
y

3a. Que se le entreguen en

prenda pretoria.

Si la ejecucidn fuere en
moneda extranjera, para hacer
uso del derecho que confiere el
namero 1° del articulo anterior
e igual numero del ©presente
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de cambio libre que certifique
un Banco de la plaza.

articulo, el ejecutante debera
hacer ligquidar su crédito en
moneda nacional, al tipo medio
de cambio libre que certifique
un Banco de la plaza.

Observacion: Dicha modificacion tiene como objetivo que, en caso que no

se presenten postores al segundo remate, el acreedor pueda solicitar uno nuevo

con una tasacion reducida hasta en un 10% respecto del monto original, 0 que se

le entregue el bien en prenda pretoria. Adicionalmente, se elimina la posibilidad de

que el acreedor solicite la adjudicacion del bien por los dos tercios del avaluo o

que se decrete un nuevo remate por el precio que el tribunal designe sin un

minimo.

Esta modificacion no merece mayor comentario porque también se condice

con el contenido de las modificaciones propuestas.

Articulo 501:

Texto vigente

Texto con propuesta incorporada

Art. 501. (523). Cuando el
acreedor pida, conforme a lo
dispuesto en el articulo
anterior, gque se le entreguen en
prenda pretoria los bienes
embargados, podra el deudor
solicitar que se pongan por
Ultima vez a remate. En este
caso no habrd minimum para las
posturas.

Art. 501. (523). Cuando el
acreedor pida, conforme a lo
dispuesto en el articulo
anterior, que se le entreguen en
prenda pretoria los bienes
embargados, podra el deudor
solicitar que se pongan por
ultima vez a remate. En este
caso el precio minimo podra ser
fijado por el Tribunal
reduciendo el avaluo comercial
determinado conforme al articulo
486 hasta en un quince por
ciento.

Observacion: La modificacién transcrita, tiene la finalidad que, ante la

solicitud del acreedor de que se le entregue el bien inmueble en prenda pretoria, el
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remate que el deudor puede provocar tenga como precio minimo la tasacion del

inmueble reducida en hasta un 15%, en lugar de no contar con un minimo.

Si bien parecen favorables las modificaciones de las reglas que fijan las
posturas minimas actuales en las publicas subastas, pues, en principio, hacen
pensar que aumentara el precio al cual los bienes podran ser adjudicados —lo que
beneficia tanto al deudor como al acreedor-, se debiese analizar con precaucion
los efectos que podria traer en la efectividad de los remates, pues existiran menos
incentivos que hoy en dia para que concurran oferentes. Esto es especialmente
cierto si se tiene en consideracion que la venta forzosa de bienes raices trae
asociados una serie de elevados costos de transacciéon para los compradores —
poca o nula informacion acerca del bien ofrecido, imposibilidad de pagar con
financiamiento hipotecario, la contratacion de un abogado patrocinante que inste
por él en la ejecucidn, costos de redaccion de escritura e inscripcion, costos de
obtencion material del inmueble, costos de reparacion del bien raiz, etc.-, ausentes

en las ventas voluntarias, lo que los encarece.

4° Incorporacioén de articulo 490 bis del Cédigo de Procedimiento Civil
a propuesta de indicaciones de los Honorables Senadores Ximena Rincén y
Rodrigo Galilea

Es necesario consignar que a través de indicaciones, los Honorables
Senadores Ximena Rincon y Rodrigo Galilea proponen establecer un sistema de
subasta publica electrénica, incorporando para ello un nuevo articulo denominado
490 bis los cuales son del siguiente tenor:

Propuesta Honorable Senadora Rincon: Art. 490 bis. Para el efecto de la
Subasta publica, el remate sera realizado de la siquiente forma:

1. Se establecera un periodo no inferior a cinco dias habiles para la realizacion de
la subasta electronica, asi como las respectivas ofertas sobre el bien inmueble. El periodo
de subasta electronica debera ser informado en el extracto de publicacion del remate.

2. Las ofertas para la compra del bien inmueble en subasta electronica no podran
inferiores al minimo de la subasta establecida por el tribunal en base a los articulos

anteriores.
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3. Las ofertas realizadas al tribunal deberan ser presentadas ante el mismo
tribunal, a través de la plataforma digital del poder judicial y seran de inmediato y publico
conocimiento a través de la misma plataforma.

4. A los efectos de la subasta electronica, el domicilio procesal de los postores
sera la secretaria del tribunal y la totalidad de las notificaciones les seran realizadas por el
Estado diario.

5. Una vez vencido el plazo de cinco dias habiles, y en el término de 48 horas el
tribunal certificara las ofertas recibidas y emitira la resolucién de adjudicacion.

6. En caso de que la mayor oferta haya sido realizada por dos o mas postores, se
abriréa un nuevo periodo de subasta electronica para los postores que hayan realizado la
mayor oferta, por el plazo de dos dias habiles. El remate sera adjudicado, en el plazo de
24 horas de vencido este periodo extraordinario de subasta.

7. En caso de que, en este periodo extraordinario de subasta electronica, los dos o
mas postores que hayan realizado la mayor oferta no presenten una nueva o bien se
produzcan dos o mas posturas con mismo mayor valor de oferta, la adjudicacion se
realizara al primer postor, que de acuerdo con el registro informatico del tribunal, haya
realizado la mejor oferta, lo que sera certificado por la secretaria del tribunal.

Si no se presentaren postores, en el periodo de subasta electrénica establecida
para el primer remate, regiran los articulos 499 y 500, valiendo como tasacion para todos
los efectos del remate la tasacion del inmueble realizada por el ejecutante para los
efectos del otorgamiento del crédito o la tasacion pericial segin se haya determinado
conforme a lo dispuesto en el inciso precedente, sin perjuicio del derecho del acreedor y/o
deudor de solicitar un nuevo avalto del bien inmueble por perito tasador.”

Por su parte el Honorable Senador sefior Galilea propone el siguiente texto
al nuevo articulo:

“Art. 490 bis. Para los efectos de la subasta publica, el remate sera realizado de la
siguiente forma:

1. Se establecera un periodo no inferior a cinco dias habiles para la realizacién de
la subasta electronica del bien inmueble. El periodo de subasta electronica debera ser
informado en el extracto de publicacion del remate.

2. Las ofertas para la compra del bien inmueble en subasta electronica no podran
inferiores al minimo de la subasta establecida por el tribunal en base a los articulos

anteriores.
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3. Las ofertas realizadas al tribunal deberan ser presentadas ante el mismo
tribunal, a través de la plataforma digital del poder judicial y seran de inmediato y publico
conocimiento a través de la misma plataforma.

4. A los efectos de la subasta electronica, el domicilio procesal de los postores
sera la secretaria del tribunal y las notificaciones seran realizadas por el estado diario,

5. Una vez vencido el plazo de cinco dias habiles, y en el término de 48 horas el
tribunal certificara las ofertas recibidas y emitira la resolucion de adjudicacion.

6. En caso de que la mayor oferta haya sido realizada por dos o mas postores, se
abrira un nuevo periodo de subasta electronica para los postores que hayan realizado la
mayor oferta, por el plazo de dos dias habiles. El remate sera adjudicado, en el plazo de
24 horas de vencido este periodo extraordinario de subasta.

7. En caso de que, en este periodo extraordinario de subasta electronica, los dos
0 mas postores que hayan realizado la mayor oferta no presenten una nueva o bien se
produzcan dos o mas posturas con mismo mayor valor de oferta, la adjudicacion se
realizara al primer postor, que de acuerdo con el registro informatico del tribunal haya
realizado la mejor oferta, lo cual sera certificado por la secretaria del tribunal.

Si no se presentaren postores, en el periodo de subasta electronica establecida
para el primer remate, regiran los articulos 499 y 500, valiendo como tasacién para todos
los efectos del remate la tasacion del inmueble realizada por el ejecutante para los
efectos del otorgamiento del crédito o la tasacion determinada conforme a lo dispuesto en
el articulo 486, sin perjuicio del derecho del acreedor y/o deudor de solicitar un nuevo
avalto del bien inmueble por perito tasador."

Observacion: Ambos propuestas mantienen consenso en establecer un
plazo minimo de cinco dias habiles de duracién de la subasta y recepcién de las
ofertas que debera ser informado en el extracto de publicacién del remate, la
alusién a las reglas que determinan el precio minimo, la necesidad de presentar
ofertas a través de la plataforma digital del Poder Judicial, la notificacién a los
postores por el Estado Diario, la determinacion de que la secretaria del tribunal
sera el domicilio procesal de los postores y el establecimiento de reglas que
permiten solucionar aquellos casos en que se repite la oferta mas alta entre dos o
mas postores.

Sin embargo, tal plataforma digital serviria sélo para recibir ofertas de los

interesados, y no para que sea el medio de publicacion de las subastas, puesto
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que la gran ventaja que tiene una herramienta de este tipo es contribuir a entregar
mayor y mejor informacién al mercado inmobiliario, eliminando toda duda acerca
de la debida y oportuna publicidad de las subastas.

Se puede estimar que el plazo fijado para la recepcién de ofertas de la
subasta (5 dias habiles), es breve, pudiendo abrirse el periodo de recepcion de
ofertas aun antes - a este respecto cabe hacer presente que entre la publicacion
del primer aviso de la subasta y la realizacion de la misma, deben mediar al
menos 15 dias habiles de acuerdo al articulo 489 del CPC, y que la fecha de la
subasta se fija mediante resolucion judicial anterior a esa publicacion-,
incrementando de esa manera el plazo en que los oferentes puedan competir con
la posibilidad de obtener un mejor precio.

Si bien dichas propuestas podrian estimarse positivas, se observa que no
existe una decision expresa sobre quién debera regular los aspectos técnicos y
operativos de la plataforma electrénica de subastas, pudiendo entenderse que tal
tarea habra de recaer en la Corte Suprema a través de un auto acordado, en cuyo
caso, seria conveniente explicitarlo para facilitar la ejecucion de la misma.
Debiendo considerarse que estas indicaciones suponen que el Poder Judicial
debera disefar, implementar y mantener una plataforma digital en la que se hagan
las ofertas, no puede obviarse que el Poder Judicial debera soportar esos mayores
costos con los mismos recursos.

Por lo tanto, las propuestas mencionadas prevén un impacto significativo
para el Poder Judicial en el disefo, implementacién y mantencion de la plataforma
electronica de subastas, toda vez que la iniciativa no asigna recursos para ello. Lo
anterior implica que la plataforma deberia construirse y mantenerse con recursos
propios y en base a la dotacion actual. Cabe sefalar, en todo caso, que estas
disposiciones se contienen en las indicaciones que han sido sometidas a la
opinion de la Corte Suprema, pero no en el texto mismo del proyecto que fue
acordado por la sala.

Asimismo es necesario hacer presente que desde el afo 2014 la

Corporacion Administrativa del Poder Judicial se encuentra trabajando en una
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propuesta de subastas electronicas, por lo que las indicaciones que abordan esta

tematica van en la linea de innovacién asumida por el Poder Judicial.

Ademas se advierte un posible impacto financiero por la introduccién de la

subasta publica electrénica, ya que de aprobarse el proyecto bajo analisis el Poder

Judicial debera llevar a cabo el disefio, desarrollo y la posterior mantencion y

soporte de una nueva plataforma digital de subastas electronicas.

5° Modificaciones a la Ley General de Bancos.

A. Modificacion Articulo 103: ampliacion de catalogo de excepciones y

limitacion al remate.

Texto vigente

Texto con propuesta incorporada

Articulo 103.- Cuando los
deudores no hubieren satisfecho
las cuotas o dividendos en el
plazo estipulado y requeridos
judicialmente no los pagaren en
el término de diez dias, el juez
decretaréd, a peticidédn del banco,
el remate del inmueble
hipotecado o su entrega en
prenda pretoria al banco
acreedor.

El deudor podra oponerse,
dentro del plazo de cinco dias,
al remate o a la entrega en
prenda pretoria. Su oposicidn
s6lo serd admisible cuando se
funde en alguna de las
siguientes excepciones:

1) Pago de la deuda;
2) Prescripcidn;
3) No empecer el titulo al

ejecutado.

En virtud de esta Gltima
excepcidédn no podrad discutirse la
existencia de la obligacidén
hipotecaria, y para que sea
admitida a tramitacidédn debera
fundarse en algln antecedente
escrito y aparecer revestida de

Articulo 103.- Cuando los
deudores no hubieren satisfecho
las cuotas o dividendos en el
plazo estipulado y requeridos
judicialmente no los pagaren en
el término de diez dias, el juez
decretaréd, a peticidén del banco,
el remate del inmueble
hipotecado o su entrega en
prenda pretoria al banco
acreedor.

Sin embargo, si la ejecucién
recae sobre inmueble que
constituye la vivienda del
deudor y/o su familia, su tunica
propiedad raiz y el deudor ha
pagado el cincuenta por ciento o
mads del capital adeudado, el
acreedor solo podra pedir al
juez la entrega del inmueble en
prenda pretoria. Cualquier
estipulacién en contrario sera
nula.

El deudor, en la oposicién,
alegara encontrarse en dicha
circunstancia, y ofrecerd los
medios de prueba pertinentes,
solicitando al juez ordene la
constitucién de la prenda
pretoria en caso el dar lugar a
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fundamento plausible. Si no
concurrieren estos requisitos,
el tribunal la desechara de
plano.

La oposicidén se tramitaré
como incidente.

La apelacién de las
resoluciones que se dicten en
contra del demandado en este
procedimiento se concedera en el
solo efecto devolutivo. El1
tribunal de alzada podréa
decretar a peticidén de parte,
suspensidén del cumplimiento de
la sentencia del tribunal de
primera instancia mientras se
encuentre pendiente la apelacidn
si existieren razones fundadas
para ello, lo que resolvera en
cuenta.

Si no se formulare
oposicidébn, o se hubiere
desechado la formulada, se
procederd al remate del inmueble
hipotecado o a su entrega en
prenda pretoria al banco
acreedor, segun corresponda.

la

la ejecucién. E1 juez podra
proceder al nombramiento de
peritos. El deudor podrad abonar
sumas de dinero en la cuenta
corriente del Tribunal
necesarias para alcanzar el
cincuenta por ciento del capital
adeudado que hicieren falta,
hasta cinco dias hébiles antes
de la dictacién de la sentencia
definitiva. Sin perjuicio de lo
anterior, decretada la prenda
pretoria por el juez, el deudor
podra renunciar a ella si a sus
intereses conviene

El deudor podra oponerse,
dentro del plazo de diez dias,
al remate o a la entrega en
prenda pretoria. Su oposicidn
s6lo serd admisible cuando se
funde en alguna de las
siguientes excepciones:

1) Pago de la deuda;

2) Prescripcidn;

3) No empecer el titulo al
ejecutado.

4) Falsedad del titulo;

5) La falta de algunos de
los requisitos establecidos por
las leyes para que dicho titulo
tenga fuerza ejecutiva, sea
absolutamente, sea con relacién
al demandado;

6) Nulidad de la
obligacién;

7) La concesién de esperas
o la prérroga del plazo;

8) Transaccidn.

En virtud de esta ultima
excepcidn no podra discutirse la
existencia de la obligacidn
hipotecaria, y para que sea
admitida a tramitacidédn debera
fundarse en algln antecedente
escrito y aparecer revestida de
fundamento plausible. Si no
concurrieren estos requisitos,
el tribunal la desechara de
plano.

La oposicidén se tramitara
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como incidente.

La apelacidén de las
resoluciones que se dicten en
contra del demandado en este
procedimiento se concedera en el
solo efecto devolutivo. E1
tribunal de alzada podra
decretar a peticién de parte, la
suspensidén del cumplimiento de
la sentencia del tribunal de
primera instancia mientras se
encuentre pendiente la apelacidn
si existieren razones fundadas
para ello, lo que resolvera en
cuenta.

Si no se formulare
oposicidén, o se hubiere
desechado la formulada, se
procederda al remate del inmueble
hipotecado o a su entrega en
prenda pretoria al banco
acreedor, segun corresponda.

Observacion: La propuesta pretende modificar el articulo 103 de la Ley
General de Bancos, en el sentido de ampliar el catalogo de excepciones que se
pueden oponer a las ejecuciones reguladas en esta ley especial, lo cual resulta
favorable, pues tiende a promover la igualdad entre deudores y, ademas, permite
a aquellos a los cuales les resulta aplicable este procedimiento conducir

debidamente sus defensas.

Ademas, se propone limitar el remate del bien inmueble en los mismos
términos ya analizados a propoésito de las modificaciones que se pretenden
introducir a los articulos 444 CPC y 465 CPC, motivo por el cual se aplican las

mismas observaciones efectuadas al analizar dichos articulos.

B. Modificacion Articulo 104: Reforma de reglas del remate

Texto vigente Texto con propuesta incorporada
Articulo 104.- Entregado el Articulo 104.- Entregado el
inmueble en prenda pretoria, el inmueble en prenda pretoria, el
banco percibird las rentas, banco percibird las rentas,
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entradas o productos del
inmueble cualquiera que fuere el
poder en que se encuentre y
cubiertas las contribuciones,
gastos de administracién vy
gravamenes preferentes a su
crédito, las aplicaréd al pago de
las cuotas adeudadas, llevando
cuenta para entregar al deudor
el saldo, si lo hubiere. En
cualquier tiempo en que el
deudor efectle el pago de las
cantidades debidas al banco,
serd entregado el inmueble.

Ordenado el remate, se
anunciara por medio de avisos
publicados cuatro veces en dias
distintos y debiendo mediar
veinte dias a lo menos, entre el
primer aviso y la fecha de la
subasta, en un peridédico de la
comuna en que se siguiere el
juicio y, si alli no lo hubiere,
en uno de la capital de la
provincia. Las publicaciones
podrén hacerse tanto en dias
hdbiles, como inhédbiles.

Llegado el dia del remate,
se procedera a adjudicar el
inmueble a favor del mejor
postor. El banco se pagara de su
crédito sobre el precio del
remate.

El minimo y las demés
condiciones del remate seréan
fijados por el juez sin ulterior
recurso, a propuesta del banco;
pero el minimo del primer remate
no podré ser inferior al monto
del capital adeudado, dividendos
insolutos, intereses penales,
costas judiciales y primas de
seguro gue recarguen la deuda.
Los gastos del juicio seréan
tasados por el juez.

Cuando haya de procederse a
nuevo remate, el numero de
avisos y el plazo que deba
mediar entre la primera
publicacién y la fecha de la
subasta, se reducirédn a la
mitad.

le

entradas o productos del
inmueble cualquiera que fuere el
poder en que se encuentre y
cubiertas las contribuciones,
gastos de administracidén vy
gravamenes preferentes a su
crédito, las aplicaréd al pago de
las cuotas adeudadas, llevando
cuenta para entregar al deudor
el saldo, si lo hubiere. En
cualquier tiempo en que el
deudor efectle el pago de las
cantidades debidas al banco,
serd entregado el inmueble.

Ordenado el remate, se
anunciara por medio de avisos
publicados cuatro veces en dias
distintos y debiendo mediar
veinte dias a lo menos, entre el
primer aviso y la fecha de la
subasta, en un periddico de la
comuna en que se siguiere el
juicio y, si alli no lo hubiere,
en uno de la capital de la
provincia. Las publicaciones
podrén hacerse tanto en dias
hdbiles, como inhédbiles.

Llegado el dia del remate,
se procedera a adjudicar el
inmueble a favor del mejor
postor. El banco se pagara de su
crédito sobre el precio del
remate.

El minimo y las demés
condiciones del remate seran
fijados por el juez, a propuesta
del banco; pero el minimo del
primer remate no podrad ser
inferior a la tasacién del
inmueble realizada por el
ejecutante para los efectos del
otorgamiento del crédito, la que
debera ser acompafiada por el
ejecutante junto con la demanda,
debidamente protocolizada, la
que valdra como tasacién para
todos los efectos del remate.

Podra el ejecutado, sin
embargo, solicitar que se haga
una nueva tasacidén, actualizada,
se nombrara perito tasador, y se
formulara pericia, segun lo

le
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dispone el articulo 414 y
siguientes del Cédigo de
Procedimiento Civil.

Los acreedores sujetos a
esta ley, deberéan protocolizar
en una Notaria de 1la
comuna donde se otorgd el
crédito, 1la tasacién del
inmueble en garantia, que se.
Si no se presentaren postores el
dia fijado para el primer
remate, se aplicaran los
articulos 499 y 500 del Cédigo
de Procedimiento Civil, wvaliendo
como tasacién para todos los
efectos del remate la tasacién
del inmueble realizada por el
ejecutante para los efectos del
otorgamiento del crédito o 1la
tasacién pericial seguin se haya
determinado conforme a lo
dispuesto en el inciso
precedente.

Observacion: Dicha propuesta tiene como objeto alterar las reglas que
determinan el precio minimo del primer remate. Actualmente, dicho minimo “no
podra ser inferior al monto del capital adeudado, dividendos insolutos, intereses
penales, costas judiciales y primas de seguro que recarguen la deuda” (inciso 4°
del articulo 104), pero con la modificacion pasara a ser el valor comercial del bien
inmueble, determinado mediante perito en los términos de la propuesta de nuevo
inciso 1° para el articulo 486 del CPC. Ademas, se propone que el precio minimo
del segundo y tercer remate se rija por los articulos 499 y 500 del CPC ya
comentados, y se elimina la regla que reduce a la mitad los avisos de remate y los

plazos que deben mediar entre éstos y la realizacion de la publica subasta. 77.

Se estima positivo que se suprima como minimo para la primera subasta el
valor de lo adeudado, pues hace recaer en el propietario deudor el costo de dar
celeridad a la recuperacion del crédito hipotecario, y que se introduzcan reglas que

prefijen el minimo para la segunda y tercera subasta publica.
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Sin perjuicio de lo anterior cabe sefalar que en esta modificacion el
proyecto es confuso en cuanto a precisar el texto de la propuesta incorporada
puesto que se refiere en dos ocasiones a un nuevo inciso quinto y finalmente
elimina el mismo, entendiéndose que lo que se quiso decir fue incorporar un
séptimo inciso. Ademas en el nuevo inciso sexto que se incorpora, el texto

propuesto se encuentra incompleto en su parte final.

PL 17-2020."
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