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ORD. N° :

ANT.: Oficio Ord. N© 8700/2015
Cémara de Diputados. :

MAT.: Informa respecto de
consideracién como sitio apto para
construir en sector Ovejeria Alto,
comuna de Osorno.

ADJ.:

- Certificado Informes Previos N° 621.
Direcciéon de Obras Municipales. I.
M. de Osorno.

- 0Ord. N° 510 del 23.12.2014 de
Seremi de Medio Ambiente Regién
de Los Lagos, a Director Serviu
Regidon de Los Lagos.

- Informe Estudio Geotécnico N°
146851. Hormitec Ltda. Laboratorio
Oficial.

- Ord. N° 1874 del 16.12.2014 de
Delegada Provincial Serviu Osorno, a
Directora Regional de Obras
Hidraulicas, Regién de Los Lagos.

- Ord. N° 2050 del 31.12.2014 de
Directora Regional de Obras
Hidraulicas Regién de Los Lagos, a
Delegada Provincial Serviu Osorno.

SANTIAGO,  q:¢ AgQ. 2015

DE : SRA. PAULINA SABALL ASTABURUAGA
A : SR. PRESIDENTE CAMARA DE DIPUTADOS

En respuesta a su Oficio citado en el Antecedente, mediante el cual a requerimiento del
H. Diputado Fidel Espinoza Sandoval solicita remitir antecedentes respecto de la
decisién de SERVIU Los Lagos de considerar como sitio apto para construir y no como
humedal, el predio ubicado en el sector de Ovejeria Alto de la comuna de Osorno,
informo lo siguiente:

El SERVIU regién de Los Lagos realizé la evaluacién del terreno a partir del estudio y
aplicacién de los siguientes criterios:

- Analisis Instrumento de Planificacién Territorial.

- Pronunciamiento de Seremi Medio Ambiente Regién de Los Lagos.
- Estudio de suelo al terreno en cuestion.

- Requerimientos técnicos al proyecto habitacional.

1. Instrumento de Planificacién Territorial (IPT).

Respecto del terreno analizado, Rol de Avallio N° 2270-9, calle Ralco s/n, sector
Ovejeria Alto, comuna de Osorno, y seguin Certificado de Informes Previos N° 621
emitido por la Direccién de Obras Municipales con fecha 11.05.2012; se indica entre
otras normas urbanisticas y de acuerdo al Plan Regulador Comunal, que el predio no se
encuentra afecto a expropiacién por trazado de calle y que se localiza en Zona H-3,
que define como usos de suelo permitidos: RESIDENCIAL - EQUIPAMIENTO -
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS - INFRAESTRUCTURA. A su véz, no se contempla la
existencia de humedales ni acumulaciones de agua, asi como tampoco se sefialan
restricciones o zonas de proteccién.



Conforme lo anterior, se constata que el drea analizada no presenta impedimentos
desde el punto de vista normativo de acuerdo a lo establecido en el IPT respectivo.

2. Pronunciamiento de Seremi de Medio Ambiente, Regién de Los Lagos.

Con fecha 14.11.2014 y mediante Ord. N° 4187 del Director de Serviu Regién de Los
Lagos, y en el marco de los antecedentes a considerar para determinar posibles
restricciones al predio en cuestién, se realiza solicitud de pronunciamiento respecto de
categoria de HUMEDAL a la Seremi de Medio Ambiente de la regién. Ante la solicitud
indicada, con fecha 23.12.2014 y mediante Ord. N° 0510 del Seremi de Medio
Ambiente Regién de Los Lagos, se sefiala que tras visita e inspeccién visual por parte
de profesionales de esta reparticién, se constata y sefiala gue “el area no reviste
mayor interés ambiental, dado que la totalidad corresponde a un suelo fuertemente
intervenido, desprovisto de bosque y matorrales, donde no existen especies nativas
para la conservacién”. Ademds, se indica respecto a las caracteristicas especificas del
predio que “... son terrenos que se anegan en periodos de lluvia, puesto que tienen
drenaje restringido por las caracteristicas del suelo Yy su composicidon arcillosa, sin
embargo, no siendo un Sitio RAMSAR, no existe normativa gue le otorgue especial
proteccién al territorio revisado.” (se entiende por Sitios RAMSAR aquellos definidos
como Humedales de Importancia Internacional, los cuales se encuentran bajo
proteccion de DS N° 771 de 1981 del Ministerio de Relaciones Exteriores).

En consecuencia, se constata que el drea analizada no reviste mayor interés ambiental
y no se encuentra sujeta a proteccién alguna por parte de las autoridades competentes
en esta materia.

3. Estudio de suelo.

Con fecha 17.03.2015 y mediante “Informe de Estudio Geotécnico N© 1468517, la
empresa Hormitec Ltda. hizo entrega del andlisis de las caracteristicas geotécnicas del
subsuelo del terreno. Dicho informe, contiene las conclusiones respecto de las
caracteristicas del terreno, asi como también las recomendaciones de disefio a
considerar para la ejecucién del proyecto “Ovejerfa 100 Viviendas DS 49~.

En este marco, el estudio arrojé como resultado de las exploraciones y los anélisis de
las muestras representativas del terreno, el modelo estratigrafico y las propiedades
mecanicas del suelo de fundacién, lo cual ha sido considerado para el proceso de
disefio.

En términos generales, se indica que se detecté un primer horizonte de material
vegetal que presenta espesores de entre 0.30m y 0.80m, el cual se considera como
material de escarpe para el proyecto. A continuacién, existe un segundo horizonte de
arena limosa de origen natural, sin indicios de materia orgdnica, de humedad media y
estructura homogénea. Por su parte y respecto de las propiedades mecénicas, se
indica que la cota del sello de fundacién podrd definirse a partir de este segundo
horizonte, atendiendo las condiciones naturales de compactacién y humedad media de
los materiales. Finalmente, se indica que a la fecha de exploracién, no se detecta
presencia de nivel freatico en la cota de evaluacién (2.8m a 4.0m).

En definitiva, es posible inferir del andlisis realizado a las condiciones naturales del
subsuelo, que no se presentan indicaciones respecto de la inviabilidad técnica para la
ejecucién de un proyecto de las caracteristicas requeridas.

4. Requerimientos técnicos.

Actualmente el proyecto habitacional a emplazarse en el terreno analizado se
encuentra en etapa de disefio por parte de la Entidad Patrocinante “VIGO”. En este
contexto, mediante Ord. N° 1874 del 16.12.2014 la Delegacién Provincial SERVIU
Osorno a solicitud de la Entidad Patrocinante, requirié la revisién del proyecto de aguas
lluvias a la Direccién Regional de Obras Hidraulicas (DOH). En respuesta a esta
solicitud, DOH mediante Ord. N° 2050, de fecha 31.12.2014 indicé que, en visita a
terreno realizada en dos ocasiones, se verificé que la infraestructura de aguas lluvias
del sector se encuentra en buen estado, al mismo tiempo que emitié minuta de
observaciones generales al proyecto, las cuales estan principalmente asociadas a la
canalizacidén y disposicién final de este tipo de escurrimientos, y en especifico a la
ampliacién de tuberias y obras especiales en la disposicién final. A la fecha, dichos
requerimientos se encuentran en etapa de subsanacién.




Junto a lo anterior, el proyecto plantea ademds movimientos de tierra y rellenos
necesarios que permitirdn resolver gravitacionalmente el escurrimiento de las aguas
lluvias.

En consecuencia y segin los antecedentes sefialados SERVIU Los Lagos llegd a la
conclusién que el terreno del sector Ovejeria Alto, comuna de Osorno, es apto para
construir. Para mayores antecedentes, se adjuntan todos los antecedentes sefialados.

Saluda atentamente.

BALL ASTABURUAGA
LV VIENDA Y URBANISMO

€EBA/CAR/ABL/RHP/rhp)
- BISTRIBUCION

Destinatario

- SERVIU Regién de Los Lagos

- Secretarfa Ejecutiva Programa Campamentos.
- Archivo
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CERTIFICADO DE INFORMES PREVIOS N° 621

DATOS DE IDENTIFICACION DEL PREDIO: MUrbana [ JRural
1.- Rol de Avalué :2270-9 Zona Urbana:H3

2.- Ubicacién ‘RALCO SN

3.- Solicitante :SERVIU REGION DE LOS LAGOS

4.- Objeto del certificado: [JEdificar

5.- Tipo Edificacion L eeetestree s as e e e s ssrasne s b e s e ne veveriseeerersianes

NOTA: Es importante colocar en solicitud del oert|f‘ cado e] tipo de edlf cacion que se pretende
ejecutar, debido a que clertas actividades poseen normativas adicionales que de no indicarse no
seran incluidas en el presente certificado.

[CLotear o Subdividir [CJRegularizar

[Cotros Para ser presentado en:

NUMERACION:

La propledad Identificada en la letra A, le corresponde el N°  SEGUN PROYECTO A PRESENTAR
De la calle o pasaje

Sector

INEXPROPIABILIDAD:

La propiedad urbana identificada en la letra A, []SI XINO se encuentra afecta a expropiacién por
el trazado de la calle:

De acuerdo a lo establecido en el Plan Regulador Comunal de Osorno.

Nota:Predio no enfrenta a calle.

URBANIZACION:

Frente a la propiedad urbana identificada en la letra A, se deben ejecutar las siguientes obras de
urbanizacién:

D.1 KAceras de Hormigén XSoleras Hormigén XCalzada Hormigdn
XAgua Potable XAlcantariflado XlAlumbrado

D2 [Tiene Urbanizacién Completa.

D.3 Normativas adicionales a los Bienes Nacionales de Usoc Publico

Dentro del perimetro central de Osorno todos los proyectos de edificacion y remodelacién de edificios deberan
cumplir las disposiciones establecidas en las Ordenanzas Municipales: Sobre Bienes Nacional de Uso Piblico y
Publicidad.

El perimetro Central de Osorno lo constituyen las siguientes calles:

LOS CARRERA DESDE 5 DE ABRIL HASTA C.COLON

E.RAMIREZ DESDE PEDRO DE VALDIVIA HASTA A. PRAT

F. ERRAZURIZ DESDE A.PRAT HASTA ANGULO

PATRICIO LYNCH DESDE A, PRAT HASTA PEDRO A.CERDA

JUAN MACKENNA DESDE P.DE VALDIVIA HASTA COLON

FCO. BILBAO DESDE D.PORTALES HASTA COLON

MANUEL RODRIGUEZ DESDE D,PORTALES HASTA COLON

M. DE ROSAS DESDE LOS CARRERA HASTA JUAN MACKENNA

DIEGO PORTALES DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

M.BULNES DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

B.O'HIGGINS DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

MANUEL A.MATTA DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

L.COCHRANNE DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

RAMON FREIRE DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

ARTURO PRAT DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

C.COLON DESDE LOS CARRERA HASTA MANUEL RODRIGUEZ

a) Se debera considerar para todos los proyectos de construccion de edificios y otros dentro del
perimetro central de Osorno la reposicién completa de los pavimentos de las aceras en todo el frente del

1-5



2-5

terreno donde se desarroliara el proyecto, con baldosas de cemento de 030x030x0,04m y segun disefio de la
Direccién de Obras Municipales.

b) Los accesos vehiculares se construiran con hormigén H-25 de 0,16mts. de espesor y pavimento de
baldosas en todas las vias incluidas dentro del perimetro central.

c) Todos los proyectos de edificacion y otros que requieran el uso de subestaciones para suministro de
energfa eléctrica deberan incluir la disposicidn de estas en espacio privado en toda la ciudad.

d) Los proyectos de edificacion destinados a cualquier tipo de comercio deberan considerar los espacios
y antecedentes correspondientes a fa publicidad en toda la cludad.

&) La Direccién de Obras Municipales autorizara nuevas postaciones solo para nuevas unidades

vecinales y con caracter transitorio excepto en las zonas H1-H2-C1-C2 y C3 donde los nuevos Loteos y
proyectos de mejoramiento urbano deberén considerar la canalizacién subterranea entre sus proyectos,

f) Todos los loteos que se construyan en las zonas H-1 y H-2 del Plan Regulador Comunal de Osormo,
deberan ser iluminados mediante canalizacién subterrdnea y postacién metalica.
)] Los proyectos de iluminacion de los puntos e) y f) deberan ser aprobados por la seccién eléctrica de la

I. Municipalidad de Osorno.

INFORME DE ZONA
zoNaA: H-3

1.- Usos de suelo permitido

- Residencial: Residencial, con la excepcién indicada.

- Equipamiento:

- Equipamiento Mediano, Menory Bésico de las clases:

- Comercio so6lo:

- Centros comerciales y restaurantes solo en predios que enfrenten las sigulentes vias:

- Av. H. de la Concepcion (entre Los Naranjos y Gmo. Francke).

- Ruta U-40.

- Calles Gmo. Schencke, Lupercio Martinez y Zapiga.

- Locales comerciales, supermercados.

- Venta de combustibles sélidos y gaseosos.

- Venta de maquinaria y materiales de construccién sélo en predios que enfrenten las siguientes
Vias:

- Ruta U-40,

- RutaU-22,

- Camino Murrinumo.

- Vegas y ferias libres s6lo en predios que enfrenten vias mayores o iguales a 18m entre lineas
oficiales, calles Walterio Meyer y Ancud.

- Playas de estacionamientos.

- Deporte, con las excepciones indicadas.

- Educacién, excepto centros de orientacién o rehabilitacién conductual.

- Salud, (excepto cementerios y crematorios) considerando: Hospitales y clinicas sélo en predios
que enfrenten; .

- Vias mayores o iguales a 18m entre lineas oficiales.

- Calles Ancud, W. Meyer, El Salvador, Zapiga, Lupercio Martinez

- Calles Nueva 12, Nueva 13 y Nueva 15.

- Eguipamiento Menor y Bésico de las clases:

- Culto y Cultura: En Culto todo permitido y en Cultura sélo Museos, Bibliotecas y Exposiciones o
difusién de toda especie.

- Seguridad, sélo unidades policiales y cuarteles de bomberos.

- Servicios, sélo servicios profesionales y artesanales,

- Social, excepto clubes sociales.

- Actividades productivas: Actividades Productivas:
- Instalaciones de Impacto Similar, calificadas como inofensivas, sé6lo en predios que enfrenten
vfas mayores o iguales a 11 m entre lineas oficiales.

Infraestructura: Infraestructura:

Dep6sitos de buses, camiones, vehiculos y otros, sélo en predios que enfrenten vias mayores o iguales a 15
m entre lineas oficiales.
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2.- Usos de suelo prohibidos
Residencial: Moteles
Equipamiento:
Comercio, Educacién, Salud, Seguridad y Soclal: Todos Ios no indicados como permitidos.
Deporte: Medialunas, hipddromos, actividades ecuestres, autodromos y similares.
Esparcimiento.
Actividades Productivas,
Actividades inofensivas en vias no indicadas como permitidas.
Industrias y actividades molestas.
Infraestructura: La no indicada como permitida
3.- Normas especificas
a) Superficie predial minima 1 140 m2,
b) Frente predial minimo 1 8,00m.
c) Porcentaje maximo ocupacion de suelo 1 80%
d) Coeficiente maximo de constructibilidad 11,6
e) Sistema de agrupamiento : Alslado, Pareado, y Continuo.
f)  Profundidad méaxima de continuidad y parec  : 80%
g) Altura de edificacion . La edificacién aislada y pareada se regira

conforme con lo establecido en el art. 2.6.3 de
la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones , acerca de rasantes vy
distanciamientos. La edificacién continua
tendra una altura maxima de 9,00 m. no se
permitira edificacién aislada sobre dicha altura.

h) Antejardin : Minimo 2.00 m.

iy Adosamientos . A partir de la linea oficial de edificacién.

) Marquesinas :

ESTACIONAMIENTOS

En los proyectos de obras nuevas y en los cambios de destino de todo o parte de edificlos existentes, es

obligatorio construir dentro del predic de emplazamiento de &i o los edificios el nimero de estacionamientos

que resulte de aplicar los estandares minimos contenidos en la tabla que a continuacion se indica. No obstante

lo anterior, las viviendas acogidas a la Ley 18.138, estaran exentas de esta obligacion.

TABLA DE ESTANDARES MINIMOS:

- Edificio destinado a vivienda acogido a la Ley de Venta por Piso y cuya Ubicacion se encuentra inserta en las

zonas C1 y C2, debera destinar 1,5 estacionamiento por unidad de vivienda,

- Edificio destinado a vivienda acogido a la Ley de Venta por Piso ubicado en cualquier ofra zona, debera

destinar 1,0 estacionamiento por unidad de vivienda.

- Enelcasode laszonas H1, H2, y H3 se debera destinar 1,00 estacionamiento por vivienda.

- En el caso de construcciones con afluencia masiva de plblico o con atencién de publico que se inserten
en las zonas C1, G2, C3, C4, H1, H2, H3 y zonas E, se aplicara el siguiente estandar diferenciado:

a) Supermercados: 1,0 estacionamiento por cada 35 m2. construidos dtiles.

b) Educacion y Cultura: 1,0 estacionamiento por cada 200 m2. construidos ttiles.

c) lglesias: 1,0 estacionamiento por cada 40 personas de capacidad.

d) Recintos deportivos cubiertos: 1,0 estacionamiento por cada 20 personas de capacidad.

e} Campos deportivos abiertos: 1,0 estacionamiento por cada 100 m2, de superficie.

f) Locales comerciales y oficinas: 1,0 estacionamiento por cada 80 m2. construidos titiles.

g) Servicios Publicos y de Salud: 1,0 estacionamiento por cada 80 m2. construidos Utiles.

h) Hoteles, Moteles y Residenciales: 1,0 estacionamiento por cada 24 m2. de habitacién, construidos Utiles.

i) Industrias, Almacenamiento y Talleres: 1,0 estacionamiento por cada 100 m2, construidos Gtiles.

Las industrias y recintos destinados exclusivamente al almacenamiento de mercaderias y materiales
deberén tener, al interior del predio, los espacios necesarios para la carga y descarga de camiones y vehiculos
de transporte, :

En los edificios que consulten dos o mas destinos diferentes, el estdndar minimo se aplicara a las
partes del edificio correspondientes a cada destino, y el numero de estacionamientos exigibles sera la suma del
numero de estacionamientos que originen cada una de dichas partes, siempre que esta suma sea en un
numero superior a 4,0 unidades
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Para los efectos de este articulo se considerara por metros construidos dtiles a la Superficie Util
definida por la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, deducida del céloulo establecido en el
articulo 5.1.11. para la superficie edificada.

Normas de Excepcidn.
La obligacién consignada en el presente articulo no seré exigible en las siguientes situaciones:

a) En obras nuevas cuando concurra alguno de los siguientes requisitos:

Que el frente del predio en que se emplaza el edificio sea igual o inferior a 12 m, y que su superficie sea igual o
inferior a 250 m2, o que el nimero de estacionamientos resultantes de la aplicacién del presente articulo, sea
igual o inferior a 4 unidades.

b) Cuando el cambio de destino de todo o parte de un edificio haga exigible un nimero de
estacionamientos igual o inferior a 6.
c) En el caso de Monumentos Nacionales e inmuebles de conservacién histérica se eximiran de toda

cuota de no ser posible su implementacion, previa solicitud fundada por parte del interesado, segin lo
establecido en el articulo 2.4.1. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
d) En predios cuyo Unico frente sea calle Ramirez (entre M. A. Matta y A, Prat).

Condiciones para los estacionamientos,

Las dimensiones minimas de los estacionamientos exigidos seran: 2,5 m de ancho, 5,2 m de largo y 2 m de
altura bajo vigas o elementos horizontales. El ancho minimo podrd ser interrumpido por elementos
estructurales aislados siempre que éstos no impidan la abertura de las puertas de los vehiculos.

El ancho de todas las vias de circulacién en un conjunto de estacionamientos, debera ser justificado
técnicamente ante el Director de Obras.

Los accesos desde [a calle a los recintos destinados a estacionamientos, tendran un ancho maximo de 6 m.
S6lo se podréa exceder esta dimensién, incluyendo en el proyecto una solucién de continuidad a la acera que
dé preferencia y seguridad a la circulacién de peatones. Esta solucion debe ser previamente aprobada por la
Direccién de Obras Municipales.

En el acceso de estacionamientos y sobresaliendo 0,5 m de la linea oficial y a una altura minima de 2,5 m
sobre el suelo, deber4 colocarse una baliza cuyas caracteristicas deberd aprobar la Direccioén de Transito de la
Municipalidad.

Para el acceso de estacionamientos ubicados en desnivel respecto de la calzada, se exigira previo a la rampa,
un plano de un large minimo de § m, medidos desde la linea oficial hacia el interior del predio, el cual podra
tener una pendiente maxima de un 6%, en las siguientes situaciones:
a) Que se ubiquen en las siguientes calles:

Calles P. Lynch, Ramirez y Republica (entre calle Victoria y puente San Pedro),

Calles Los Carrera, J. Mackenna y F. Bilbao, todas entre calles Portales y Prat.-

Calles Portales, Bulnes, O'Higgins, M. A. Matta, L. Cochrane, Freire y Prat, todas entre Los Carrera y
F. Bilbao.
b) Cuando el ntimero de estacionamientos sea igual o superior a 10 y estén ubicados en las zonas C.1,
C.2,C3,H1yH.2.

La salida de estacionamientos situados a distinto nivel respecto de la calzada que enfrentan, deberén consultar
rampas, a partir de la linea oficial o al plano al que alude el inciso anterior, con una pendiente maxima de un
40%, para los estacicnamientos resueltos en un piso. Para aquellos resueltos en mas de un piso, las rampas
interiores y de salida no podran tener una pendiente superior al 20%.

La demarcacién y sefializacién de los estacionamientos ubicados en la via pliblica, debera hacerse de acuerdo
a lo dispuesto en el “Manual de Sefializacion de Transito” del Ministerio de Transporte y Telecomunicaciones.
El cumplimiento de este requisito debe ser revisado y aprobado por la Direccién de Transito de la
Municipalidad.

Los proyectos residenciales y no residenciales requerirdn de un Estudio de Impacto sobre el Sistema de
Transporte Urbano cuando el nimero de estacionamientos consultados sea el establecido en el articulo 2.4.3.
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Localizacién de Edificios de Estacionamientos.

No se permitira el destino estacionamiento en los frentes de primer piso de los edificios ubicados en las
siguientes vias:

@) Calles P. Lynch, Ramirez y Republica (entre calle Victoria y puente San Pedro).

b) Calles Los Carrera, J. Mackenna y F. Bilbao, todas entre calles Portales y Prat.

c) Calles Portales, Bulnes, O'Higgins, M. A. Matta, L. Cochrane, Freire y Prat, todas
entre Los Carrera y F. Bilbao.

No se permitira edificios de estacionamientos cuyos accesos sean por calle Ramirez, entre las calles M. A.
Matta y A. Prat.

Correspondera a la Direccion de Obras Municipales velar por el cumplimiento de las normas del presente
articulo, las que serén complementadas en exigencias y aplicacion por lo establecido en el Capitulo 4 del Titulo
2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.”.



G.- LINEA OFICIAL DE CIERROS:
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A la propiedad Urbana identificada en la letra A, le corresponde(n) la(s) siguiente(s) linea(s)
oficial(es) de edificacion y cierros de acuerdo a lo establecido en el Plano Regulador Comunal de

Osorno y su Ordenanza Local:

A B o] D E
Il JAncho Al "= Linea Of. @] |/iLinea Of, Antejardin’ -

Nota: Predio no enfrenta a calle.
OBSERVACIONES:

A :Distancia comprendida entre lineas oficiales.

B :Distancia comprendida entre soleras.
C-D: Medidos desde el eje de la calzada.

DOM/PFM/JBA/GGG/ggg

NOTA: Las vias proyectadas que afectan los predios en el
Plano Regulador Comunal de Osorno, tienen caracter
Referenclal, ya que su trazado definitivo esta sujeto a
proyecto de pavimentacién.

TOR DE ©OBRAS

ICIPALES (S)



