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Proceso de tasacion masiva
mediante el cual se
actualizan los  Avaluos
fiscales de las propiedades,
asumiendo las plusvalias o
minusvalias que el mercado
ha experimentado durante
un periodo de tiempo.

Ello significa estudiar los
valores de los terrenos y de
las construcciones de todo

el pais.

REAVALUO




ELEMENTOS PARA EL REAVALUO 2018

PLANOS AH EN TODAS LAS

LINEA EN COMUNAS CON
PLATAFORMA ESTUDIO
GEO CATASTRO URBANO

CARTAS CON
DETALLE
CATASTRAL

GEO
REFERENCIACION
DE MUESTRAS DE
PRECIOS

RESOLUCION Y SE CREA ESTUDIO DE
PLANOS CON APLICACION EN VALORES DE ",':':'
FIRMA DIGITAL LINEA DE CONSTRUCCION ﬁ
ESTUDIO DE 3

PRECIOS



AVALUO FISCAL

VALORES DE CONSTRUCCION VALORES DE TERRENO

PLANO DE PRECIOS DE TERRENO r
- REAVALUO DE BIENES RAICES NO AGRICOLAS
. CORRESPONDIENTE A SITIOS NOEDIFICADOS,
& PROPIEDADES ABANDONADAS Y POZOS LASTREROS 2017 ‘ \
E
F
4 CODIGO DE AREA | RANGO SUPERFICIE PREDIAL |VALOR UNITARIO DE TERRENQ
. HOMOGENEA {enm? {en $ al 01.07.2016)
— CABOS VARMBLE 21178
6c CAB102 1.000-2.000 08712
[-13 CAMOES 7.000 - 9.000 211.178 ﬂ
.2 CMBO0T 100 - 500 158383
— CNIM022 200 - 800 316,165 —
e EETEE CMM023 300 - 1400 04757
U 305 | CNMM036 VARIABLE 167 183 m
oA N7 VARIABLE 281570
— ChM074 7,100 - 5,000 2711178 n
o CHIM098 150 - 650 175 981
s8 CNIN099 75 -300 211178
L 263 | CHNT00 45-225 175961
— % ENB053 VARIABLE 87901
w ENBOGA VARIBLE 79192
5 ENMMO07 100 - 600 131.985 r
DATOS FICTICIOS DATOS FICTICIOS

Avaluo fiscal: base imponible impuesto territorial (contribucion




VALORES DE TERRENO

USO DE SUELO |

CATEGORIA
CONSTRUCTIVA

NIVEL DE
DENSIFICACION

SECTORES URBANOS

ELEMENTOS UR?ANOS Y
EQUIPAMIENTO

ot

13.859

HOMOGENEAS
(AH)

AREAS

INSTRUMENTO DE
PLANIFICACION URBANA

PRINCIPAL FUENTE DE INFORMACION

TRANSFERENCIAS 2013 - 2017
Muestras analizadas




INFORMACION
GEO
REFERENCIADA

{ \ ===_ DATO PREDIAL
b hwenida

.
¥ & Catastro Legal
=T
a- Comuna Rol Predial
\ \ WALPARAISO
| _— '-,\ \ Direccion o Nombre de la Propiedad
"-h‘r"'__"'-r'_tr':h_____ - ‘AN \ '\ PEDRO MONTT 2890
"~ simi B \;‘" 1\ | % Ubicacién
s \ \'\ia | || URBANA
‘-.__ \'-. & Destino
® ® % \\\ | ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA
. \ \ , Catastro Valorizado
. . - VAT Avalio Total $39.874.020.832
® \ . 3\ AL Avaliio Afecto $39.874.020.832
estacionomientos 1o | \ .
g subterraness A q, _ Avaluo Exento 30
(A ; ¢ Avallos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2018
B
\ A El avalio indicado ha sido determinado segun el

proceso de tasacion fiscal para el cdlculo de impuesto
territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por
Vo \ tanto no corresponde a una tasacién comercial de la
\ \ | propiedad.

\ x  Area Homogénea ()

\ \ | Codigo Area Homogénea
A\ v\ Benceier  EAM128
= \ﬁ \Avenida Rango Superficie Predial (en m
=\ Agentini 300 - 28550
- I ’ _. Map data © OpenStreetMap confributors Valor m2 de Terreno
La informacion espacial contenida es solo referencial. $455.099
Informacién espacial almacenada en WGS 84, proyeccion UTM, huso 19 Sur. Montos expresados en moneda nacional al PRIMER

Capa vectorial de limites de propiedades rurales, fue generada por CIREN, a partir de los planos analogos del Sl sobre imagenes SEMESTRE DE 2018
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proyeccion UTM, huso 19 Sur.

Capa vectorial de limites de propiedades rurales, fue

L generada por CIREN, a partir de los planos andlogos del

Sl sobre imagenes satelitales ortorrectificadas.




INCREMENTO AVALUO TOTAL

INCREMENTO
2018 HAB 2018 HAB y NO HAB

254.190.439 MMS$
146.431.716 MMS

188.065.339
MMS$

101.464.533
MMS

44,3 % 35,2 %

* VALORES AL 1 DE ENERO DE 2018



REAVALUO 2018 MONTO EXENTO HABITACIONAL

MONTO EXENTO
HABITACIONAL
2018

33.199.976

22.754.417

PREDIOS EXENTOS
VLV REAVALUO 2018
ANTES 3.958.936

DESPUES 3.955.583

Cada vez que se practique un reavaluo, el monto exento se reajustara en la misma proporcidn en que varien
en promedio los avaluos de los bienes raices habitacionales (Art. 7. Ley N° 17.235).



EVALUACION DE ALTERNATIVAS

ALTERNATIVA
_ DECRETO 458 DECRETO 1 MENOR
1,088 REL 1,053

0,933 0,975 0,903

215.812 221.693 211.234

CUOTA

PROMEDIO 1, rBimacionaL 177.998 182.321 174.518
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EVALUACION DE ALTERNATIVAS GIRO TOTAL

INCREMENTO DE GIRO INCREMENTO DE GIRO INCREMENTO DE GIRO
DECRETO 458 DECRETO 1 ALTERNATIVA
Marzo 2018 Febrero 2018 MENOR

581.721 MMS$ 597.571 MMS$
569.381 MMS$

9,7 % 4,5 %

37.066 MMS$ 52.916 MM$ 24.725 MM$S




CANTIDAD DE PREDIOS SEGUN TASAS DEL IMPUESTO

Porcentaje de predios (Habitacionales)
3,0% Porcentaje de predios afectos (Habitacionales)

12,9%

87,1%

m Afectos Tasa Menor = Afectos Tasa Mayor

m Exentos m Afectos Tasa Menor = Afectos Tasa Mayor

. . Predios afectos | Predios afectos . % Predios afectos | % Predios afectos
Total de predios | Predios exentos % Predios exentos| .

o, o habitacionales habitacionales o, habitacionales habitacionales
habitacionales habitacionales habitacionales
tasa menor tasa mayor tasa menor tasa mayor

5.021.747 3.860.932 1.011.510 149.305 76,9% 20,1% 3,0%
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COMPORTAMIENTO NACIONAL DE AVALUOS DECRETO 458

Condicion del predio no agricola m %

Total predios reavaluados 6.651.073 100%
Predios exentos 3.955.583 59,5%
Predios afectos 2.695.490 40,5%

3.811.774 57,3%
Reducen o no varian su pago de contribuciones 849.810 12,8%

Pasan de afectos a exentos 143.809 2,2%
Bajan su pago de contribuciones 704.546 10,6%
Mantienen el monto a pagar 1.455 0,02%
Aumentan su pago de contribuciones 1.989.489 29,9%
Pasan de exentos a afectos 147.162 2,2%
*Sin beneficio de alza gradual (suben hasta 25%) 71.654 1,1%
*Con beneficio de alza gradual (suben mas de 25%) 75.508 1,1%
Afectos a Afectos 1.842.327 27,7%
*Sin beneficio de alza gradual (suben hasta 25%) 1.124.885 16,9%
*Con beneficio de alza gradual (suben mas de 25%) 717.442 10,8%

Total de predios con Alza Gradual 792.950 11,9%



RESUMEN NACIONAL

NACIONAL TOTAL PREDIOS 6.651.073 | PREDIOS AFECTOS 2.695.490

TOTAL PREDIOS HAB. 5.021.747 || PREDIOS AFECTOS HAB. 1.160.815

AVALUO PROMEDIO 38,2 MMS || VARIACION 35,2%

CUOTA PROMEDIO 216,0 \Y| VAR. CONTRIB. NETA TOTAL 6,8 %
DECRETO 458 ? .

INCREMENTO GIRO 6,8%
ALZA GRADUAL 2018-1 792.950 || ALZA GRADUAL 2021-2 160.073

DECRETO 1 CUOTA PROMEDIO 221,7 M$ || VAR. CONTRIB. NETA TOTAL 9,7%

INCREMENTO GIRO 9,7%

ALZA GRADUAL 2018-1 909.755 || ALZA GRADUAL 2021-2 175.885




RESUMEN NACIONAL HABITACIONAL MONTO EXENTO MMS 33,2

NACIONAL TOTAL PREDIOS 6.651.073 | PREDIOS AFECTOS 2.695.490

TOTAL PREDIOS HAB. 5.021.747 || PREDIOS AFECTOS HAB. 1.160.815

AVALUO PROMEDIO HAB. 29,1 MMS || VARIACION 44,3%

INCREMENTO GIRO 6,8%

ALZA GRADUAL H 2018-1 478.864 || ALZA GRADUAL H 2021-2 131.024
DECRETO 1 CUOTA PROMEDIO HAB. 182,3 M$ || VAR. CONTRIB. NETA TOTAL 9,7%
INCREMENTO GIRO 9,7%

ALZA GRADUAL H2018-1 524.236 || ALZA GRADUAL H 2021-2 142.837




COMPORTAMIENTO NACIONAL DE GIRO DECRETO 458

__
2.703.947 3.278.224 574.277 21,2%
10465726 10.803.367  337.641 3,2%
21549153  21.886.185  337.032 1,6%
5.343.775 5.392.152 48.377 0,9%
14285365  16.042.078  1.756.714 12,3%
54310740  55.187.172 876.432 1,6%
14307.623 15624271  1316.648 9,2%
S| 12849776 14045317 1195541 9,3%
37484026  37.450257  33.769 - 0,1%
14735241 15.054.598  319.357 2,2%
5.521.946 5.997.175 475.229 8,6%
17.923.060  17.403.740 519320~ 2,9%
1.549.245 1.725.365 176.120 11,4%
4.429.618 4.983.491 553.873 12,5%
327.195.834  356.848.077  29.652.243 9,1%
544.655.075  581.721.469  37.066.394 6,8%
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COMPORTAMIENTO COMUNAL DE GIRO DECRETO 458

10 comunas con mayor variacion porcentual de contribucidn neta
ler Semestre de 2018

Comuna

Curarrehue
Lago Verde
Camina
Camarones
Rio Claro

Los Alamos

Rio Hurtado

Combarbala

Contribucion Neta Antes
del Reavalio Semestral
SM
1.076
7.198
663
195
1.735
25.622
28.884
8.489
6.422
9.380

Contribucion Neta

Reavaluada Semestral | Contribucion Neta

SM

2.087
13.077
1.113
319
2.530
36.235
40.538
11.866
8.905
12.933

Variacion

SM

1.011
5.879
450
124
795
10.613
11.654
3.378
2.484
3.553

94,0%
81,7%
67,9%
63,9%
45,8%
41,4%
40,3%
39,8%
38,7%
37,9%
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COMPORTAMIENTO COMUNAL DE GIRO DECRETO 458

10 comunas con mayor variacion en monto de contribucion neta
ler Semestre de 2018

Contribucion Neta Antes Contribucion Neta . .
’ Variacion
Comuna del Reavaluo Semestral | Reavaluada Semestral . "
(]
M M Contribucion Neta %
74.936.317 80.565.453 5.629.136 7 5%
27.452.470 31.588.273 4.135.803 15,1%
27.932.751 30.619.679 2.686.928 9,6%
29.544.193 31.689.254 2.145.061 7.3%
11.110.265 12.472.289 1.362.025 12,3%

Pudahuel 6.512.839 7.804.582 1.291.743 19,8%

La Florida 6.980.033 8.218.345 1.238.312 17,7%
m 12.993.871 14.093.261 1.099.389 8,5%
8.013.429 9.007.146 993.717 12,4%
5.692.319 6.547.280 854.960 15,0%
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COMPORTAMIENTO COMUNAL DE GIRO DECRETO 458

10 comunas con mayor variacion porcentual de cuota de contribucidon neta
trimestral promedio habitacional 1er Semestre de 2018

Cuota de Contribucié
Contribucion | Contribucion . . Ol S ?n (RHEION
Variacion - Neta Trimestral
Neta Antes Neta . . | Variacion . o
. Contribuci ) . | Promedio Habitacional
Comuna del Reavalio | Reavaluada 6n Neta Contribuci
Semestral Semestral W) e - Antes del 5
SM , Reavaluio
Reavaluo
3.773 4.354 581 15,4% 1.815 6.524 259 5%
17.715 21.641 3.926 22,2% 10.378 33.468 222,5%
m 9.692 12.633 2.941 30,4% 3.153 7.575 140,2%
lg':;? e 75.838 71.907 -3.932 -5,2% Sl Y 53,6%
m 2.460 3.277 816 33,2% 5.377 8.072 50,1%
11.876 13.827 1.951 16,4% 4.860 6.731 38,5%
14.359 18.615 4.256 29,6% 5.311 7.194 35,5%
e Eae | 1.483.739  1.518.515 34.777 2,3% 88.788 111.493 25,6%
Ollague 3.638 3.705 67 1,9% 105.830 132.288 25,0%
6.568.196  7.154.272  586.076 8,9% 90.938 113.249 24,5%
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COMPORTAMIENTO COMUNAL DE GIRO DECRETO 458

10 comunas con mayor cuota de contribucion neta trimestral
promedio reavaluada habitacional 1er Semestre de 2018

- - Cuota de Contribucidn | variacion % de
Contribucion | Contribucion Variacién - Neta Trimestral Cuota de
NEta Ante’s AE Contribuci Variacion | promedio Habitacional Contribucion
Comuna del Reavalio | Reavaluada ) Contribuci .
OV E ) Neta Trimestral
Semestral Semestral onNeta% | /o :
SM : SEevElie Promedio
Reavaluo Habitacional
27.452.470 31.588.273 4.135.803  15,1% 415.826  490.026 17,8%
Zapallar 3.638.757  4.090.129  451.372 12,4% 412.965 449.378 8,8%
27.932.751 30.619.679 2.686.928  9,6% 281.167  319.997 13,8%
11.110.265 12.472.289 1.362.025  12,3% 246.531  278.564 13,0%
915.636 1.006.532 90.896 9,9% T892 ELERSIE 8,0%
Tango
74.936.317 80.565.453 5.629.136  7.5% 170.294  195.339 14.7%
618.624 740.894 122270  19,8% 168.976  191.007 13,0%
337.196 360.981 23.785 7,1% 173.237 190.141 9,8%
153.460 173.588 20.128 13,1% 163.127 157.926 -3,2%
98.197 120.831 22.633 23,1% 164.647 156.576 -4,9%
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COMPORTAMIENTO COMUNAL DE GIRO DECRETO 458

Ejemplos de otras comunas con cuota de contribucidon neta trimestral
promedio reavaluada habitacional 1er Semestre de 2018

Cuota de Contribucion

) Variacion % de
Neta Trimestral

Cuotade
Contribucion
Comuna Reavaldio Reavaluada | Contribucion | Contribucidon Neta

Semestral Neta SM Neta % Trimestral
Semestral SM .
SM Promedio

Habitacional

Contribucion

Contribucion . . . . i
o buclo Neta Variacion Variacion Promedio
Neta Antes del Habitacional

Puente Alto 3.950.563 4.771.804 821.240 20,80% 30.548 20.079 -34,30%

udahuel 6.512.839 7.804.582 1.291.743 19,80% 36.624 26.879 -26,60%
8.069.255 8.539.836 470.581 5,80% 24.023 21.674 -9,80%
a Florida 6.980.033 8.218.345 1.238.312 17,70% 33.815 30.663 -9,30%
uerto Montt 8.629.547 7.896.970 -732.577 -8,50% 129.562 125.637 -3,00%
oncepcion 12.374.083 10.636.109  -1.737.974 -14,00% 55.191 56.699 2,70%
antiago 38.764.848 38.605.125 -159.723 -0,40% 28.326 30.090 6,20%

3.987.247 4.118.237 130.990 3,30% 51.838 57.979 11,80%
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PORCENTAJE AFECTOS A TASA ALTA (DECRETO 458)

RENCA

0.1
| |o-13%
(o 3 13% - 25% {
o 3 25% - 38% CERRO NAVIA
- [ 33% - 51% e °
L 51% -63% QUINTA NORMAL
0.1
SANTIAGO
0.5

ESTACION CENTRAL
0.2

PERALOLEN
6.4
PEDRO AGUIRRE CERDA
0
CERRILLOS
0
MAIPU SAN MIGUEL
0.3 1.2
LA FLORIDA
1.4

LA CISTERNA

LA GRAMIA
0



PORCENTAJE AFECTOS A TASA BAJA (DECRETO 458)

0-15%

15 % - 30%
30% -45.28%
43.28% - 60.37%

60.37% -

76%

PUDAHUEL

14.6
MAIPU
19.8

ESTACION CENTRAL
19.1

PERALOLEN

MACUL 27.5
28.9

4.8

CERRILLOS
13.1

e LA FLORIDA

35.1
LA CISTERNA

LA GRANIA
21.9 78
AN RAMON
SAN BERMARDO .5



PORCENTAJE DE EXENTOS (DECRETO 458)

i =] Er Tasas estilo
% 0- 20%

: LAS COMDES
. 6.7

b 98] 60% - 80%

x 30% - 100 %




COMPARATIVO PORCENTAJES AFECTOS SEGUN TASAS

PUDAHUEL
Afecto 1:98.7 CERRO MAVIA
Afecto 2:1.3 Afecto 1:98.6

QUINTA NORMAL
Afecto 1:99.1

NUNDA
afecto 1:94.9
afecto 2:5.1

SANTIAGO
Afecto 1:99
Afecto 2:1

MaACUL
Afecto 1:59.6
Afecto 2:0.4

MAIPU
Afecto 1:985
afecto 2:1.5

N

LA REINA

Afecto 1:71.6

Afecto 2 28.4
PENALOLEN
Afecto 1:81.1
Afecto 2: 189

LA FLORIDA
Afecto 1:96.1
Afecto 2: 3.9

L‘ﬂ

LAS CONDES
Afecto 1:65.9
Afecto 2:34.1

Afecto 1: Tasa Baja
Afecto 2: Tasa Alta



COMPARATIVO PORCENTAJES EXENTOS Y AFECTOS SEGUN TASAS

PUDAHUEL e

Exento :85.2

Afectol:14.6

Afecto2:0.2 0

MAIPL

Exento :79.9

Afectol:19.8

Afecto2:0.3
LA FLORIDA
Exento :63.5
Afectn1:35.1

Afecto2: 1.4

M

LAS CONDES
Exento :6.7
Afectol:61.6
Afecto 2 : 31.8

o

PEMNALOLEN
Exento :66.1
Afectol:27.5

Afecto2:6.4

N

Afecto 1: Tasa Baja
Afecto 2: Tasa Alta



COMPARATIVO PORCENTAJES EXENTOS Y AFECTOS SEGUN TASAS

.....
.....

GENERAL LAGOS
Exento : 100
Afecto1:0

Afecto2:0

PUTRE
Exento :99.7
Afecto1:0.3
Afecto2:0

ARICA @

Exento :86.6
Afecto1:12.6
Afecto2:0.8

CAMAROMNES
Exento :99.7
Afecto1:0.3
Afecto2:0

HUARA

CAMIRIA
Exento :99.9 Exento : 100
Afecto1:0.1 Afecto1:0
Afecto2:0

Afecto2:0

O

COLCHANE
Exento : 100
Afecto1:0
Afecto2:0




COMPARATIVO PORCENTAJES EXENTOS Y AFECTOS SEGUN TASAS

P Exento
- Tasa 1
o [ Tasa 2

ALHUE

Exento :

Afecto 1
Afecto 2

99.3

1 0.7
:0

@

DORIHUE

Exento :95.1
Afecto1:4.8
Afecto2:0.2

4

COINCO
Exento :95.8
Afectol1:4.2
Afecto2:0

RANCAGUA
Exento :85.3
Afecto 1:14.2
Afecto 2: 0.5

~—

GRANEROS
Exento :91

Afectol1:8.8
Afecta 2 0.2

EL OLIVAR
Exento : 88.7
Afecto1:10.4
Afecto 2:0.9

REQUINDA
Exento :B88.8
Afecto1:5.2
Afecto2:6




COMPARATIVO PORCENTAJES EXENTOS Y AFECTOS SEGUN TASAS

Exento
Tasa 1
Tasa 2

PUDAHUEL

Exento :85.2
Afecto1:14.6
Afecto2:0.2

MAIPU

Exento :79.9
Afecto1:19.8
Afecto2:0.3

RENCA
Exente :95.7
Afecto1:4.2
Afecto2:0.1

Exento

CERRO NAVIA

Exento :98.6

Afecto1:1.4 QUINTA NORMAL

Afecto2:0 Exento : 86
Afecto1:13.8

Afecto2:0.1

LO PRADO
Exento :96.6
Afecto1:3.4
Afecto2:0

ESTACION CENTRAL
Exento :80.7
Afecto1:19.1
Afecto2:0.2

INDEPENDENCIA
:83.5
Afecto1:16.4
Afecto2:0.2

SANTIAGO
Exento :54.3
Afecto1:45.3
Afecto2:0.5

AN AL

LA CISTERNA
Exento :77.7
Afecto1:21.9
Afecto2:0.3

ELBOSQUE
Exento :96
Afecto1:3.9
Afecto2:0

LA GRANJA
Exento :97.1
Afecto1:2.8
Afecto2:0

Afecto1:
Afecto 2

SAN RAMON
Exento :98.5
Afecto1:1.5
Afecto2:0

LA PINTANA
Exento :98.8
Afecto1:0.5
Afecto2:0.6

LA FLORIDA
Exento :63.5

5.1

PUENTE ALTO
Exento :84.8
Afecto1:15
Afecto2:0.2




COMPARATIVO PORCENTAJES EXENTOS Y AFECTOS SEGUN TASAS

Exento
Tasa 1
Tasa 2

CONCEPCION

Exento :67.7
Afecto 1 : 3
Afecto2:1.6

CHIGUAYANTE

Exento :82
Afecto1:15
Afecto2:3

HUALQUI
Exento :96.1
Afecto1:3.7
Afecto2:0.2

SAN PABLO

Exento :99.5
Afecto1:0.5
Afecto2:0

OSORNO
Exento :83.7
Afecto1:15.3
Afecto2:1

RIO NEGRO
Exento :98.9
Afecto1:1.1

Afecto2:0

CALBUCO

Exento :94.4
Afecto1:5.2
Afecto2:0.4

PUERTO MONTT
Exento :85.9
Afecto1:13.5
Afecto2:0.6




GRACIAS
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