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Proyecto de ley, iniciado en Mensaje de S.E. el Presidente de la Republica, que crea un
Fondo de Garantias Especiales.

A S.E. EL
PRESIDENTE

DEL
SENADO

H.

Santiago, 09 de enero de 2023

MENSAJE N° 271-370/

Honorable Senado:

En uso de mis facultades
constitucionales, tengo el honor de someter
a vuestra consideracién el siguiente
proyecto de ley gque Crea un Fondo de
Garantias Especiales.

I. ANTECEDENTES
1. Situacién econdébmica actual
El escenario macroecondmico

internacional ha evolucionado en forma
negativa en los Ultimos meses y se ha
convertido en la principal fuente de riesgo
para la estabilidad financiera a nivel
mundial.

La persistencia del conflicto entre
Rusia y Ucrania ha contribuido en forma
relevante a un fuerte aumento de 1la
inflacién, lo que, a su vez, ha requerido
una respuesta de los bancos centrales, que
han debido elevar sus tasas de politica
monetaria en forma considerable.

Como consecuencia de la situaciédn
descrita, 1la 1liquidez vy las condiciones
financieras se han estrechado, elevando 1la
probabilidad de un escenario de recesidn
global en 2023 (Banco Central, Informe de



Estabilidad Financiera Segundo Semestre
2022) .

Respecto de la situacidédn a nivel
nacional, nuestra economia se encuentra en

una fase de normalizacidn de los
desbalances macroecondémicos acumulados
durante el afio 2021. Las Dbrechas de

actividad acumuladas en afios anteriores
comienzan a cerrarse y se observa, ademés,
un relevante esfuerzo de ajuste fiscal. De
acuerdo con las estimaciones del Banco
Central, las condiciones descritas permiten
avizorar que, hacia 2024, la economia
retomaria tasas de expansidén acordes con su
potencial. En dicho contexto, si bien las
empresas exhiben una situacidén financiera
estable a nivel agregado, con niveles de
impago moderados, los flancos de
vulnerabilidad se concentran en 1los grupos
mas afectados por la pandemia y sus

secuelas.
2. Situacidén del sector construccidn e
inmobiliario

En la coyuntura econbmica descrita,
las dificultades financieras de los
sectores inmobiliario y de la construccidn
son foco de una especial preocupacidédn. Los
aumentos en valor de sus materiales, fletes
y combustibles, junto con la subida del
precio del ddélar, han impactado sus costos.
A lo anterior se ha sumado una menor
actividad, comprimiendo sus méargenes |y
deteriorando la capacidad de pago de las
empresas.

A causa de la situacidén descrita y del
deterioro de las perspectivas econdmicas y
de inversidén para el afilo que viene, desde
mediados de 2021 se observa que la banca ha
disminuido su exposicidn al sector
construccidén e inmobiliario. En el mismo
sentido, la Encuesta sobre Créditos
Bancarios del segundo trimestre de 2022
informa que el porcentaje de los bancos que
reporta condiciones de otorgamiento de



crédito mas estrictas para las empresas
constructoras se mantiene alto,
disminuyendo desde 80% en la versidn
anterior a 78%.

En particular, el sector inmobiliario
residencial enfrenta una significativa
reduccidén en el dinamismo de sus ventas,
coherente con condiciones de financiamiento
mas restrictivas y debilidad de la demanda.
Asi, se observd una caida de 52% anual en
las ventas de viviendas nuevas al tercer
trimestre de este afio, con precios que
también han descendido en el tiempo més
reciente.

Respecto a las consecuencias que la
situacidén del rubro de la construccidn
puede tener en la economia en general, el
Informe de Estabilidad Financiera del Banco
Central ilustra la gravedad de la
problemética, sefialando que “la propagacidn
del deterioro [del sector de la
construccién] al resto de la economia
constituye un riesgo relevante en esta
coyuntura debido a sus multiples
interconexiones y canales de propagacién”,
destacando que el sector inmobiliario y de
la construccidén representan, en conjunto,
el 14% del PIB y el 10% del empleo nacional.

En ese contexto, resulta claro que una
mayor afectacién del sector de la
construccidén e inmobiliario podria impactar
en forma grave al sector financiero
mediante un aumento del riesgo crediticio
de personas y empresas (Banco Central,
Informe de Estabilidad Financiera Segundo
Semestre 2022).

II. FUNDAMENTOS

1. Contingencias especiales que
justifican apoyos mediante garantias
e inexistencia del instrumento al
efecto

El diagndéstico que se viene exponiendo
da cuenta que existen contingencias que



pueden demandar que el Estado disponga de
una herramienta que le permita apoyar un
ambito o actividad —especifica de 1la
economia, a través del otorgamiento de
garantias al financiamiento.

En la actualidad, existe el Fondo de
Garantia para micro, pequefios y medianos
empresarios, creado por el decreto ley N°
3.472, de 1980, del Ministerio de Hacienda
(en adelante, “FOGAPE") . Sin embargo,
FOGAPE se trata de un fondo dirigido
exclusivamente a micro, pequefias y medianas
empresas, las cuales, de acuerdo con el
articulo 2° de la ley N° 20.416, fija normas
especiales para las empresas de menor
tamafio, son aquellas empresas cuyas ventas
anuales netas no superan las 100.000
unidades de fomento.

En consecuencia, no existe un nuestro
pais un mecanismo permanente, equivalente a
FOGAPE, gque permita abordar esta clase de
situaciones en forma oportuna, con
independencia del tamafio de los
beneficiarios a los que se guiera apuntar.

2. Creacién de un fondo de garantias
especiales de duracién indefinida

El proyecto de ley crea un fondo, de
duracién indefinida, cuyo objetivo sera
otorgar garantias a créditos u otros
mecanismos de financiamiento a aquellas
actividades o rubros de la economia que
requieran un apoyo, dadas circunstancias o
contingencias especiales, en el mediano y
largo plazo.

El fondo operard mediante la creacién,
por ley, de programas especiales. Asi, las
garantias se otorgaran en la forma, plazo y
demds condiciones que se determinen, en
cada caso, a través de tales programas. De
este modo, de resultar necesario, el fondo
de garantia podra ser empleado en otros
sectores en el futuro, lo que el legislador
podréd realizar creando nuevos programas



especiales al efecto, también por via
legal.

Sin perjuicio de que el fondo creado
tendra una duracidén indefinida, el proyecto
consagra la facultad del Fisco de retirar
su capital siempre que no hubiere programas
vigentes amparados en dicho fondo vy se
considerare cumplido su objeto. Lo
anterior, mediante la dictacién de un
decreto supremo del Ministerio de Hacienda.

3. Programas especiales
El presente proyecto crea dos
programas especiales, transitorios,

enfocados en el rubro de la construccidn,
dando cuenta del diagndéstico que se viene
desarrollando.

En primer lugar, se crea un programa
qgque busca impactar desde el lado de 1la
oferta, facilitando que las empresas
constructoras con ventas anuales netas
sobre 100.000 unidades de fomento puedan
acceder a financiamiento con garantias
estatales.

En segundo lugar, se crea un programa
que se enfoca en apoyar al rubro por el lado
de la demanda, al mismo tiempo que entrega
alivio a las familias de clase media para
la adquisicién de la vivienda.

Actualmente, los hogares que compran
una vivienda con crédito hipotecario deben
pagar un pie de, al menos, un 20%, lo que
ha afectado el acceso de las familias v,
consecuentemente, la demanda inmobiliaria.
Para paliar el escenario descrito, el
programa entregard una garantia estatal
equivalente a hasta el 10% del valor de la
vivienda, en inmuebles gque sean primera
vivienda y no superen las 4.500 unidades de
fomento.



III. CONTENIDO DEL PROYECTO DE LEY

El presente proyecto de ley consta de
10 articulos permanentes, que detallan las
normas de creacidédn y operacidn del fondo de
caracter permanente, vy cuatro articulos
transitorios.

En los articulos segundo y tercero
transitorios, se establecen los programas
especiales que estarédn asociados al fondo
en virtud de esta ley.

1. Creacién del Fondo de Garantias
Especiales

El fondo de caracter permanente, que
se denominard Fondo de Garantias Especiales
(en adelante, “el Fondo”), permitiré
garantizar créditos y otros mecanismos de
financiamiento bajo el amparo de programas
especiales, <con el objetivo de cubrir
necesidades particulares de uno o més
sectores, con una vigencia acotada y una
finalidad determinada.

2. Caracteristicas del Fondo

En términos generales, cabe sefialar
que el Fondo que se crea mediante este
proyecto de ley replica, en gran medida, la
estructura y caracteristicas de FOGAPE. Sin
perjuicio de las similitudes, existen
diferencias entre FOGAPE y el Fondo. Para
mayor claridad, se explican a continuacién
las principales caracteristicas del Fondo:

a. Vigencia del Fondo: se trata de un
fondo de caracter permanente y de duracién
indefinida. Con todo, el proyecto de ley
establece la facultad para el Fisco de
retirar el —capital cuando no Thubiere
programas vigentes 'y por considerarse
cumplido el objeto del Fondo, mediante la
dictacién de un decreto supremo expedido
por el Ministerio de Hacienda.

b. Programas transitorios definidos
por ley: si bien el Fondo tendrd caréacter



permanente, las garantias que se otorguen
con cargo a éste se entregaran en la forma,
condiciones de cobertura y plazo de
vigencia que se defina, para cada caso, en
programas especiales, que tendran caracter
transitorio vy deberdn ser definidos por
ley. El Fondo solo otorgard garantias en la
medida que uno o mas programas se encuentren

vigentes. Como fue sefialado, nuevos
programas podran crearse en el futuro por
ley, si el legislador lo estimase
necesario.

De la misma forma, los beneficiarios
de las garantias serdn determinados por
ley, en cada programa especial. Con este
objetivo, el proyecto contempla una
definicién amplia de los posibles
beneficiarios de las garantias que se
otorguen con cargo al Fondo, de manera que
podran optar a la garantia del Fondo todas
las personas naturales o juridicas, con o
sin fines de 1lucro, que determine cada
programa.

c. Patrimonio del Fondo: el proyecto
de ley establece que el patrimonio del Fondo
estard constituido por un aporte fiscal
equivalente a 50.000.000 millones de
délares de los Estados Unidos de América;
por las comisiones dque perciba por el
otorgamiento de las garantias; por el
producto de las inversiones que realice; vy,
por los excedentes que arroje el Fondo en
relacidén con la suma aportada por el Fisco.

d. Limite en el monto de las
obligaciones que el Fondo podra caucionar:
el Fondo podra caucionar obligaciones hasta
por un monto que, en su conjunto, no exceda
la relacidén que con respecto a su patrimonio
determine el administrador, previo acuerdo
favorable de la Comisidén para el Mercado
Financiero.

e. Licitacidén de 1las garantias: el
Fondo, previo acuerdo de la Comisidn para
el Mercado Financiero, deberd licitar total



o0 parcialmente los derechos de garantia del
Fondo entre las diversas instituciones
financieras, incluyendo el Banco del Estado
de Chile.

f. Administracién del Fondo y
fiscalizacién: el Fondo serd administrado
por Banco Estado, quien, ademas, tendrd su
representacidn legal. Por esta
administracidén, Banco Estado tendrd derecho
a una comisién, la que serd fijada en su
forma y condiciones por la Comisidén para el
Mercado Financiero. Respecto a la
fiscalizacidén del Fondo, ésta correspondera
a la Comisidén para el Mercado Financiero.

3. Programas especiales transitorios
creados en este proyecto

El presente proyecto crea dos
programas especiales transitorios al amparo
del Fondo: el programa de Garantias de Apoyo
a la Construccidn y el Programa de Garantias
de Apoyo a la Vivienda.

A continuacidén, se explica en detalle
el contenido del proyecto respecto de cada

programa.
1. Programa de Garantias de Apoyo a la
Construccién

Este programa estard destinado a
empresas del sector inmobiliario y de la
construccidédn con ventas netas anuales por
sobre las 100.000 unidades de fomento y que
no excedan de 1.000.000 wunidades de
fomento.

En cuanto a la vigencia del programa,
podréan otorgarse financiamientos durante 12
meses, para inversiones, refinanciamientos
y capital de trabajo.

Respecto a la cobertura de las
garantias, para las empresas con ventas
netas anuales que superen las 100.000
unidades de fomento, o su equivalente en
moneda extranjera, Yy gque no excedan de



600.000 unidades de fomento, o su
equivalente en moneda extranjera, el
proyecto dispone que la garantia cubriré
hasta el 70% del saldo deudor de cada
financiamiento. Por su parte, para las
empresas con ventas netas anuales que
superen las 600.000 unidades de fomento, o
su equivalente en moneda extranjera, y que
no excedan de 1.000.000 de wunidades de
fomento, O su equivalente en moneda
extranjera, el proyecto dispone que la
garantia cubrira hasta el 60% del saldo
deudor de cada financiamiento.

Para ambos casos, la garantia del
Fondo no podréd tener un plazo superior a 12
afios, sin perjuicio del plazo del
financiamiento por el cual se otorgue.

Finalmente, el proyecto dispone dque
los aspectos de funcionamiento del Fondo, y
los requisitos y condiciones minimas que
deban cumplir las bases de licitacidén de
estas garantias se regulardn a través de un
reglamento, mediante la dictacidédn de uno o
mas decretos supremos del Ministerio de

Hacienda.
2. Programa Garantias de Apoyo a la
Vivienda

El Programa Garantias de Apoyo a la
Vivienda es una iniciativa para ayudar a
los hogares de clase media dque quieran
adquirir su primera vivienda.

A través de una garantia estatal de
hasta el 10% del valor de la vivienda, los
hogares podran acceder a créditos
hipotecarios pagando un 10% de ©pie,
manteniendo tasas de interés similares a
las actuales.

Ademéds, seran elegibles los hogares
gue prevean vivir en la vivienda (es decir,
que su objetivo no sea Ginicamente
inversién) y que compren sSu primera
vivienda, sin subsidio, por un valor menor
a 4.500 UF.
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La garantia tendrd una vigencia de 6
afios y podrédn solicitarse financiamientos
con estas garantias durante 12 meses. Los
aspectos operativos y los requisitos
minimos para la licitacidén de estas
garantias se regularan en el reglamento del
programa, a través de uno o mas decretos
supremos emitidos por el Ministerio de
Hacienda.

En mérito de lo anteriormente
expuesto, someto a vuestra consideracidn,
el siguiente

PROYECTO D E LEY.:

“Articulo 1°.- Créase una persona juridica de derecho publico,
de duracién indefinida, con domicilio en la ciudad de Santiago,
denominada "Fondo de Garantias Especiales", en adelante "el
Fondo", destinada a garantizar los créditos y otros mecanismos
de financiamiento autorizados al efecto por la reglamentacidn
de cada Programa, en adelante "financiamiento" o)
"financiamientos", que las instituciones financieras publicas
y privadas, y cualesquiera otra gque se indiquen para cada
Programa, otorguen en la forma y condiciones sefialadas en la
presente ley y en la reglamentacidén que se dicte a través de
decreto supremo para cada Programa, como se define en el inciso
siguiente.

Las garantias se otorgaran en la forma, plazo
y demds condiciones que se determinen, en cada caso, a través
de programas especiales, denominados “Programas”. Con todo, el
Fondo solo otorgard garantias en la medida gque uno o méas
Programas se encuentren vigentes.

El Fondo no podra contratar personal.

Articulo 2°.- El patrimonio del Fondo estard formado por:
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a) Un aporte fiscal equivalente a 50.000.000
de dbélares de los Estados Unidos de América, o su equivalente
en moneda nacional.

b) Las comisiones que perciba por el
otorgamiento de las garantias.

c) El producto de las inversiones que el Fondo
realice.

d) Los excedentes que arroje el Fondo en
relacidén con la suma aportada por el Fisco.

El Fondo estara facultado para invertir sus
recursos en depdsitos a plazo o en instrumentos financieros de
facil liquidez, en la forma que lo determine el Banco Central
de Chile.

Un decreto supremo del Ministerio de Hacienda
podréd establecer la proporcidén o parte del aporte fiscal
senalado en la letra a) precedente, en caso de aportes en
moneda extranjera, asi como la forma, instrumentos y proporcidn
de éste que podréd invertirse en el exterior, si corresponde.

El Fisco podréd retirar el capital cuando no
hubiere Programas vigentes y por considerarse cumplido el
objeto del Fondo. Para ello, el Ministerio de Hacienda emitira
un decreto supremo, bajo la férmula "Por orden del Presidente
de la Republica", el cual establecera las razones y el plazo
del retiro total de los recursos del Fondo.

Articulo 3°.- Podran optar a la garantia del Fondo todas las
personas naturales o juridicas, con o sin fines de lucro, que
determine cada Programa.

Articulo 4°.- Los financiamientos que garantice el Fondo
podrdn ser en moneda corriente, nacional o extranjera, de
conformidad con lo que sefiale cada Programa.

Con todo, el Fondo solo podrd garantizar hasta
el porcentaje del saldo deudor de cada financiamiento que
indique cada Programa, el que podrd establecer limites, tramos
o condiciones para dichas garantias.

Los deudores de financiamientos garantizados
por el Fondo deberdn destinar estos recursos uUnicamente a 1lo
que sefilale cada Programa en especifico.
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El que destine o emplee los recursos para un
fin distinto del sefialado en el Programa respectivo seré
castigado con presidio menor en sus grados medio a maximo.
Articulo 5°.- El Fondo serd administrado por el Banco del
Estado de Chile, gquien, ademéds, tendra su representacidn legal.
El reglamento determinarda 1los mecanismos que permitan al
administrador rendir cuentas separadas, asi como proporcionar
la informacién de cada Programa que permita generar informes
de gestidn, estadisticas, entre otros.

El administrador del Fondo debera efectuar un
balance anual de sus operaciones.

El Fondo, previo acuerdo de la Comisidén para
el Mercado Financiero, deberd licitar total o parcialmente los
derechos de garantia del Fondo entre las diversas instituciones
financieras, incluyendo el Banco del Estado de Chile.

El Fondo podrd caucionar obligaciones hasta
por un monto que, en su conjunto, no exceda la relacidén que
con respecto a su patrimonio determine el administrador, previo
acuerdo favorable de la Comisidén para el Mercado Financiero.

Corresponderd al administrador del Fondo
especificar, en las bases de cada licitacidén, las condiciones
generales en que las instituciones participantes vy 1los
beneficiarios podran acceder a la garantia y hacer uso de los
derechos de garantia licitados.

Con la o las instituciones adjudicatarias de
la o las licitaciones a que se refiere el inciso tercero, el
administrador deberd celebrar contratos en los cuales podra
establecer el procedimiento para el otorgamiento de la garantia
del Fondo; la forma de calificar si los créditos vencidos e
impagos que se le presenten a cobro cumplen con los requisitos
para gozar de la garantia y, en caso afirmativo, la forma de
reembolsar a la institucidén; el procedimiento para la cobranza
de los financiamientos pagados por el Fondo; y las deméas
condiciones que determine la Comisién para el Mercado
Financiero.

El Banco del Estado de Chile tendréad derecho a
una comisién de administracidén en la forma y condiciones que
fije la Comisidn para el Mercado Financiero.

Articulo 6°.- Las instituciones participantes 1llevaran un
registro de las operaciones que cursen con garantia del Fondo
y enviardn a lo menos mensualmente una ndémina al administrador.
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Articulo 7°.- Las instituciones participantes representaran
al Fondo en la cobranza de los financiamientos respecto de
cuyos derechos éste se haya subrogado e informarédn el resultado
de las cobranzas.

Las instituciones remitiradan a lo menos
semanalmente al Fondo las sumas que hayan recuperado en las
cobranzas seflaladas precedentemente.

Articulo 8°.- Los ingresos del Fondo quedarédn exentos de toda
clase de impuestos o contribuciones. Los actos, contratos y
documentos necesarios para la constitucidén de las garantias
otorgadas por el Fondo dquedardn exentos de los impuestos
establecidos en la Ley de Impuesto de Timbres y Estampillas.

Articulo 9.- Correspondera a la Comisidén para el Mercado
Financiero la fiscalizacién del Fondo. Este no quedard sujeto
a las normas de Administracidén Financiera del Estado ni a las
demds disposiciones aplicables al sector publico.

Articulo 10.- El Fondo podréd, sujeto a las condiciones que
establezca para estos efectos la Comisién para el Mercado
Financiero y previa autorizacién del Ministerio de Hacienda,
contratar con instituciones pUblicas o privadas, nacionales o
extranjeras, mecanismos de reafianzamiento o de seguro respecto
de las garantias vigentes o las que otorgue en el futuro.
Asimismo, podrad convenir y pagar comisiones o primas por los

reafianzamientos o seguros contratados, con cargo a sus
recursos, las que no podradn exceder de una proporcidén qgue
determinard la Comisién para el Mercado Financiero sobre el
monto de las comisiones y el producto de las inversiones que
perciba a que se refieren las letras b) y c) del articulo 2°.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo primero transitorio.- Autorizase al Ministro de
Hacienda para que, mediante uno o mas decretos expedidos bajo
la férmula "Por orden del Presidente de la ReplUblica", efectue
el aporte dispuesto en el literal a) del articulo 2° de esta
ley. El1 mencionado aporte se podrd enterar en una o0 méas
transferencias hasta en un plazo maximo de 48 meses.

Articulo segundo transitorio.- Créase el Programa de Garantias
Apoyo a la Construccidn, el cual se regirad bajo las siguientes
reglas:

Para efectos de las Bases de Programa
Apoyo a la Construccidén, podran optar a la garantia del Fondo,
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denominadas “Garantias Apoyo a la Construccién”, las empresas
que cumplan copulativamente con los siguientes criterios de
elegibilidad:

i) Que sus ventas netas anuales
superen las 100.000 unidades de fomento y no excedan de
1.000.000 unidades de fomento;

ii) Que al menos uno de los giros de
la empresa, registrado ante el Servicio de Impuestos Internos
corresponda a alguno de los giros del listado de actividades
econbmicas priorizadas, sefialadas en el Reglamento. Se
consideraran actividades priorizadas para efectos de este
Programa los rubros de construccién e dinmobiliario. Sin
perjuicio de 1lo anterior, el Reglamento podrd incorporar
también giros que se consideren actividades relacionadas o
conexas con los rubros indicados; vy,

iii) Que cumplan con los criterios de
sostenibilidad y solvencia definidos en el Reglamento.

Con todo, el Fondo no podréa:

a) Garantizar més del 70% del saldo
deudor de cada financiamiento, ni garantizar financiamientos
que excedan el total de 150.000 unidades de fomento, o su
equivalente en moneda extranjera, para cada empresa cuyas
ventas netas anuales superen las 100.000 unidades de fomento,
0 su equivalente en moneda extranjera y no excedan de 600.000
unidades de fomento, o su equivalente en moneda extranjera.

b) Garantizar més del 60% del saldo
deudor de cada financiamiento, ni garantizar financiamientos
que excedan el total de 250.000 unidades de fomento, o su
equivalente en moneda extranjera, para cada empresa cuyas
ventas netas anuales superen las 600.000 unidades de fomento,
0 su equivalente en moneda extranjera y no excedan de 1.000.000
unidades de fomento, o su equivalente en moneda extranjera.

La garantia del Fondo no podrad tener
un plazo superior a 12 afios, sin perjuicio del plazo del
financiamiento por el cual se otorgue.

Los deudores de financiamientos
garantizados por el Fondo deberan destinar estos recursos a
inversiones, refinanciamientos o) capital de trabajo,
incluyendo la constitucidén o aportes en sociedades que tengan
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por objeto la explotacidén de la misma actividad del deudor o
conexa con ésta.

Las infracciones a lo establecido en
el inciso anterior seran sancionadas de conformidad al articulo
4 de esta ley.

El otorgamiento de Garantias para la
Construccidén se regird por las reglas del presente articulo,
su reglamento, y en subsidio, por lo establecido en los demés
articulos de la presente ley.

El Ministerio de Hacienda emitira el
reglamento del Programa de Garantia Apoyo a la Construccién, a
través de uno o méads decretos supremos, bajo la fédrmula "Por
orden del Presidente de la Republica", en los cuales
establecerd los requisitos y condiciones minimas que deben
cumplir las bases de licitacién, pudiendo establecer distintos
tipos o regimenes de licitacidn y sus respectivos requisitos,
condiciones y criterios especificos. Asimismo, dichos decretos
regulardn el funcionamiento del Fondo y todos los demés
aspectos necesarios para la mejor aplicacidén de esta ley en
virtud del Programa de Garantias Apoyo a la Construccidn, sin
perjuicio de las normas que pudiera corresponder dictar a la
Comisidn para el Mercado Financiero.

El programa consagrado en este articulo
estard vigente hasta el 31 de diciembre del afio 2035, o hasta
12 afios después de que se otorgue el Ultimo crédito garantizado
bajo este Programa, lo gue ocurra uUltimo. Asimismo, 1los
mencionados decretos supremos no podrdn tener una vigencia
superior al plazo de vigencia de este articulo. El cumplimiento
de estos plazos no afectard la regulacidén vy facultades,
incluyendo las facultades de cobro, del Fondo de Garantias
Especiales respecto de las garantias que se hayan otorgado en
virtud el presente articulo y los referidos decretos supremos.

Solo se podran otorgar financiamientos
con las condiciones seflaladas en el presente articulo por el
plazo de 12 meses desde que se adjudique la primera licitacidn
efectuada en virtud del Programa Apoyo a la Construccidn.

Articulo tercero transitorio.- Créase el Programa de Garantias
Apoyo a la Vivienda, el cual se regird bajo las siguientes
reglas:
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Para efectos de las Bases del Programa
Garantias Apoyo a la Vivienda, podran optar a la garantia del
Fondo, denominadas “Garantias Apoyo a la Vivienda”, las
personas naturales que cumplan copulativamente con 1los
siguientes criterios de elegibilidad:

i) Que se trate créditos para el
financiamiento de primera vivienda;

ii) Que el wvalor de 1la vivienda no
supere las 4.500 UF; vy,

iii) Que la persona no hubiere
recibido ningtn tipo de subsidio o beneficio estatal para el
financiamiento de la wvivienda.

Con todo, el Fondo no podrd garantizar
méds del 10% del valor de la vivienda.

La garantia del Fondo no podra tener
un plazo superior a 6 afios, sin perjuicio del plazo del
financiamiento por el cual se otorgue.

Los financiamientos garantizados por
el Fondo deberan destinarse exclusivamente al pago de viviendas
que cumplan los requisitos indicados. Sin perjuicio de 1lo
anterior, se podran repactar o renegociar las condiciones del
crédito, sin perder la garantia del Fondo, dentro del periodo
de 6 afios indicado en el inciso anterior. Se podréd también
refinanciar créditos otorgados en virtud de este Programa en
la forma que establezca el reglamento.

Las infracciones a lo establecido en
el inciso anterior serdn sancionadas de conformidad al articulo
4 de esta ley.

El otorgamiento de Garantias de Apoyo
a la Vivienda se regira por las reglas del presente articulo,
su reglamento, y en subsidio, por lo establecido en los demas
articulos de la presente ley.

El Ministerio de Hacienda emitira el
reglamento del Programa de Garantias Apoyo a la Vivienda, a
través de uno o maéas decretos supremos, bajo la férmula "Por
orden del Presidente de la Republica", en los cuales
establecerd los requisitos y condiciones minimas qgue deben
cumplir las Dbases de licitaciones, pudiendo establecer
distintos tipos o regimenes de licitaciones y sus respectivos
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requisitos, condiciones vy criterios especificos. Asimismo,
dichos decretos regularédn el funcionamiento del Fondo y todos
los demas aspectos necesarios para la mejor aplicacidn de esta
ley en virtud del Programa de Garantias Apoyo a la Vivienda,
sin perjuicio de las normas que pudiera corresponder dictar a
la Comisidén para el Mercado Financiero.

El programa consagrado en este articulo
estard vigente hasta el 31 de diciembre del afio 2029, o hasta
6 afios después de que se otorgue el Ultimo crédito garantizado
bajo este Programa, lo que ocurra Ultimo. El cumplimiento de
este plazo no afectard la regulacidén y facultades, incluyendo
las facultades de cobro, del Fondo respecto de las garantias
que se hayan otorgado en virtud del presente Programa, ni
tampoco el plazo de vigencia de las mismas. Los mencionados
decretos supremos no podran tener una vigencia superior al
plazo de vigencia de este articulo. El cumplimiento de estos
plazos no afectard la regulacidén y facultades, incluyendo las
facultades de cobro, del Fondo de Garantias Especiales respecto
de las garantias que se hayan otorgado en virtud el presente
articulo y los referidos decretos supremos.

Solo se podréan solicitar
financiamientos con las condiciones sefialadas en el presente
articulo por el plazo de 12 meses desde que se adjudique la
primera licitacidén efectuada en virtud del Programa de
Garantias Apoyo a la Vivienda.

Articulo cuarto transitorio.- Facultese al Presidente de la
Republica para que, a mas tardar en el plazo de un afio desde
la fecha de publicacidén de la ley, mediante uno o mas decretos
supremos, expedidos por intermedio del Ministerio de Hacienda,
destine recursos adicionales al patrimonio del Fondo por un
monto total de hasta 20.000.000 de ddbélares de los Estados
Unidos de América, o su equivalente en otras monedas
extranjeras o en moneda nacional, en la medida que el monto de
las obligaciones garantizadas por el Fondo exceda el 80% de la
relacidén entre el monto de las obligaciones garantizadas por
el Fondo respecto a su patrimonio, conforme a lo establecido
por el articulo 5° de esta ley. El mencionado aporte se podréa
enterar en una o mas transferencias hasta en un plazo maximo
de 48 meses.”.
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