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II. Contenido del PdL

Problematicas que busca resolver el PdL (Boletin
N°16.793)

Modificaciones introducidas por el PdL para

resolverlas

El Boletin N°16.793 identifica las siguientes problematicas en
la aplicacion practica del articulo 138 bis de la LGUC:

En la mayoria de los casos no existe certeza sobre la
fecha de celebracion del contrato de compraventa
definitivo.

En atencion a lo anterior, existen dificultades para hacer
efectiva la garantia en favor del promitente comprador.
Los mecanismos para exigir la devolucion de los pagos
son caros y lentos.

Existencia de clausulas abusivas en los contratos de
promesa de compraventa.

Introduce las siguientes modificaciones al articulo 138 bis de
la LGUC:

Se rebaja el estandar de exigibilidad de la garantia, en
beneficio del promitente comprador.

Se establece un plazo maximo de 3 afios para otorgar la
compraventa definitiva, el que puede ser prorrogado de
mutuo acuerdo, quedando prohibidos los mandatos o
clausulas que faculten al promitente vendedor
prorrogar dicho plazo en forma unilateral.

Se establece un procedimiento mas beneficioso para la
persona consumidora, en casos de incumplimientos
relacionados al articulo 138 bis (procedimiento sumario
del Cdédigo de (“CPC”), de

competencia del juez de letras de la comuna del

Procedimiento Civil

inmueble objeto de la promesa).




250 ver el PdL Modificaciones introducidas por el PdL para
' resolverlas

: identifica que el inciso primero | Modifica el inciso primero del articulo 138 bis de la
is de la LGUC tiene una aplicacién [LGUC, extendiendo su aplicaciéon a todo tipo de

™ -‘.,'

| muy limitada a solo las promesas de compraventa de |unidades vendibles (viviendas, locales comerciales,

viviendas, locales comerciales y oficinas. oficinas, bodegas, estacionamientos u otra) y a todo

tipo de contratos que versen sobre inmuebles

enajenables a futuro (pactos de compra, contratos de

reserva, contratos de promesa).




® La modificacion que establece un plazo para la celebracién del contrato definitivo también avanza en ese
sentido, pues la regulacion civil sobre el contrato de promesa es insuficiente frente a la disparidad de
negociacion en la estipulacion de los contratos de adhesion, circunstancia que ha permitido a los

proveedores promitentes compradores sujetar su cumplimiento a una condicidn indeterminada en
relacion a la época en que se pueda cumplir, dejando en total indefension a los consumidores
promitentes compradores.



Fﬁitimjrespecto de la ampliacion del ambito de aplicacion del articulo 138 bis, estimamos que es del
’Ebdo coherente con el espiritu de la norma y va en linea con la interpretacién del Servicio respecto de la
aplicacion de la LPDC los contratos preparatorios suscritos en el marco de la adquisicion de una vivienda
(Circular Interpretativa del Servicio sobre contratos preparatorios en el mercado inmobiliario y Proyecto
de Ley “SERNAC Te protege”).
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