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Ministerio de Agricultura

Antecedentes
Marco normativo

de destinar
a fines urbanos o habitacionales de los predios

Los actos y contratos otorgados o celebrados en contravencion a lo dispuesto en el presente
decreto ley seran absolutamente nulos, sin perjuicio de las demas sanciones que procedan en
conformidad a la ley
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Antecedentes
Aumento explosivo numero de SPR

Numero de solicitudes tramitadas/ingresadas/rezagadas en el
periodo Comportamiento de la tramitacion de
solicitudes SPR

Cantidad . . . Cantidad
o . . Cantidad solicitud . .
Ano solicitudes SPR . solicitudes SPR
. es SPR ingresadas ~ .
tramitadas rezagadas aiio anterior

2014 9.796 9.954 158

2015 10.606 10.800 352

2016 11.664 11.905 593

2017 12.344 12.670 919

2018 13.296 13.782 1.405

2019 9.373 9.907 1.939

2020 9.842 11.058 3.155

2021 15.837 19.541 6.859 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

2022 17.833 22.378 11.404 Cantidad solicitudes SPR tramitadas
Cantidad solicitudes SPR ingresadas

2023 16.800 15.219 9.823 _ . ~ .
Cantidad solicitudes SPR rezagadas afio anterior
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Antecedentes
Acciones del Ministerio de Agricultura
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Ministerio de Agricultura

Afectacion del suelo y la actividad agricola

Los asentamientos humanos se han desarrollado principalmente, en lugares favorables para el desarrollo
de la agricultura, de ahi que los mejores suelos —aquellos que presentan buena o muy buena
capacidad productiva— se situen en el entorno de las ciudades. Esto es particularmente apreciable
en el valle central de Chile, coincidiendo con la productividad de cultivos y plantaciones del pais que se
concentra en tales zonas.

La formacion del suelo es un proceso constante que involucra la interaccion entre el material parental, la
biota, el clima, el relieve y el tiempo. El suelo es un recurso no renovable a corto plazo, debido a que
parala formacion de 1 cm de suelo tienen que pasar cientos o miles de afnos.

La experiencia historica demuestra que, "cuando se urbaniza una determinada zona rural, el impacto
persiste durante siglos o incluso nunca llega a desaparecer. El uso de tierras agricolas para la
construccion de viviendas o infraestructuras acarrea un impacto que suele ser permanente, y solo en
algunas ocasiones reversible, pero con un coste muy elevado”

La convivencia de la agricultura con sus préacticas (uso del agua, pastoreo, seguridad e inocuidad
animal, aplicaciones de pesticidas y fertilizantes, etc.) y los sectores urbanizados o habitacionales es
compleja.

LAHOZ, Elisabeth, “Reflexiones Medioambientales de la Expansién Urbana”, en Cuadernos geograficos, Universidad de Granada, Vol. 46, afio 2010, p.293.


http://about:blank#_ftn1
http://about:blank#_ftnref1

Ministerio de Agricultura

Afectacion del suelo y la actividad agricola
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Instructivo Minagri / SAG
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Ministerio de Agricultura

Ratificacion legalidad instructivo

g a INSTITUCIONAL TRIBUNALES DEL PAIS TRANSPARENCIA PRENSA Y COMUNICACIONES ESTADISTICAS CAPJ
PODER JUDICIAI

A > Prensay Comunicaciones > Noticias del Poder Judicial

Corte de Santiago rechaza recursos de proteccion de
inmobiliarias contra instrucciones de Ministerio de Agricultura

por subdivision de predios
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Ratificacion legalidad instructivo
CONTRALORIA.CL comparticr ) €D € = =

EBEase Dictamenes

SAG, certificacion subdivision predio rastico, improcedencia aplicacidon silencio positivo

NOMERO DICTAMEN FECHA DNOCUMERNTO

F0-11-2023
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Finalmente, es dable anotar que, mediante el oficio N° 637, de 2022, el Ministerio de Agricultura, la Subsecretaria del ramo y el SAG,
instruyen a las direcciones regionales de ese servicio respecto de la aplicacion de la facultad consagrada en el articulo 46 de la ley N°
18.755, con relacion a lo previsto en el decreto ley N° 3.516, de 1980.

El referido oficio sefiala, en lo que interesa, que con el fin de dar por establecido el cumplimiento de la legalidad vigente, si durante la
evaluacion de una solicitud de certificacion de subdivision de predios rasticos y en forma previa a la emision del correspondiente
certificado, advirtiera el SAG de situaciones que pudieran dar cuenta que el proyecto importa un eventual cambio del destino de los lotes o
una eventual vulneracion de la prohibicion de los articulos 55 y 56 de la LGUC, se debera suspender su tramitacion y requerir los informes
gue alli se detallan.

Agrega que se debe solicitar “Un informe de la Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo respectiva, como entidad llamada en el
articulo 55 de la LGUC a informar las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con fines ajenos a la agricultura, y a cautelar
gue las mismas no originen nuevos nucleos urbanos al margen de la planificacion urbana-regional, y/o de la municipalidad respectiva”.
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Proyecto de ley

. El Ministerio de Agricultura y el de Vivienda y Urbanismo, con el aporte de los ministerios que
forman parte de la Comision Interministerial de Ciudad, Vivienda y Territorio, han trabajado en un
proyecto de ley que busca dos finalidades:

»  Distinguir claramente el tratamiento de las subdivisiones propiamente agricolas, de
aquellas con fines habitacionales.

»  Preservar el suelo rural para los distintos fines silvoagropecuarios.

»  Posibilitar un habitar rural sustentable, a través de la regulacion de conjuntos
residenciales rurales.
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Proceso de dialogos ciudadanos: antecedentes

. Los Ministros integrantes de la Comicivyt consideraron
gue la relevancia de las tematicas propuestas en el
proyecto requerian una etapa participativa previa al
ingreso del mismo. Es por ello, que dicha instancia
resolvio llevar a cabo un proceso de dialogos nacionales y
regionales sobre la materia, cuyos resultados se tuvieron
a fines del afio 2023. Estos dialogos se convocaron bajo
el titulo “Habitar de forma sostenible el territorio rural”.

. La participacion ciudadana fue esencial en el
fortalecimiento del proyecto de ley.
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Diadlogos regionales
“Habitar de forma sostenible el territorio rural’.

. Durante el afio 2023 se realizaron Dialogos regionales de forma presencial en cuatro regiones: Atacama,
Valparaiso, Los Rios y Aysén, los cuales fueron transmitidos por streaming para ampliar la participacion a
todo el territorio nacional.

. En las distintas regiones se contd con una amplia participacion (presencial y remota):
. Atacama: 696 participantes.
. Valparaiso: 701 participantes.
. Los Rios: 487 participantes.

. Ayseén: 508 participantes.

. Los dialogos reunieron a miles de personas, que incluyeron a:
. Representantes del sector publico, incluyendo sus organismos regionales y locales.
. Representantes de organizaciones sociales y ambientales vinculadas a temas de
territorio, recursos hidricos y biodiversidada,
. Representantes del sector privado y desarrolladores inmobiliarios;
. Representantes de gremios, empresas, y organizaciones vinculadas a actividades,

servicios e infraestructuras que se desarrollan en territorios rurales.
. Expertos y académicos de universidades y centros de estudios.
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ldeas matrices
de la propuesta de proyecto de ley

§Se ratifica y fortalece la normativa
de las subdivisiones para fines
exclusivamente
silvoagropecuarios. Se presume
gue las subdivisiones que superen
ciertos parametros estan destinadas
a ser conjuntos residenciales rurales

Se refuerzan las normas de
la autorizacion de Minagri y los
Informes favorables de Minvu y SAG
para los efectos de las
autorizaciones en usos ajenos a

\ la agricultura.

» Se fortalecen las atribuciones de
fiscalizacion y sancion del Estado
ante vulneraciones a la normativa de

subdivisiones prediales
silvoagropecuarias.

Proteccion del

territorio y vida rural

»Se permite de manera excepcional
la posibilidad de construir conjuntos
residenciales rurales, regulando

las condiciones especiales que
deberan contar para su
establecimiento. /
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Esquema de autorizaciones vigente

LGUC. Art. 55

DL 3.516

Fuera limites urbanos,
prohibicién general de
subdividir, lotear y
construir, salvo:

7

Division de predios hasta
0,5 hectareas de predios
con aptitud agricola,
ganadera o forestal.

"

Prohibicién destino
habitacional o urbano.

7

D

Vivienda del propietario y
trabajadores

Construcciones para
explotacion agricola

DOM

Excepciones art. 55

SAG

Fiscalizan Seremi
Vivienda / SAG /
Municipalidades

DOM

Seremi Agricultura

Sag/Minvu




Ministerio de Agricultura

Esquema de autorizaciones proyecto de ley

LGUC. Art. 55

Fuera limites urbanos,
prohibicién general de
subdividir, lotear y
construir, salvo:

Division de predios
hasta 0,5 hectareas de
predios con aptitud
agricola, ganadera o
forestal

DL 3.516

\

Presunciéon de CRR: 6
lotes que no superen 3
ha.

Vivienda del propietario

S

Prohibicién destino
habitacional o urbano.

Excepciones art. 55

Seremi Agricultura con
informe Minvu/SAG

7

Conjuntos residenciales
rurales

Seremi Agricultura /
informes OAE

SAG

DOM, previo informe
SAG.

Fiscalizan Seremi
Vivienda / SAG /
Municipalidades
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Esquema de autorizaciones proyecto de ley

Cada region y zonas dentro de las misma presenta particularidades en
materia de suelos y aptitudes. El tratamiento de esas particularidades se
garantiza a traves del contenido del informe que debe evacuar el SAG, para
obtener la autorizacion del art. 55 LGUC.
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