0 ]
Servicio de
Impuestos
Internos

Honorable Camara de Diputados

Comision de Agricultura
Reavaluo Agricola 2024

26 agosto 2024

Javier Etcheberry Celhay
Director (S)
Servicio de Impuestos Internos



Catastro de bienes raices

75.600.000 ha
Superficie Chile continental

Agricola*® No Agricola* Total Nacional*
Predios 990.951 8.104.535 9.095.486
Avaltio en MMS$ 55.052.510 501.543.517 556.595.027
:f:::::‘;ﬂ‘:“zg’;:' oL 65.396 1.244.996 1.310.392
Superficie (ha) 54.647.401 1.554.163 56.201.564**
Predios afectos 175.332 3.502.895 3.678.227
Predios exentos 815.619 4.601.640 5.417.259

(*) Valores Catastro Sll al 1° de enero de 2024
oe (**) 56.201.564 ha es la Superficie total registrada en el Catastro del Sll. Diferencia con la superficie total del pais, corresponde a Bienes Nacionales
Servicio de T , . . o
I I de Uso Publico, los que no seran avaluados, excepto en casos especiales, como las concesiones (Art. 1° LIT).
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Bienes Raices Agricola en la Ley 17.235 de Impuesto Territorial
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Tasacion

Basado en la capacidad potencial de uso actual de los
predios.

Predios cuyo terreno esté destinado preferentemente
a la produccién agropecuaria o forestal, o que
econdmicamente sea susceptible de dichas
producciones en forma predominante.

Inmuebles en donde existan establecimientos cuyo fin
sea la obtencion de productos agropecuarios
primarios, vegetales o animales.

Solicitudes de modificaciones por:

a.

Errores de clasificacion: atribuir la calidad
de regados a terrenos de rulo, o de planos
a los de lomaje, etc.

Cambio de destinacion del predio que
importe un cambio de la serie.

Siniestros u otros factores que disminuyan
considerablemente el valor de una
propiedad.

Reavaluo

Reavaluar cada 4 afios, en un proceso masivoy
simultaneo a todas las comunas del pais.
Impartir instrucciones técnicas y administrativas
para efectuar la tasacion.
Confeccionar:

a. Tablas de clasificacion de los terrenos, segun su

b.

C.

capacidad potencial de uso actual;

Mapas y tablas de ubicacidn, relativas a la clase
de vias de comunicaciones y distancia de los
centros de abastecimientos, servicios y
mercados, y

Tabla de valores para los distintos tipos de
terrenos de conformidad a las tablas y mapas

senalados.



Metodologia: Clasificacion de Suelo Agricola

1,2,3y4 principalmente del agua que

proporcionan las lluvias. Pueden
permitir el desarrollo de empastadasy
cultivos como cereales y chacras.

La clase 4 representa el limite en que es
posible cultivar el suelo de manera
rentable sin realizar mayores
inversiones para acondicionarlo.

GRUPO Descripcion GRUPO Descripcion

Riego Terrenos con una alta capacidad Secano No Suelos con serias limitaciones, que impiden

1R, 2R, 3Ry 4R | productiva natural que permite el Arable el desarrollo de frutales y cultivos, debido a
desarrollo de frutales y cultivos de 5,6y7 propiedades fisicas y/o quimicas del suelo.
mayor valor en la region, y que Son muy susceptibles a la erosidn, se usan
disponen de agua de riego de manera para pastoreo, explotacion forestal, o a
regular. mantener la vegetacion y fauna natural.

Secano Arable | Terrenos de secano que dependen Clase 8 Terrenos adaptados solamente para la vida

silvestre, recreacion o proteccidon de hoyas
hidrograficas. Poseen serias limitaciones,
por lo que no es posible darles un uso
econdmico agricola.

Corresponden a roquerios, nevados y
glaciares, dunas, suelos inundados
permanentemente, desierto sin
posibilidades de regadio, etc.

Categorias de Primera a Octava clase, estan basadas en el Sistema de Clasificacion de Tierras por Capacidad de Uso desarrollado

Servicio de

o0
s II Imgrﬁg@r el Servicio de Conservacion de Recursos Naturales del Ministerio de Agricultura de los Estados Unidos (USDA).




Metodologia: Fuentes de informacion y muestras de valores

Formularios de
Transferencias

Tasaciones
Comerciales

Muestras de

9.426 33.417

23.991

Se descartan:

Parcelas de agrado, industrial y turistico se consideran
no agricola.

e Tamainos minimos no acordes a la explotacién agricola.

Servicio de
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Muestras por ano

12,000
9.961
10,000
8.689
8,000 7.199
5.638
6,000
4,000
1.930
2,000
0 .
2019 2020 2021 2022 2023
Julio Junio
3,34% 98%
Representatividad de Muestras

las muestras georreferenciadas



Metodologia: valoracion

ANTOFAGASTA
5.744 predios

41 muestras
ARICA

10.084 predios
408 muestras

3.925

METROPOLITANA
: VALORES
47.151 predios NUBLE
1.665 muestras 112.560 predios DESUELO 33.417
2.414 muestras MUESTRAS
COQUIMBO
38.146 predios ARAUCANIA
2.120 muestras 176.939 predios
T 4.385 muestras
164.843 predios LOS LAGOS MAGALLANES

& of 2u

10.963 predios
369 muestras
ATACAMA
12.308 predios
61 muestras
TARAPACA

L X
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6.828 muestras 2.921 predios

211 muestras

110.586 predios
4.382 muestras

117.648 predios
2.092 muestras

60.643 predios p
BIO BIO

2.242 muestras
VALPARAISO

14.648 predios
913 muestras
AYSEN

71.295 predios
3.382 muestras
O'HIGGINS

42.562 predios
1.904 muestras
LOS RiOS



Metodologia: Comité Consultivo del Reavaltio Agricola 2024

INDAP

SAG

DGA

P. Universidad Catodlica
Universidad de Chile

Universidad Austral
CIREN

ODEPA

CNR

INFOR




Metodologia: Ejemplo Georeferenciacion Muestras Region del Libertador Bernardo O’Higgins
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Resultados Generales Reavaluo Agricola 2024

AVALUO INCREMENTO
PERIODO | PREDIOS TOTAL TASA | GIRO SEMESTRAL GIRO % AFECTOS | EXENTOS
(MMS)*
2do
semestre | 990.951 | 38.243.855 0,514 59.891.000.000 n/a 170.836 820.115
2023
ler
semestre | 990.951 | 55.052.510 0,40 65.396.000.000 9,2% 175.332 815.619
2024

*Valores en S al 1° semestre del 2024
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Resultados Reavaluo: distribucion por rango cuota semestral de contribuciones

superficie total (%)

Exentos | $22.074 -$100.000 |$100.001 -$500.000| $500.001 -$2.500.000| , Vavor Total
$2.500.001

Cantidad de predios 815.619 74.606 71.956 25.122 3.648 990.951
- :

73 [PEE IO TSRSt &) Uil 82.3% 7.5% 73% 2.5% 0,4% 100%
agricola

Giro 1° semestre 2024 ($) 0 2.877.659.000|  17.668.881.000 25.851.163.000| 18.998.150.000| 65.395.854.000
(CSU)Ota SREmE D SEmesEl 0 38.571 245.551 1.029.024 5.207.826 372.983*
ReprEsamEiiviese el e 0 4.40% 27.02% 39 53% 29 05% 100%
total Agricola (%)

Superficie (ha) 27.309.827 3.619.380 5.942.568 8.909.709 8.865.917 54.647.401
Superficie promedio (ha) 33,48 48,51 82,59 354,66 2.430,35 55,15
HEprESEniEeEe 49,97% 6,62% 10,87% 16,30% 16,22% 100%

Servicio de
Impuestos
Internos
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(*) Total predios afectos: 175.332




Resultados Reavaluo: Distribucion por clases de suelo

Avalto tedrico
.. Representatividad | Lineas terreno** Giro
AOCEEE SMESUEISa) superficie (%) (MMS) 1° semestre 2024
1° semestre 2024

Riego 1.377.779 2,52% 20.466.938 28.115.000.000
Secano arable 3.530.386 6,46% 18.097.453 28.216.000.000
Secano no arable 19.144.429 35,03% 18.754.543 8.321.000.000
Clase 8* 24.236.918 44,35% 518.646 67.000.000
Suelos agricolas de 29.811 0,05% 38.024 13.000.000
Magallanes

Suelos ganaderos de 6.328.079 11,58% 846.451 663.000.000
Magallanes

Total general 54.647.401 100% 58.722.054 65.395.000.000

* Desierto, dunas, glaciares, sin posibilidad de explotacién agricola

oo ** No considera deduccién por el factor de distancia y tipo de camino, establecido para el avalto total de terreno, en
s II impuecroe €l Anexo N° 1 de la Res. Ex. N° 150 del 28 de diciembre de 2023 y en el Art. 4 de la LIT.
Internos 11



Resultados Reavallio: Ejemplo valores clase representativa riego 4R

Cantidad de Muestra Muestra Valor fiscal Comunadela Valor fiscal Comuna de la
Region I MINIMA region | MAXIMA regidon | minimo Region | Regidon con valor | maximo Region | Regidn con valor

(S/ha) (S/ha) ($/ha) MINIMO 4R ($/ha) MAXIMO 4R
ARICA 125 1.621.473 176.047.708 2.530.686 Putre 59.372.089 Arica
TARAPACA 44 6.637.732 122.368.561 3.192.185 Colchane 60.487.132 Pica
ANTOFAGASTA 41 3.771.822 21.993.127 4.780.796 Taltal 8.877 475 Calama
ATACAMA 89 5.109.051 47.063.421 3.807.692 | Diego de Almagro 12.666.730| Tierra Amarilla
coQuiMBO 425 36.310 66.628.923 5.037.825 Canela 15.767.273 Vicuha
VALPARAISO 234 6.547.508 84.803.281 5.259.426 Juan Fernandez 21.389.797 Quillota
METROPOLITANA 155 11.002.982 176.047.708 13.762.970 Alhué 31.643.695 Maipu
O’HIGGINS 353 10.269.450 82.905.634 10.188.761 Pichilemu 17.006.869 San Vicente
MAULE 1.069 1.874.175 83.806.778 8.353.903 Vichuquén 13.621.031 Molina
NUBLE 173 6.874.663 24.709.396 4.732.603 Trehuaco 8.360.726 Chillan
BIOBIO 151 4.401.193 21.204.946 4.876.521 Alto Biobio 8.889.309 Los Angeles
ARAUCANIA 76 5.650.398 18.702.868 3.568.707 Curarrehue 8.241.453 Renaico
LOS RiOS 18 8.307.618 18.172.891 6.947.723 Corral 6.947.723 Valdivia
LOS LAGOS 8 9.440.558 17.019.779 3.150.154 Palena 8.504.645 Puyehue
AYSEN 14 3.395.197 39.280.645 876.057 Tortel 9.924.250 Chile Chico
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Formalizacion Reavaluo Agricola 2024
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28/12/2023

02/01/2023

https://www.sii.cl/destacados/reavaluo agricola/2024/

Resolucidon Ex. SII N°150

Portal Reavaluo Agricola disponible sii.cl 67

07/03/2024

26/03/2024

28/03/2024

08/04/2024

08/05/2024

19/06/2024

16/12/2024

Solicitudes de

Reposicion
Decreto Supremo N°102, publicado en Diario Oficial
Inicio envio correo electrdnico a Solicitudes de
contribuyentes. Luego por correo postal. reposicion Resueltas
Publicacidon El Mercurio aviso inicio de exhibicion.
Art. 6° Ley de impuesto territorial 53

Solicitudes de Reposicion

Inicia periodo de exhibicion de las municipalidades. Art. 5° -
en Resolucion

Ley de impuesto territorial

Inicia periodo de impugnaciones Art. 149 CT

Concluye periodo de presentacion de reposiciones administrativas

Concluye periodo de presentacion de reclamos tributarios ante el TTA

13


https://www.sii.cl/destacados/reavaluo_agricola/2024/

Medidas de mitigacion del Reavallo establecidas en la Ley

Ley N°
17.235

Antes
Reavaluo

Después
Reavaluo

Fundamento

L=UBn AL gy )
Impuestﬂs
Internos

REAJUSTE DE
MONTO EXENTO

Avalio exento de S
5.120.640 de enero
del 2005, el que se
reajustara en la misma
proporcién en que
varien en promedio los
avaluos reavaluados.

$31.375.046

$45.138.468

Res-Sll. Ex. N° 42, de
Abril de 2024 define
nuevo monto exento.

INCREMENTO 10%
MAXIMO DE GIRO

El giro total
nacional Agricola no
podra aumentar
mas de un 10%, en
relacion al que
debiera girarse en el
semestre anterior a
Ssu vigencia.

$59.891.000.000

$ 65.396.000.000

Giro se incremento
un 9,2%, como
consecuencia de la
rebaja de tasas.
Art. 7° de la Ley de
impuesto territorial

TASA DEL
IMPUESTO

Si el giro total
nacional Agricola
aumenta mas de

un 10%, la tasa
de laley (1%) se
rebajaray no
sobrepasara el
10%.

0,514

0,4

Decreto Supremo
N° 102 marzo
2024 establece
tasa 0,4. Tasa de
1% es la definida
por la Ley 20.033
del 1°/7/2005

ALZA GRADUAL

CONTRIBUCIONES

Cada predio maximo
incrementara 25% sus

contribuciones el
primer semestre

reavaluadoy hasta

un 10%, cada

semestre posterior.

6.425 predios con
beneficio

27.037 predios con
beneficio

Art. 3° de la Ley de

impuesto territorial.

CAMBIAN DE EXENTOS
A AFECTOS

A las propiedades
exentas en el
semestre anterior al
reavaluo, se les
considerara una cuota
base semestral de S
4.000 del 1° de enero
de 2003.

No aplica

7.831 predios con
Cuota minima

Nueva cuota base
semestral es de
$11.037.

Art. 3° de la Ley

14



Medida mitigacion sequia en Reavaluo 2024

Dado gue existen mas de 140 comunas en el pais que tienen decretos de Escasez Hidrica establecidos por el
Ministerio de Obras Publicas, y sustentado en el articulo 10, letra e de la Ley de Impuesto Territorial, el
Reavaluo 2024 considera esta condicidn especial, permitiendo asimilar, total o parcialmente, terreno a una

clase de suelo diferente, de manera temporal.

% VALOR AJUSTE DISTANCIA
AVALUO BASE TIPO CAMINO
TOTAL DEL — ($/ha) (coeficiente)
SUELO

SEGUN LA CLASE DE DISTANCIA A LA SEDE
CAPACIDAD DE USO,

PARA CADA COMUNA COMUNICACION

COMUNAL, SEGUN VIiA DE

SUPERFICIE
DE SUELO
(ha)

CONDICION
EXCEPCIONAL

MINUSVALIA O
PLUSVALIA RESPALDADA
POR DIFERENCIA DE
POTENCIAL PRODUCTIVO

SUPERFICIE DE CADA
CLASE DE CAPACIDAD
DE USO

Y SECTOR '

* Permitira abordar sectores siniestrados, asi
como también, aquellos con mayor capacidad
potencial de uso de suelo actual.

* Podra realizarse de oficio o a solicitud.

Servicio de
Impuestos
Internos

Permitira asimilar el valor de la clase de suelo a
aquella que mas se asemeje por su capacidad
potencial de uso actual.

Su vigencia sera al menos semestral, prorrogable

de mantenerse las condiciones.
15



Comunidades Agricolas Regidn de Valparaiso*

Ganadero)

COMUNIDAD AGRICOLA ROL COMUNA SUPERFICIE (ha)
Eg;ﬁ:gg@fﬂ?ﬁ Ganadera y Forestal La Mora de 204-70 Cabildo 16.012,7
Sociedad Agricola y Ganadera El Pedernal Ltda. 101-1 Petorca 15.950,5
Sociedad Agricola y Ganadera Chalaco Ltda. 102-2 Petorca 11.520,6
Comunidad Agricola Campos de Ahumada 69-3 San Esteban 9.849,3
Comunidad Agricola El Carmen 99-106 La Ligua 5.716,5
Comunidad de Quitalcura 202-145 Cabildo 4.544,8
Comunidad Agricola de Varas de Valle Hermoso 363-1 La Ligua 3.133,3
Comunidad Agricola de Roco 343-1 La Ligua 2.891,5
Comunidad Artificio 159-415 Cabildo 1.439,0
Sociedad Amador Oyanedel Araya y otros 202-153 Cabildo 920,8
Hijuelas del ex fundo Santa Julia Palquico. (comité 160-1 Petorca 645.9

* Las comunidades de Atacama y Coquimbo se encuentran

con un 75% de exencion.

L X
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o

Comuna
Santiago
2.318 ha

16



Sii

Servicio de

Comunidades Agricolas Region de Valparaiso

La Mora
204-70
Cabildo

Roco
343-1
La Ligua

El Carmen
99-106
La Ligua

Chalaco
102-2
Petorca

Avaluo Antes Reavaluo
2024 ($)

10.217.444.529

2.258.324.530

3.744.766.095

2.401.802.832

Giro Semestral Antes
Reavaltio 2024 (S)

17.996.583

5.694.541

6.179.319

6.092.046

Avaluo con reclasificacion
de suelo ($)

6.015.543.024

1.074.888.226

4.275.164.975

2.401.802.627

Giro post reclasificacién ($) 5.970.405 1.029.750 4.230.027 2.356.664
AEID G AR S 2.415.503.269 453.810.434 1.599.612.088 1.001.008.175
(notificado octubre) ($)

Giro con Ajuste Sequia ($) 2.370.365 408.672 1.554.474 955.870

Valores en moneda al 1 semestre de 2024.
Avaluo con ajuste sequia considera minusvalia valorizando clases de

mpuestos
nternos

suelo al valor minimo muestra de clase 7 de la respectiva comuna.

17



Resumen principales medidas de mitigacion contempladas en la LIT

1. Mejoras costeadas por particulares no impactaran el avalio agricola (Art.1° letra f LIT).

2. Monto de avalto exento de S 5.120.640, del 1 de enero del 2005, reajustable segln variacién promedio
de los avallos agricolas. Art. 2° LIT.

3. Tasa para bienes raices agricolas es inferior a la que se aplica a los bienes raices no agricolas Art 7° LIT.

4. Rebaja de avaluos o contribuciones por Siniestros u otros factores que disminuyan considerablemente el
valor de una propiedad, por causas no imputables al propietario u ocupante. Art. 10 letra e LIT.

5. Rebaja de avaltos de bienes raices agricolas debido a la alteraciéon de la capacidad potencial de uso actual
del suelo agricola, de caracter permanente. Art. 11 letra b LIT.

6. Exencion del 100% para bienes raices que cumplan con las disposiciones de la ley N° 19.253 sobre Tierras
Indigenas. Cuadro anexo de exenciones LIT.

Exencidn para el bosque nativo y proteccion. Art. 35 Ley N°20.283

Exencidn para predios de aptitud preferentemente forestal, calificada por CONAF, que estén cubiertos al
menos por un 30% de bosque nativo. Ley N° 21.210 (exencion forestal).

9. Terrenos de las Comunidades Agricolas de provincias de Atacama y Coquimbo tienen un beneficio de un
75% de rebaja de contribuciones, segin el cuadro Anexo de la LIT.

L X
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Impuestos
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Medidas extraordinarias (1/2)

1. Usurpaciones

e Res. Ex N° 40 de marzo de 2023, aplicable a predios ubicados en la Araucania y en las provincias de Arauco y del Biobio
mientras se encuentre vigente el Estado de Excepcion Constitucional.
e Resolucion N° 144 del 2023, extiende a todo el territorio nacional y sin que fuese necesaria la existencia de un Estado de
Excepcidn Constitucional, derogando la primera resolucion.
e Beneficiados a la fecha:
e 160 predios con rebaja de contribuciones
e 35 predios en etapa de analisis de la solicitud.

L X
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Medidas extraordinarias (1/2)

2. Inundaciones

e Resolucion Exenta SIl N° 112 del 21 de Septiembre del 2023, que Imparte instrucciones sobre ampliacidén y prorroga de

plazo de pago de cuotas del impuesto territorial
e Resolucion Exenta SII N° 22 del 05 de Febrero del 2024. Reitera procedimiento especial para solicitar rebajas de avaltos

o contribuciones de inmuebles ubicados en zonas afectadas por catastrofes.

e Beneficiados:
e Rebaja de avaluo de 1.082 Roles, giro 44.445.717.
e Rebaja de contribuciones: 483 roles, monto descargado 53.042.113

X
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Medidas extraordinarias (2/2)

3. Incendios

e Res. Ex SII N° 30 de 2023 (SII-TGR) posterga contribuciones, convenios y condonacidn de intereses, para predios de regiones del
Nuble, Biobio y Araucania.

e Resolucion Ex SIl N° 52, de abril del 2024 (SII-TGR), amplia plazo de pago, convenios de pago, condonacién de intereses, para
comunas afectadas en provincias de Marga Marga y Valparaiso, declaradas como zona de catastrofe mediante decreto supremo.

e Beneficiados:

Detalle medida Roles Agrllcolas yNo .Informauon de % del beneficio
Agricolas Giros involucrados
Condonacion total o parcial de : :

. 181.122 Of. Operaciones 100% del giro postergado

intereses
Dismunuciény

Disminucion Avaluos 10.686 eliminacion de_glros 90% de disminucion en los avaluos
a 2.118 predios
afectos
Eliminacién de giros de .
53 $4.501.062 50% del giro anual

contribuciones

L X
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Medidas extraordinarias (2/2)

4. Sequia

e Resolucidn Ex. SIl N° 73 del 05 de Julio del 2024 (conjunta con Tesoreria), de ampliacién de plazo de pago de cuotas del impuesto
territorial, facilidades de pago mediante convenios especiales y condonaciéon de intereses, para predios ubicados en la Regidon de
Coquimbo, afectada por la Sequia y declarada como zona afectada por catastrofe.

e Resolucion N°150 del 28/12/2023, de Reavallo Agricola, permite solicitar y asimilar la clase de suelo que esta siendo afectada por la
Sequia a una de menor valor. Para abordar el tratamiento de la ausencia o presencia de recursos hidricos en los predios agricolas. Si
un predio agricola presenta una minusvalia que disminuya su potencial productivo, como por ejemplo la Sequia, se podra aplicar al
suelo afectado en el predio el valor que recoja esta variacion, siempre y cuando la situacion o caracteristica que genera la diferencia
de valor no se encuentre considerada en el valor fiscal de suelo en la cual se emplaza.

e Beneficiados: hasta ahora a 5.369 propietarios agricolas se les ha postergado sus cuotas de contribuciones, con un giro semestral de
$1.403.735.668

X
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