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ORD DLJUR. N2 3 5 ;

ANT: ORD N° 411 de fecha 13 septiembre de
2024, Jefe Divisién de Bienes Nacionales.

MAT: Informa solicitud de visacion de
Estudio de Titulo de compra de inmueble
ubicado en calle Guardia Vieja N°392,
comuna de Providencia, Regién
Metropolitana de Santiago.

SANTIAGO, 27 SEP 202%

A: JEFE DIVISION DE BIENES NACIONALES

DE:  JEFA DIVISION JURIDICA

En relacion a lo solicitado mediante oficio del antecedente, y realizado el correspondiente
andlisis a los documentos y titulos, es dable informar que en mérito a estos y al respectivo estudio de
titulo efectuado, proseguir con los tramites necesario para dictar el acto administrativo que
corresponda, para lo cual se devuelve el expediente, a objeto que usted pueda informar a la Sra.

Ministra de Bienes Nacionales.

Sin otro particular, saluda atentamente.
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Ministerio de
Bienes
Nacionales

Gobierno de Chile

owor: B 435

ANT: 1.- Oficio ORD. DIJUR N°358 de 27 de septiembre de
2024, de la Divisién Juridica del Ministerio de Bienes
Nacionales.

2.- Oficio ORD. N°387 de 15 de agosto de 2024, del
Servicio Nacional del Patrimonio Cultural

3.- Oficio ORD. N°417 de 13 de septiembre de 2023,
de la Divisidn de Bienes Nacionales.

MAT: Informa solicitud de compra de inmueble ubicado en
comuna de Providencia, provincia de Santiago, Region
Metropolitana.

SANTIAGO, 21 SEP 70

DE: JEFE DIVISION DE BIENES NACIONALES (S)

A: MINISTRA DE BIENES NACIONALES

Junto con saludar, a través del oficio ORD. N°387 de 15 de agosto de 2024, ia Directora del Servicio
Nacional del Patrimonio Cultural remitio la documentacion relacionada con el inmueble
perteneciente a la familia Allende con fa finalidad de que los antecedentes sean analizados por este
Ministerio para una eventual compra de la propiedad.

El inmueble es de dominio particular y corresponde a una propiedad ubicada en calle Guardia Vieja
N°392, Rol N°® 1030-00011, comuna de Providencia, provincia de Santiago, region Metropolitana.

A través del oficio ORD. N° 417 de 13 de septiembre de 2023, la Division de Bienes Nacionales solicitd
a la Divisién luridica la visacién del Estudio de Titulos de la compra del inmueble recién

individualizado.

Conforme a lo expuesto, la Division Juridica — a través del oficio ORD. DIJUR N°358 de 27 de
septiembre de 2024- aprobd el Informe de Titulos y remitié los antecedentes para proceder con la
tramitacion.

En virtud de lo sefialado, remito a Ud. Informe de Titulos del inmueble referido precedentemente
con su correspondiente documentacién.



INFORME DE TITULOS

.- DATOS ACTUALES PROPIETARIOS

1. Persona Natural
Nombre: Carmen Paz Allende Bussi

Profesién:
C.l.:
Estado Civil: NG

Certificado de Matrimonio emitido el 24 de marzo de 2024 por el Servicio de Registro Civil e
Identificacién que cuenta con la subinscripcidn de 10 de septiembre de 2008 que deja constancia de

la Sentencia de! | NG < 4 de noviembre de 2007, causa rol [N
Bl enla gue se declaré e NG

Representacion: conforme a Escritura Publica de 2 de septiembre de 2024 otorgada ante Notario
Publico Titular de la trigésima octava notaria de Santiago, Maria Soledad Lascar Merino, Carmen Paz
Allende Bussi confirié poder especial tan amplio como en derecho se requiera a Felipe Vio Lyon para
gue en su nombre venda, enajene y transfiera el inmueble consistente en la propiedad de calle
Guardia Vieja N°392, comuna de Providencia.

2. Persona Natural
Nombre: Maria Isabel Allende Bussi
Profesién:

Estado Civil
Certificado de Matrimonio emitido el 24 de marzo de 2024 por el Servicio de Registro Civil e
Identificacion que cuenta con la subinscripcion de 28 de enero de 1981 que deja constancia de la
Sentencia del _de 10 de diciembre de 1980 en la que se declard
la
Representacién: conforme a Escritura Publica de 2 de septiembre de 2024 otorgada ante Notario
Publico Titular de la trigésima octava notaria de Santiago, Marfa Soledad Lascar Merino confirié poder
especial tan amplio como en derecho se requiera a Felipe Vio Lyon para gue en su nombre venda,
enajene y transfiera el inmueble consistente en [a propiedad de calle Guardia Vieja N°392, comuna
de Providencia.

3. Persona Natural
Nombre: Maya Alejandra Fernandez Allende

Profesién:
Cl.

Estado Civil:
Cényuge: Tomas Cristhian Monsalve Egafia

C.l:
do Civil;

Esta
Certificado de Matrimonio emitido el 7 de julio de 2024 por el Servicio de Registro Civil e
Identificacién donde se deja constancia que los contrayentes en el acto del matrimonio pactaron

Representacion: contorme a Escritura Pdblica de 2 de septiembre de 2024 otorgada ante Notario
Publico Titular de la trigésima octava notaria de Santiago, Maya Alejandra Fernéndez Allende confirié
poder especial tan amplio como en derecho se requiera a Felipe Vio Lyon para que en su nombre
venda, enajene y transfiera el inmueble consistente en la propiedad de calle Guardia Vieja N°392,
comuna de Providencia.



4, Persona Natural

Nombre: Alejandro Salvador Ferndndez Allende
o1 ]

Estado Civil:
*Respecto de la fecha del C.I., el vendedor se encuentra en proceso de renovacion del documento.

Il.- ANTECEDENTES DEL INMUEBLE

El inmueble se encuentra ubicado calle Guardia Vieja N°392, comuna de Providencia, provincia de
Santiago, regidn de Metropolitana, con una superficie total de 495 m? y deslinda como sigue:

NORTE: con don Domingo Costa;
SUR: con sitio de Don Gerardo Artega K;

ORIENTE: retazo de Sitio N°3 vendié dofia Frida Horstmann Muller al sefior Carlos Casanueva
Balmaceds;

PONIENTE: con prolongacién de [a calle A Costa.

El inmueble precitado se encuentra inscrito a nombre de Carmen Paz Allende Bussi, Maria Isabel
Allende Bussi, Maya Alejandra Fernandez Allende y Alejandro Salvador Fernandez Allende.

La inscripcidn conservatoria del inmueble a nombre de los titulares citados rola a fojas 4.796 N°5.614
del Registro de Propiedad de 1977; inscripcidn a fojas 34.775 N°32.611 del Registro de Propiedad de
1987; inscripcion fojas 48.509 N°30.595 del Registro de Propiedad de 1989; inscripcion fojas 60.163
N°61.756 del Registro de Propiedad de 1998; e inscripcidn fojas 60.164 N°61.757 del Registro de
Propiedad de 1998, todas del Conservador de Bienes Raices de Santiago

Ill.- HISTORIA DEL INMUEBLE

El inmueble fue adquirido por Carmen Paz Allende Bussi, Maria Isabel Allende Bussi, Beatriz Patricia
Ximena Allende Bussi y Hortensia Bussi Soto por la herencia quedada de Salvador Allende Gossens,
cuya Posesion Efectiva consta a fojas 4.794 nimero 5.613 vy la inscripcion especial de Herencia rola a
fojas 4.796 numero 5.614, ambas correspondientes al Registro de Propiedad de 1977 del
Conservador de Bienes Raices de Santiago.

Posteriormente en el afio 1977 Beatriz Patricia Ximena Allende Bussi muere, transmitiéndose sus
derechos sobre el inmueble a sus hijos, Maya Alejandra Ferndndez Allende y Alejandro Salvador
Fernindez Allende, los que fueron cedidos a Maria Isabel Allende Bussi, seglin consta en la inscripcién
de la Posesién Efectiva a fojas 2.369 nimero 2.752 del Registro de Propiedad de 1983 del
Conservador de Bienes Raices de Santiago. La inscripcién de los derechos sobre el inmueble rola a
fojas 34.775 nimero 32.611 del Registro de Propiedad de 1987 del Conservador de Bienes Raices de

Santiago.

El afio 1989 Hortensia Bussi Soto —viuda de Salvador Allende- cedid sus derechos sobre el inmueble
a Maria Isabel y Carmen Allende Bussi, cuya inscripcion se encuentra a fojas 48.509 numero 30.595
del Registro de Propiedad de 1989 del Conservador de Bienes Raices de Santiago

Por Gltimo, en 1998 Marfa Isabel y Carmen Allende Bussi cedieron tres doce avos - cada una- de sus
derechos sobre el inmueble en partes iguales a sus sobrinos Maya y Alejandro Fernandez Allende,
cuyas inscripciones constan a fojas 60.163 niimero 61.754 y a fojas 60.164 nimero 61.757, ambas
del Registro de Propiedad de 1998 del Conservador de Bienes Raices de Santiago



En resumen, las inscripciones de dominio del inmueble de los actuales duefios constan a fojas 4.796
N°5.614 del Registro de Propiedad de 1977; inscripcion a fojas 34.775 N°32.611 de! Registro de
Propiedad de 1987; inscripcion fojas 48.509 N°30.595 del Registro de Propiedad de 1989; inscripcidn
fojas 60.163 N°61.756 del Registro de Propiedad de 1998; e inscripcidn fojas 60.164 N°61.757 del
Registro de Propiedad de 1998, todas del Conservador de Bienes Raices de Santiago, los cuales estan
en copias de 9 de septiembre de 2024,

Estos titulos no se estudian en mayor detalle por tener mas de 10 afios a la fecha.

IV.- HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Certificado del Conservador de Bienes Raices de Santiago de fecha 6 de septiembre de 2024 acredita
que el inmueble no registra Hipotecas ni Gravamenes durante 30 afios a la data precitada.

V.- PROHIBICIONES E INTERDICCIONES

Certificado del Conservador de Bienes Raices de Santiago de fecha 6 de septiembre de 2024 acredita
gue el inmueble no registra Prohibiciones ni Interdicciones de Enajenar durante 30 afios a la data
precitada.

VL.- LITIGIOS

Certificado del Conservador de Bienes Raices de Santiago de fecha 6 de septiembre de 2024 acredita
que el inmueble no registra Litigios pendientes

VIl.- NUMERACION

Certificado de Informaciones Previas N°1326 de 13 de junio de 2024 de la Direccidon de Obras de la [
Municipalidad de Providencia, indica que la numeracién del inmueble es Calle Guardia Vieja N°392.

VIII.- SERVICIOS BASICOS

-Conforme a la revision del portal de pagos de ENEL el inmueble no registra morosidades respecto del
pago de los servicios de electricidad.

-Conforme a la revision del portal de pagos de Aguas Andinas el inmueble no registra morosidades
respecto del pago de los servicios sanitarios de agua potable.

-Conforme a |a revisidn del portal de pagos de Metrogas el inmueble no registra morosidades respecto
del pago de los servicios de gas.

IX.- EXPROPIACIONES

-Certificado N°3052042 de 9 de septiembre de 2024 que acredita que el inmueble no se encuentra
afecto a Expropiacién del SERVIU Metropolitano.

-Certificado de Informaciones Previas N°1326 de 13 de junio de 2024 de la Direccién de Obras de Ia
. Municipalidad de Providencia que acredita que el inmueble se encuentra afecto a Declaratoria de
Utilidad Publica de Vialidad para ensanche de 3 metros en su frente a la calle Guardia Vieja.

X.-AVALUO FISCALY CONTRIBUCIONES

-Certificado de 11 de septiembre de 2024 extendido por el Servicio de Tesoreria, acredita que la
propiedad enrolada bajo el N°1030-00011, comuna Providencia, no registra deudas morosas por
concepto de contribuciones.



-Conforme Certificado de Avaluo Fiscal, de fecha 11 de septiembre de 2024, extendido por el S.l.1.,
valido para el segundo semestre de 2024, el inmueble enrolado bajo el N°1030-00011, comuna
Providencia, tiene la siguiente valoracién:

Avaltio total: $512.832.711.-
Avallo exento de impuesto: $56.846.995.-
Avallio afecto a impuesto: $455.985.716.-

Xl.- TASACION COMERCIAL

La Tasacion Comercial del inmueble asciende a $ 1.272.642.639 o UF 33.856, segun Informe de
Tasacion de 22 de julio de 2024 evacuado por la empresa Hermes y Cia. LTDA.

La Tasacion Comercial del inmueble asciende a $1.050.422.138 o UF 27.952, segln Informe de
Tasacion de 30 de julio de 2024 evacuado por la tasadora de propiedades Maria Fernanda
Carramifiana.

La Tasacion Comercial del inmueble asciende a $ 1.261.919.396 o UF 33.536,15, segun Informe de
Tasacion de 11 de julio de 2024 evacuado por la empresa Viarquitectura LTDA.

Por su parte, mediante Minuta N°22 de 2024, realizada por la Unidad de Fiscalizacion y Tasaciones
de la Divisién de Bienes Nacionales, se acompafio la tasacion interna de 12 de septiembre de 2024,

que determind un valor comercial de $828.920.942 o UF 21.904,59.-

Xil.- PRECIO

El ftem presupuestario correspondiente estd siendo gestionado por la Division de Presupuesto y
Planificacion y se estd a la espera de esta informacion.

En el oficio ORD. N°429 de 5 de septiembre de 2024, |a Directora Nacional del Servicio del Patrimonio
Cultura, solicit6 a la Directora de Presupuesto del Ministerio de Bienes de Hacienda -en atencion a la
Ley de Presupuesto del Sector Publico para el 2024, N°24.640- modificar el presupuesto “Servicio
Nacional del Patrimonio Cultura”, en beneficio o incremento del presupuesto del “Ministerio de
Bienes Nacionales”, respecto del programa denominado Iniciativas de Inversion, Subtitulo 31, ftem
02, de $2.400.000.000.

Conforme a aquello se estd a la espera de la autorizacion de la Direccion de Presupuesto del
Ministerio de Hacienda para que el monto de dinero sea asignando al Ministerio de Bienes
Nacionales.

En particular, el precio para la compra de este inmueble seria de $828.920.942 o UF 21.904,59, de
acuerdo con lo sefialado por la Minuta N°22 de 2024, de la Unidad de Fiscalizacién y Tasaciones de
la Division de Bienes Nacionales, lo que serd imputado al ftem presupuestario corresponde al
Subtitulo 29, ftem 02 Edificaciones del Ministerio de Bienes Nacionales.

CONCLUSIONES.

Sin perjuicio de las observaciones desarrolladas en el numeral siguiente y conforme los antecedentes
tenidos a la vista, se estima que los titulos se encuentran ajustados a Derecho.



OBSERVACIONES.

1.- Respecto de los resguardos necesarios para el pago del precio de venta del inmueble, asf como
para garantizar al Fisco de Chile que el bien que adquiere no se encontrard afecto a hipotecas,
gravamenes, prohibiciones, interdicciones o litigios pendientes a la fecha en que se efectle su
tradicidn, practicando la inscripcién a su nombre, se dejaran los fondos, o el documento
representativo de los mismos, con instrucciones al Notario autorizante de la escritura de
compraventa, de que sélo sean entregados a la parte vendedora, 0 a quien sus derechos vélidamente
represente, una vez que le sea exhibida copia autorizada de la inscripcion del inmueble a nombre del
Fisco de Chile, con certificado de vigencia, emitido por el Conservador de Bienes Raices competente
y del certificado de hipotecas, gravamenes, interdicciones, prohibiciones v litigios que dan cuenta
que el inmueble no se encuentra afecto a los mismos, emitido por el Conservador de Bienes Raices
competente.

2.- La propiedad se adquiere como especie o0 cuerpo cierto, en el estado en que actualmente se
encuentra, con todas sus mejoras, derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas, libre
de ocupantes a cualquier titulo, libre de todo gravamen, prohibicién, litigio o embargo pendiente,
respondiendo la parte vendedora del saneamiento de eviccion y vicios redhibitorios en conformidad
alaley.

3.- La escritura publica deberd ser redactada por un abogado del Nivel Central del Ministerio de
Bienes Nacionales designado para aquella finalidad y el contrato sera suscrito en representacién del
Fisco de Chile por quien esa autoridad ministerial designe, debiendo ser firmada por ambas partes
en el plazo de 30 dfas desde la notificacién administrativa del Decreto.

4.- En la escritura pdblica deberd facultarse igualmente un abogado del Nivel Central para suscribir
en representacion del Fisco, cualguier escritura de modificacion o complementacién al contrato de
compraventa que sea necesaria para completar omisiones o corregir errores manifiestos, siempre y
cuando éstas no impliquen modificar los términos de la esencia o naturaleza del contrato.

S.- Suscrito el contrato de compraventa, la Division Juridica del Nivel Central del Ministerio de Bienes
Nacionales debera elaborar del acto administrativo correspondiente.

Una vez que se encuentre totalmente tramitado el acto administrativo que aprueba el contrato
referido, el Fisco deberd inscribir el inmueble a su nombre en el CBR competente dentro de los 30
dias habiles siguientes a la notificacion del acto administrativo aprobatorio del contrato.

6.- En la escritura publica de la referencia se debera facultar al portador de copia autorizada de la
misma para requerir del Conservador de Bienes Raices competente, las inscripciones,
subinscripciones y anotaciones que sean procedentes.

7.- Todos los gastos, derechos e impuestos de la citada escritura publica que sean de cargo exclusivo
del Fisco de Chile se sujetardn a lo establecido en el articulo 4 del D.L. 1939 de 1977.

8.- Se deberd acreditar, ademas, el pago de las contribuciones territoriales y de los servicios basicos
y municipales. En el evento que quedare o apareciere alguna deuda pendiente por éstos conceptos,
originada con anterioridad al contrato de compraventa, serd asumida por la parte vendedora
incluyendo intereses y reajustes correspondientes.

9.- La parte vendedora, al momento de la suscripcion de la escritura publica de compraventa
respectiva, deberd acompafar certificado vigente de dominio y de exencién de Hipotecas,
Gravamenes, Interdicciones, Prohibiciones de Enajenar vy Litigios y Declaracién de Bien Familiar.



10.- Una vez inscrito el dominio a nombre del Fisco de Chile, la Secretaria Regional Ministerial
correspondiente deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 33 del D.L. 1939 de 1977.

En mérito de lo expuesto y en consideracion a lo dispuesto en el Parrafo [, Titulo |, del D.L. 1939/1977,
esta Division de Bienes Nacionales estima, salvo superior resolucion de Ud., que procederfa dictar el
Decreto Supremo (D.S.) que autoriza la adquisicidn a que se refieren estos antecedentes,
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ORD.: N° /

ANT: Oficio ORD. N°387 de 15 de agosto de
2024, del Servicio ‘'Nacional del
Patrimonio Cultural.

MAT: Remite informacion y solicita lo que
indica.
SANTIAGO,
77 SEP. 2024

DE:  MINISTRA DE BIENES NACIONALES

A FELIPE VIO
REPRESENTANTE LEGAL FAMILIA ALLENDE

Junto con saludar, a través de ORD. N°387 de 15 de agosto de 2024, la Directora del Servicio Nacional
del Patrimonio Cultural remitié documentacién relacionada con el inmueble perteneciente a la
familia Allende ubicado en la calle Guardia Vieja N°392 en la comuna de Providencia, con la finalidad
de que los antecedentes sean analizados por este Ministerio para una eventual compra de la
propiedad.

Conforme a lo recién indicado, esta Secretaria de Estado analizd los antecedentes recién
mencionados, considerando necesario incorporar una tasacion del inmueble realizada por
funcionarios especializados de la Unidad de Fiscalizacién y Tasaciones del Ministerio de Bienes
Nacionales, con la finalidad de ponderar el precio de mercado de la propiedad.

En aquella Iinea, la mencionada Unidad en el informe N°22-2024 de 12 de septiembre concluyé que
el valor que corresponde al inmueble UF 21.904,59 o $828.920.942.

En virtud de lo expuesto, esta Cartera Ministerial ha estimado pertinente dar inicio a un proceso de
compra del inmueble en comento proponiendo como precio la suma de UF 21.904,55 o
$828.920.942, conforme a aquello solicito Ud. manifestar su parecer sobre lo indicado y de aceptar
la propuesta, se requiere acompafiar una respuesta por escrito.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted.

SANDOVAL OSORIO
BIENES NACIONALES

T B

Conductor N2 673136
Distribucién
-Destinatario (Calle Lota 2215, depto. 63, Providencla, fviolyon@gmail.corn)
-Divisidn de Bienes Nacionales

-Depto, de Adq. y Adm. de Blenes
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Santiago, 9 de octubre de 2024

Marcela Sandoval Osorio
Ministra de Bienes Nacionales
Presente

Ref.: Oficlo Ordinario N°358 del 27 de septiembre del 2024

De mi consideracién,

Junto con saludar y agradecer el Oficio Ordinario de referencia por el cual se da inicio al proceso
de compra por parte de su Cartera Ministerial del inmueble perteneciente a la familia Allende
Bussi ubicado en calle Guardia Vieja N°392, comuna de Providencia (el Inmueble), y se propone
como precio la suma equivalente en pesos de UF 21.904,59, en mi calidad de representante legal
de la familia Allende Bussi, manifiesto a usted lo siguiente:

La familia Allende Bussi confirma y reafirma su conviccién e interés por vender el Inmueble al
Estado de Chile con e! Gnico propdsito que se desarrolle un proyecto que lo convierta en la Casa
Museo Allende Bussi, que resalte su indiscutible valor histdrico, politico y patrimonial.

Sin perjuicio de lo anterior, el precio de venta propuesto por su Secretaria de Estado, es
significativamente inferior al precio de mercado refrendado por tres tasaciones comerciales
encargadas por el Servicio Nacional del Patrimonio Cultural, mediante un proceso de licitacién
publica, que adjudicé a tres empresas privadas, independientes y de reconocido prestigio en la
materia, Ja tasacidn del Inmueble para determinar su precio de mercado. El promedio de esas tres
tasaciones independientes arrojé un precio de mercado de UF 31.790, es decir un 31,1% mayor al
precio por ustedes propuesto, segtin se detalla en el siguiente cuadro:

| UF %
Tasacién 1 33.563

Tasacién 2 27.952

Tasacién 3 ' 33.856

Promedio Tasaciones comerciales 31.790

Tasacion BBNN 21.905

Diferencia Promedio Tasaciones comerciales/BBNN 9.885 31,1

Por otra parte, al revisar la tasacién realizada por fa Unidad de Fiscalizacién y Tasaciones del
Ministerio de Bienes Nacionales citada en vuestro Oficio de referencia, se aprecia que la aplicacién
de ciertos criterios de avaluacién técnica pudiese explicar la significativa diferencia en los precios.

A continuacién, nos referimos a dos de esos criterios, que solicitamos sean revisados y ponderados
por las unidades técnicas que correspondan en su Ministerio, con el propdsito de construir un
justo precio: ’



1) Referencias utilizadas: de los cinco inmuebles utilizados como referencia en vuestra
tasacion, cuatro de ellos corresponden a oficinas, y no a inmuebles residencig!es, como
entendemos deberfa ser por tratarse el Inmueble, de una casa residencial. e
De estos cuatro inmuebles-oficinas, las referencias 1 y 3 de su tasacion distorsionan la
muestra por tratarse de inmuebles significativamente bajo las cotas de mercado para
propiedades de superficies y emplazamiento comparables, ya sean casas o incluso
oficinas.

En efecto, al analizar la Referencia 1, se aprecia que corresponde a un inmueble, que a
pesar de ubicarse en zona de edificacién que contempla doce pisos, al igual que el
Inmueble, es colindante con un conjunto de Conservacion Histérica y con un edificio ya
ejecutado, por lo tanto, no tiene posibilidad alguna de optar a un proyecto alternativo que
sustente un mayor valor de suelo. Por otra parte, de sus 320m” construidos,
aproximadamente 200m? corresponden a la edificacién original, y 120 m? a edificaciones
livianas en su parte posterior, de muy bajo valor material y de nulo aporte arquitecténico,
lo que, sumado a su fuerte desgaste por su uso actual, determinan su bajo valor.

Luego, la Referencia 3 corresponde a un inmueble que fue oficina y actualmente se
encuentra practicamente destrozado, lo que implica una inversién muy significativa para
transformarlo en un inmueble habitable.

En anexo 1, se adjuntan link de ambas publicaciones (Referencia 1y 3).

Por otra parte, si se excluyen de la muestra los inmuebles no habitacionales (oficinas) y se
incorporan propledades habitacionales publicadas actualmente en el sector especifico con
superficies, antigliedad y caracteristicas programdticas comparables a las del Inmueble
{descritas en anexo 2, que se adjunta), se obtiene el resultado que se expone en el
siguiente cuadro;

Broimedio Referencias Habitacionales I I L
. ¥abor Comereial? whie® Wator Comesciat S ulin®
Sup Terreig (Vator Comat 1 Cuy Sup Teeno}  [{¥aloi Comet { Sip
Sup Teitenn Sup Const Valor Cometaial Constrade) oegido 88 | Construita)
Sector Inmediato ! 497 I 277 30,100 60,54 108,51 20,585 5751 103,08
Yelor Taracide
ISup Tetteno lsuo Const vator Tasavidn
TassdoGuardiaViels | 507 | 313 21.904 43,17 70,03) 21904
it Aespedto indieadones Sompanbles MBMo sLio -28,69% -35,46% <23,405¢

En definitiva, por las razones expuestas el Inmueble fue tasado en un valor 23,40% mads
bajo que el promedio de oferta del sector, a pesar de contar con mas superficie de terreno
y de construccién que el promedio de la muestra. Considerando ademds, que al promedio
de la muestra se le aplicd la misma correccién de -5% utilizada en la metodologia de
vuestra tasacion (aungue esa correccién podria ser nienor).

De esta forma, al aplicar los indices que arroja la muestra de mercado con la correccion
del -5%, en nuestro andlisis se obtiene un valor comercial del Inmueble de a lo menos




UF29.179 (incluso aplicando el menor de los indices, que en este caso es el de terreno;
57,51 uf/m? de terreno incluida construecion), seglin da cuenta el siguiente cuadro:

o,y

- 0 Indice Torreoo indice
Promedio Referencias Habitacionales g omitrmrién
Y i tonse PVonaen o v [¥alor Comereial / uffm®
valor Cumescial Sup Tesreno {Yalor Comer ? Syp
SupTerenom®  [SupConstm”  |[UF Construida)

Valor Resultante uhiizando
ieferencias comparables y con
comeccion gel §% 507 313 20.179 57.51 93,28
En todo caso, si se aplicara el indice de construccién como criterio de aproximacidn a su
valor {y no de terreno), éste resultaria igualmente coincidente con las UF29.179.

Por lo tanto, estimamos que con el objeto de llegar a un justo precio, es necesario
descartar esas oficinas como referencia y eventualmente reemplazarlas por muestras
similares y comparables con el Inmueble, esto es, casas residenciales y no oficinas.

2) Depreciacién por afios: Al aplicar la depreciacidon al inmueble, en vuestra tasacidn se llega
a un valor promedio de sus edificaciones 13,27uf/m?. Este promedio no resulta razonable
{muy bajo), a la luz del alto nivel constructivo del Inmueble, su alto valor arquitecténico
{realizado por la oficina de Eduardo Castillo Velasco) y muy buen estado de conservacién
(resaltado en el mismo informe de tasacién). Lo anterior se agudiza al constatar en el
mismo informe que a una edificacién de inferior nivel y absolutamente destruida
(Referencia 3 del informe), se le asigna un valor de construccién depreciado de 20 uf/m?, y
gue a su vez la referencia mds comparable en tipologia y antigliedad de construccidn
(Referencia 4 del informe) se le deduce un valor de construccidn depreciado de 30 uf/m?.

Por lo anterior, estimamos pertinente que utilizando los mismos criterios establecidos en
vuestra tasacién acerca de las construcciones, se revise al alza el valor promedio de las
edificaciones del Inmueble.

Finalmente, reafirmamos la voluntad inequivoca de la familia Allende Bussi de vender el Inmueble
al Estado de Chile con los fines mencionados, para lo cual proponemos fijar como precio de venta
del Inmueble la suma equivalente en pesos al momento de [a firma de la escritura de compraventa
que arroje la tasacidn que realice vuestra Cartera, revisada y ponderada al alza a la luz de lo aqui
indicado.

Sin otro partjcular, saluda atentamente a usted.

e |
%Mn ]

Representiante legal Familia Allende Bussi




|Fecha de Sbliéitud.’ .

N°. Conductor. -

Requenmlento se encuentra en Plan d' & ‘mpraS'

. Prgsgpues_tq njg{;endado;(e_n ,$?' I\I,Aiynqluldo):}

-2.208.176.07

" |Noribre y Firma Jefatira du
Ea

V.

Funcionariofa) autorizado:p:




—_—
Minisiaric ds Bienes Nacionalsa Informo N* 232024
N* Expedionts -
Tpo Caza
Arrlendo No
Servidumbre No
INFORME DE TASACION URBANA IDCaees -
Rol da Avaliza 1030-11
Fecha de tasacidn 23-10-2024
Valor UF [Fecho tazacibn) $37.961,60
Suporficle Tarrens) 507,36 m2
Superficle Constuecidn 31280 m2
¥202405
- Solctans Minlstario de Bisnes Macionaes Ubicacién Guardia Vieja N*392
Rogibn Matropolitana do Santags Comuna Providancia
1. RESUMEN EJECUTIVD

COMUNA PROVIDENCIA - N METROPOLITANA
P & o ; € ' ‘:I .'? T

¥ VL] i

.. e s ! TP

Sa ha encargada 2 la Unidad de Fiscalizasion y Tasackin dol Nivel Central an apayo of Departamenta do Adquisicion y Administracion da Bienes de MEN, 12 elaboracion de una
tacacidn comarcial para un ismuable particular ubicado an calla Guardia Vafa N* 392, sattar Barrio Lyon, eomuna do Providencia, rogion Matropolitana, Seqjin lavantamients in
=, 8 inmuable cuanta con una superile d tareno de 507,36m2, una edilicacidn original o 271,20m2, distribuidos en 2 nlvelss més 1 sublarrdnao, con una data de 78 alias
ly 2 ampiacianas con una suparficls total e 41,6 m2. ‘
] sector de emplazamionto do la propliedad en estudlo, coresponds al denaminado Baro Lyon, sector que cuanta con buena accosibiidad, principakente por ejas viales coma)
1o son Av, Nuava Providencia, Av. Padro do Valdvia y Carlos Anbinsz, respacin st sector inmediato, se puade menclonar qua cuenta con aquipamionto, sexvicloa y comarcio enf
dderentas sscalag, pdncipaimanta enfocados en el abastecimiento comarcial y residancial,
Netas:

1. Informe comasponde 3 una astmacion del valor comercial da Ia propledad, considerando torreno, edificaclones y ohvs complementartas, pora 10 cual sa raalize la inspeccitn}
el inmuabla con facha 12.09-2024.
2- Para la olaboracién de! informe do tasaciin, s& contd con informacion del avakio delakado de Sil, CIF {Certificade da Informe Frevis), respakdo fatografico, consuia af]
expodiants municipal praa cbservar las edificacionas rocepcionadas y su planimetria, [
3« Propiedad inscrta o Fjs 60614, N* 61757, afio 1598 en ol CBR do Sentiago. Edificacién original cuenta con Permiso do abra N* 62 da 2304/1946 ~ Recepcidn final N* 177
¢ 161011948,

4 Progledad se encusnira afocta 2 deciaratoria de utlidad pdblica de 3,0m an su frente a calle Guardia Vieja, segiin PRC vigenta.

" AVALUQ FISCAL TOTAL, Sit
Rol St SemastralAfo Valor Terreno Valor Construccian Valor Total §
1030-11 2do Semestre $456.028.512 § 55803799 i § 528
: VALOR TOTAL TERRENG
Superficie Valor
T
ervanc o Valor Terrano UF Valor Terrena §
Temreno 50136 38,00 UF 19.279,68 $731.887.500
Edificacién ppec Varromedo 1 ValorEdicaclonUF Valor Edificacion $
Edifcaciones 312.80 16,02 UF 501208 $190.265.153
DECLARADON DF MOGEDAD,
lm@m--, L1 v fiawne 5 00O om0 Ko ot Rvmg — .
o — VALOR TOTAL DEL INMUEBLE
3 Qe sha - ’ I S Iethet LD ol -
pmrplee UF 24.291,72 I $ 922.152.55‘8
f ; "
8 w
e s :
Pt o, catoe sufiatr e o8 prenorn S de: Tanaann, e SeAa 00 K cwnm Jermines 3
vopiesded /} 1) )Q\ l 1
» . o~
—~ k
N ] e N— :
Marta Jopé Arancibla Gutiérref 'ﬂ Wldow Agullera
Unidad de Kiscakizacién y Tasacién ‘ . -t Encargada Unidad de Fiscalizaekn y Tasacién
Divisién §lonas Nacianales k! 3 ‘ Dhvisién Biones Nacianales
Ragitn Motropoiana de Santiago Ragidn Matropolitana de Santiago



11, ANTECEDENTES DEL INMUEBLE

iNSCRIPCION DOMINIO : FLAD 3
FJS. I'Y Ao CBR. 1 Fecha
60164 61757 1998 Santiago - -
AVALUO FISCAL TERREND
Rot Superficie m2 UFim2 Valor $im2 Valor Total §
103011 485,00 227 $921.270,53 455028812
[AVALUG FISGALICONSTRUCCIONES
Deseripeién Clase» Calidad Suparicie {m2) Afio Construccion Valor §
Albaiiileria C-3 198,00 1.947 546 800.243
Abaleda C4 Moo 1.947 $4 448.007
Mbailera - Sublerraneo C4 2,60 1.947 $1.923.147
Aostiterla 044 768 1.947 $3.532,312
Valor Total $455.803.799
 AvauloTorAL | sstaemn
DESLINDES

Pon'ente: con calle Guardia Vieja en 15,25m .

Datos ehtanidos segin cartografia digital del Sit, can apoyo de levantamianto de cotas
Harta: con propiedad rol 1030-90628 en 33,0m, direcclon Guardla Vieja N* 330

Sur: con propledad rof 1030-12 633,0m, direccion Guardia Vieja N* 408
Oriante; en parte con propledad ol 1030-90535 en 15,50m, direcion Ricardo Lyan N* 445,

Ill. CONTEXTO TERRITORIAL

CARAGTERISTIGAS DEL SECTOR

El sector de emplazamiento de Ia propledad. conesponde a un sacter especificamenta destnado a uso tesidench), comersial, de media a alta densidad, donde se observa
dasarralio lnmobiliario asaciado conjunto de edificios residenclales y de oficinas. Los senviclos y equipamientos se encuentran inmediatamente, sxitia muy proximo afa

propiedad comercio minorista, &l comercio mayorista se ubica principaimente en el eje prncipal de Ja comuna {Av. Nueva Providencla y Providencia), en un radio no superior a
400m de fa propisdad en estudio. El sector cusnta con una accesikiidad expedita, vias en buen estado, con urbanizacion completa.
Segin Plano Regulador da ia comuna de Providericia, ¢! rol 1030-0011 se emplaza on la zona de edificacion EA12 {zona de Edificazion Aistada) y Zona de Uso de Suelo UpRy
Er {Uso preferentemente Resldencial y Equipamianto Restringldo).

TIPO OE BARRIO LOCALIZACION RELACIONADA v
RESIDENCIAL - CENTRO CIVICO 0,40km
INDUSTRIAL . HOSFITAL - CLINICA 113km
COMERCIAL - SUPERMERCALOS - COMERCIO 9AZkm
MIXTO (RESIGENCIAL, COMERCIAL) X COLEGIOS - UNIVERSIDADES 0,35 km
TURISTICO AREAS RECREATIVAS 0.60km
[PROYECTOS PUBLICOS TPRIVADDS FUTURGS [INTERES POR EL SECTOR X
MODIFICACIONES A PLAN REGULADGR . |ALTO WTERES %
AFECTACIONES AL USO PUBLICO & |NTERES REGULAR O RELATIVO .
PAVIMENTACICH DE CALLES . [BAIO INTERES -
COTACICN DE EQUIPAMIENTO
CREACION DE NUEVAS VIAS TENDENGIA DEL SECTOR
EXPROPIACIONES EXPANSION URBAIIA -
FUENTES, TUNELES, AUTGPISTAS . ESTACIONARIA .
CENTRO COMERCIALES / OFICINAS X JRENOVACION X
CONJGHTOS HABITACIONALES . |ENDESARROLLO =
EDIFICIOS HABITACIONALES X
COLEGIDS CONDICION FREDIOS CERGANOS
ESTACIONAMIENTOS TERRENDS FISCALES .
[ NSTALACION DE ANTENAS TERRENDS PRIVADDS X
AFTTUDDELINMUEBLET ,

US0 ACTUAL DEL INMUEBLE [HABITACIGH

US0 POTEHGIAL DEL INMUEBLE

HABITACION, COMERCIAL




IV, CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS DEL, TERRENO

VARIABLES EXTERNAS:

UBICACION Optma

EQUIPAMIENTO Optima

URBAMIZACION Optima

DESARROLLO Cptima

VARIABLES INTERNAS:

RELACIONFRENTE/FONDO [ 1 1] 2 | Optma

TOPQGRAFIA Qptma

SUPERFICIE Mayor que el promedio

FORMA Optna

ESQUINA Predio Madilertaneo

JORIENTACION Poniante

V. NORMATIVA

CONDICIONES DE USO

ZONA DE EDIFICACION EA 12 Edificacian Adslada méximo 12 pisos.

PERFIL DE USO SUELO (UpR YEN Zona de uso preferentemente residencial y de equipamiento restringido.

Vivienda Lnkamiiar O Coiecuva, Sevicias, cientifico, seguncas, educacion, salud, social, cullo,

tIS0S PERMITIDOS %
comerco y actividades productivas.

USDS PROKIBIDOS Actividad productiva molasta e inofensiva, Deporte y Esparcimiznio,

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

SUPERFICAE PREDIAL MINIMA {m2) 800

FRENTE MINIMO -

4% OCUPACION MAXIMA DE SUELO 0,20 (1" 52) £ 0,40 {pisos superiorns)
COEF. CONSTRUCTIBILIDAD 1.7
SISTEMA DE AGRUPAMIENTQ Aictado

RASANTES - DISTANCIAMIENTO Segun Art, 2.6.3 de la OGUC,
ALTURA MAXIMA 12 pizo (37m)

ANTEJARDIN Segun An, & 1.06dela QL.
CIERROS 2.20m (Ahura ale cale} y At 4.1.04 (seqn altura al vecino)
ESTACIONAMIENTO Sepun At 4 305dela Ol

VI.EDIFICACION FISCAL
DESCRIPCION
No aplica, comasponda a una edificacion particular,

VALOR EDIFICACIONES FISCALES
] Supatfich Valae runve: Valsr da ]
W o ;"m)“‘ doimetit | gyudo |ttt Casgor | SP e — mw:ﬂm N Ain
1 - ‘ 0.00 0,00 CE 000 $0
2 3 [ 0,00 0,00 0.00 000 | $0
3| - o)< ¢} ©.00 LX) e ) 80
ra 3 ‘ 0,00 0,00 0,00 000 | )
5 2 ‘ 0.00 0,00 0,00 0N | 50
VALOR TOTAL 1 $0
WEJORAS PARTICULARES : UF 0,00
VIl VALORIZACION

CONDICIONES GENERALES DE MERGADQ DEL SECTOR

Sepun los antecedentas recopaados para fa elaboraridn dol informs da tasacitn, oe pusde mencionar Gue pard ol analams o considard prncipaimenta sk smplazamisents
{priximo 2 €68 vislos comersiales da I comuna), accesibilidad y su mayor y mejar usa. La propledad se ubia en cector residoncial y eomereial da Ia comuna, of que presenta
aquipamiants ¥ fodos los servieios basicos, adsmas, telofonla, Tv Cable, Intemat. Se obsarva una buena planificacién ubana y como renovacion del susiy oxiste un constante
dazarroto lmobianio asociado a conjuntos habitacionales en atura, concentrado prncipaimente en ol gjo Av. Pedro de Valdivia, Av. Suecla, Av. Ricatda Lyon, Predomina un
esirato scciaecondmics medky - sito.

0 ralacion o mercado obsarvado y comparable, 5@ puede mencionar quo exlsten un mercado do propledades de simitares caractoristicas en cuanto superficle, antighedady
que presentan uso habitacion v oficina.

REFERENCIAS ’
Sobre la muestra 5o puade ndicar que 66 anakza 6l morcado da zualo ofertado, con i fnabdad de Austar db UNG Manera carraety el vaiar undana de sueio UFIm2, dordde para
antabiener un valor do sualo on ol saclor, sa constatan las sigvientes muastras de referencias comospondients a 5 propiadades, donde los refarentas 1. 3. 4y 5 8o emplazan en
ta mizma zona EA 12 da la proiedad att studio segun 8l Plan Regulador Comunaty 6l rafarentp 2 (seclar Pedro de Veldivia norte) e emplaza on la Zona EAL /pa, ofertas qug
mantenan una data rocionts, ¢on publicacion alo 2024, cabe destacar que el referente 2 s consilara superior a la muostra y propiedad enakzada, su smplazamiento es
principeimante comareial.

D acuarco a ko observada la musstra prosonls un rango d@ valares de sugle que van desde 25,52UFIm2 o 64,00UFm2, con rargo de superfisia que va desdo 412m2a
748m2, refarentes con las cualss so raaliza la homologecian y ponderacion para cada una da elas, La muesira s emplaza muy préxkmo ejos vialas printipales do este sector
¢a1 comuna, como lo son Av. Pedro de Vakliia, Ricardo Lyon. Av. Los Leones y Av. Nutva Providencia, donde se concentra of cquipsmiento, saivicios y comercio.

Las raferencies $o encusntran en un radio no mayor 560 m. de distancla de la propiedad anatizada.
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Vil HOMOLOGACION

DETERMINACIONVALORBASEYAUSTE =i

56 cangidera que la muestra seleccionada vigente es robusta, con fa cual fue posdia reallzar una homalogacian Para &l e qun conforma gl terreno on astudi, el preceso
cansistis en establecer a privn una calegoria tanto para el predio analizado, como para la referancla comparada. Con #lio, 52 dsterming en tarminos porcantuales, ta diferencia
enire ambos inmuebles en el espoclo o vanable analizada. E| resultado de esta comparacion directa, 58 expresa en parcentaje en la tabla de homologacion, an fa variable que
coitespotda

Cuando en &l proceso de comparacidn, ambos inmugbles presentan idénticas o simiares caracteristeas, el parcentaje de vanacion sera . El erterio do comparacion

1ecomienda scotar {a hamalogacdn al o fos pradios que presenten mayor similitud al inmusbie tasado o a aquslls que en suma constituyan un modalo homogéneo y
raprasantativo del saclor o dal drea.

CUADRO DE REFERENCIAS
Valor
Valor Total Total
. Sup, 3 Valor Uniarlo
Ne Titwlar { Ublcaclén Fuente Facha ! Afio TerrSno Sup “?; met T;':‘ %';',,",','," c"l‘};“" Torteno r"u‘:""
m2 UFim2 UF/m2
1 Evropa 2144 wauﬂmﬁf;&m};} 2024 64000 3200 2250000 2000 400,00 2578 1850000
b3 Podra de Valdivia 169 itts. Lagonts szﬁémi 2024 oeLe] 37800 32000.00 3500 13230,00 4448 1877000
3 Enrique Nercasseau tutgis 2avortse L tg;;qggl 2024 51800 26900 13505000 2000 578060 %52 1322000
4 Alberte Henckol 2335 nttgss 27asnrar iy fm 2024 41260 3600 2560000 3000 1008000 are? 1552000
§ Carlos Anfunez 2153 g flacnrtas nkfZiptz] w024 50300 245¢0 kil kL] 736000 5432 WL
B Lota 2250 lh"gs Hagertar baninasad 2024 300 800 35 000,00 2000 74020 3668 27 40000
7 Catmen Eflva lmgs Haggriae kek/rosos) 2024 42400 2500 36 00000 3500 822500 64,00 27 775,00
|PONDERACION DE MUESTRAS DE MERCADO e [ ]
REFERENCIA N*1
Ubloacién Europa 2144 Fuente | Mypsiincort EnkBERSEQ Facha/Afo | 2024
; Superdicle Torrens m2 Total Terrone UF Valor Unltario Terreno UFim2
‘erreno
94000 UF 16.560.00 578
pontka) 5% PACTOR AGTUALIZACION 100
VARIABLES INTERNAS VARIABLES EXTERNAS £6P,
Bl porcontajo 60 aplica # ] &
& fa Teforsncia g E § g % § § 5 g EpeASCR IO
& L
g = » o ] o &
W
% Correccion] 0% 0% 0% 0% | 9% 3% 0 0% 0% 0% 0% -
2]
Valor Ponderadod 100% | 100% | 100% | 100% | o1% | 103% 100% 100% 100% 100% 100% )
Preclg actuaifzada & idealizado UF 14,692,18
Valor Ajustado Terreno  UF/m2 22,96
REFERENGIANZ
Ubloacian Petlro de Valdivia 168 Fuente |  hifpauiacortar int/QdgmDC Fechal A | 2024
Toreno Supesicle Terreno m2 Total Tetveno UF Valor Unitario Terreno UFfm2
422,60 UF 18 770,00 44,48
peadlsi 4% FACTOR ACTUALIZAGION 100
VARIABLES INTERNAS VARIAGLES EXTERNAS ESP,
El porgontafe se aplica s ¥ 4
alatefgrsncia E H § g § g E ' E EE PONDERACION TOTAL
g F :
% Comeccion] 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% % 0% 100%
Valor Ponderado] 100% | 100% 100% 100% | 100% | 100% 100% 100% 100% 100% 100% ’
Praclo actualizado ¢ idealizado UF 17.834,50
Valor Ajustado Terrene ~ UF/m2 4225




REFERENCIAN®3
Ubleacién Enqua Norcasseau . Fuento ] hipsuiacortar dnkinggHbW Fachat Allo | 2024
o Superficio Terreno m2 Total Terreno UF Valor Unitaria Terreno UFfm2
518,00 UF 13,220,00 2552
ey I % FACTOR AGTUALIZACION 1
VARIAELES INTERNAS VARIABLES EXTERNAS EGR
El porcontaje se aplica p
alarsferoncla g % 43 E g» ﬁ 5‘ g g E T
i P 4 i | 3%
% Comaccidn| 0% O 0% 0% 0% 2% 0% 0% 0% O 0% 103%
Valor Porderada| 100% | 100% | 100% 100% | 100% | 8% 100% [ 100% 100% 100% 100%
Previo sctualizado 4 [deslizado UF| 129385,717
Valor Ajustads Terreno  URIm2 2487
REFERENCIAN®4
Ubleacln Aberln Honckel 2335 Fuepts |  hipsiacortarink/Zmi1ab FechalAfo | 2024
Tomano Suporficle Terrone m2 Total Terreno UF Valor Unitario Tesreno UFfin2
412,00 UF 15.520,00 787
FACTOR
OFERTA 5% FACTOR ACTUALIZACION 100
YARIABLES INTERNAS VARIABLES EXNERNAS [
] poreantaje 20 aplica 1 ;
gl § E g g & g ﬁ E g E g g PONDERACISN TOTAL
&
3
% Cononaiin} 0% 0% 0% 0% 0% 3% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Vaker Pondorado] 100% | 100% | 100% 100% | 100% | 907% 100% 100% 100% 100% 100%
Proclo setuallzado o Idoalizado UF 14,301,668
Valur Ajustado Torrono  UF/m2 un
REFERENCIAN®S
Ubleaclsn Cirlos Artunez 2153 Fuente | st denZ3phCh FachalAfo | 2024
- Superficie Temeno m2 Teotal Terrene UF Valor Unitardo Terrano UFIm2
| S0E.00 UF 27.650.00 5432
FACTOR
OFERTA 5% FACTOR ACTUALIZACION 100
VARIABLES INVERNAS VARIABLIS EXPERNAS [
E! porcaniaje sa splica 2
ata eforsicls % % § g & g g g g E PONDERACION TATAL
L F-1 -
% G 18 A% 0% 0% 1% 8% 3% 0% 0% 0% 0% 0% 7%
Vakr Pondarade| 100% [ 100% | 100% £00% | M0%| 6% 100% 100% 100% 100% 100% .
Precio actualizado ¢ ldsalizado UF 2547548
Valor Ajustado Terrane  UFim2 50,06
REFERENCIA N°6
Ukieaskén Lota 2250 Fuenle | hiipsd/acortarSakisiGadK FechalAfo | 2024
et Superficie Terreno m2 Total Torrano UF Valar Unltario Totreno UF/m2
— 748,00 27,4000 A8
Ay g% FACTORACTUALIZACION 0
VARIABLES INTERNAS VARIABLES EXTERNAS ESP.
€| porcantaje sa aplica | )
g s g -% g ; E g E i ! E § E PONCERACION TOTAL
- = L g
% Correccion] 0% 0% 5% 0% 0% 3% 5% [ ') | 0% % 103%
Valor Panderade] 100% | 100% 5% 1w | 100% | 103% 105% 100% 100% { $00% 0%
Preclo actualizado ¢ ldealizade UF 26.743,87
Valar Alustade Terrens  UFIm2| 357
REFERENCIAN'T
Ublcatidn Carmen Siiva Fuonte [ hepasacorte Inki¥ Q500 FechalAllo | 2024
Tarreno Superilclo Terreno m2 Total Terreno UF Valor Unitarlo Terreno UFim2
- ey 7 775.00 pres
FACTOR
OFERTA 5% FACTOR ACTUALIZACKON 1,00
VARIABLES INTERNAS VARIABLES EXTERNAS ESP.
El porcantaje o aplica K 3 : 4
pakinaod % & g g 5- J‘,jl E . E % E PONDERACIGN TOTAL
‘g = - 5 g
% Ci 0% 0% 0% 0% -B% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 81%
Valor Pondarada] 100% | 100% | 100% | 100% ]| 91% | 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Procio actualizads » deallzado UF| 24.011,48
Valor Ajustado Tomena  UFim2 55,33




CUAGRO RESUMEN DE REFERENGIAS PONDERADAS SEGUN HOMOLGGACION
REF N*1 REF N°2 REF N3 REFN°4 | REFN°5 REF N°8 REFN°7 PROMEDIO SIMPLE

Valor Unliatio Tesreno

22,96 4225 2497 34N 5006 381 56,33 38,00 UFim2
UFim2

X, EDIFICACION PARTICULAR

DESCRIPCION. y

La propiedad cugnta con una edificacidn original da 2 pisos mas sublerréneo y una ampliacion formada por 2 dieas.

3) La edificacion onginal es de estructura de albafileria reforzada, en busn estado, de calidad superiar, de 271,20m2 segun levantamienio in situ y con una antigliedad de 78
ailus. Esta edificacitn presenta el sigulente programa por planta;

1- Primer piso {134,42ma); farmado por Hall acceso, comedor, estar, bibiiotsca, bario visita, 1 dormitatio visitas, 1 dormilorio de semvicio, 1 bafio da sewviclo, comedor de diario y
escalera de acceso al segundo pivel.

2- Segundo piso {98, 16m?2): formado por 4 dormitorios {2 domitorios sienda usados actualiments como escrilorlo y sala de juegos) 2 bafios, 1 walk in closet, pastio de
distribugion y 1 balcon,

3- Subteméneo (38,62m?2) formado por pasito de acceso y 2 bodegas.

En general la edficacién onginal se encusntra en buen estado estructural y de terminaciones, donde los bafigs presentan ventanas de marcos de aluminig, pisos y muros
ceramcas, ¢l pasillo de distribucion hacia sublerraneo cuenta piso baldosa, 12 techumbre es de madera y cublerta de zinc, puertas de madera, las zonag nobles cuantan con
marcos de ventanas y ventanales en madeva con vidno simple, artefaclos sanitarios calidad cormiente.

v} La ampliecidn de estiuctura de albafitera, en busn estado, cuenta con wna supericie total de 41,60m2, correspondients a,

1- Cotina con logia {17.47m2): presenta muros exteriores estucados y pintura, piso baldosin ceramico ¥y mures interiores con ceraimicos, puentas de madera con vidrio simpls.
2- Dormitoria e insitados con bafto (24,13m2); cuenta con piso fiotante, ventanal can marco de madera y vidrio slmple, puenia acceso de placa enchape, bafio con piso y muro
cersmmico, sdefactos sanfados caldad comante,

VALOR EDIFICACIONES PARTICULARES Y/O MEJORAS'
N s “‘z::f:m ‘(‘f'm,”;' *?.1‘;?“ Estedo | Mabortal| Categorta Sua;rzﬂm ”V“:iﬂf"““:”m ’:’;;"Pm’::m vm;rm
1 Primer Pieo 100 78 | MuyBuemo | © 1,50 13442 |1.320.058,00] 3500 | 53148240 | 1400 $7143B 176
2 Begundo Piso 100 78 | MuyBusno | € 150 9518 | 132885600 3s00 | 53145240 | 1400 $52,.168,349
3 Amplaciones 100 3 | MyBwno [ C 1,50 4180 | 1.326656,00] 3500 | 97978860 | 2581 $40759.18
4 Sublerraneo 100 78 Buatio [} 250 24,02 | 89968992 | 2370 | 3semise | s § 13898.410
OBRAS COMPLEMENTARIAS
{Cobertzo, Clenot penmatrales, Pay. Ext) § 12000000
VALOR T&TAL y § 190.265.153
EDIFIGACIGNES UF 5.012,04
IX. VALORIZACION FINAL

Finglments, con los antevedentes recapilados y cansiderando coma referantes ofenias de mercado ublcadas en distritos sectores de la comuna, en un radio no mayor a 560 m.
4 la propledad anelizada, se puade Indicer que se analiza of mercado de propiedades ofertadas con fa finalidad de ajustar de una manera cairecta el valor unitario de suelo
UF/ma De ios sjustes al valor base propuesto, se detsrmina finalmente un valar de suelo estimado de 38,00 UF/m2, cormespondiente al promedio de las 7 muestras
ponderadas, este valar d¢ suelo considera las aproximaciones nacesarias para delerminar un fndics acorde a las caracteristicas det lareno y su emplazamlento respacto de su
ubicacion y su potencial uso, En relacidn a la valorzacion de las edificaciones, asta se realiza considerando depraclacion por antiguedad y estado de conservacion, e
incorparando ef criterio establecido por el Sarviclo de Impuestos Intemos a fravas de su Resokician N*149 del 28 da diciembys de 2023, Anexo N°3 Tasacidn da
Construcciones, numieral 3.2 Depretiacion por edad de la constiuceion, que sefiala que, 6l poicentaje maximo de deprectacion para edificaciones en alvaiileria es de un 60%
raspecto del valor unitane de sonstruccicn

Para el inrmushle on sstudio s establsce finalmente un valor camercial total {terreno + construcciones y 0OCC) de UF 24.291,72 equivalente a § 822,152,558 a Ia fecha de
tasacion

YALORTOTAL TERREHD
Superfice Valor Valor Terrgno Valor Terreno
T m2 UFim2 UF
Terreno 507,36 38,00 UF 19.279,68 $731.887.500
VALOR TOTALEDIFICACIONES
Superiicie Yalos Promedio Valor Edificacién Valor Edificacion
Eaifcacion m2 UF/m2 uF $
Edificaciones 312,80 16,02 UF 5.012,04 $190.265.153
VALCR TOTAL DEL INMUEBLE UF 24,291,712 $ 922,152,558




X, ANEXO FOTOGRAFICO
PRIMER PISO (LEVANTAMIENTO EN TERRENQ)
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SEGUNDO PISO (LEVANTAMIENTQ EN TERRENO}
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CERTIFICADO DE AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

t

% Providencia

Direccion de Obraz
Departamanto de Catastro @ Inspecetén

La Dircccion de Qbras,
VIEJA N° 392, Ral 5.1 N* 01030 011, S| estd afee
3,00 metros en cu frente a la calle Guardia Viefa,

segun
COMUNN.

Observaciones:
Mo hay.

FROVIDENCIA, 12 de Marze de 2024

Qe

Este documento debe ser verificads en wwwr.providencia.cl
Codigs de Verificacton: SBCF724AZI6H34595642

Cancatd pae Derechm Munkiipales

13 ennkidod da & J800

Vigencia 60 afas

certifica que la prop
ta a declaratoria de utilidad pubtica,

N°515/2024

TIFICADO DE
AFECTACI N A UTlléi.DAD PUBLICA

CERTIFICADO DIGITAL

repiedad ubicada en GUARD&A
e
Plan Regulader Comunal vigente on la
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ANTECEDENTES MUNICIPALES
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SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS {CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO}

o0 :
Servicio de
hapuestoy
Internos

Fecha de Emieibn: 10 de Sepliembre de 2024

comerciai de la pmpiednd

Eote Certificado no noredila domine de! ben raiz,

For Qrden del Director

Plging 1de 2
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO
Avaldos i pesos dal SEGUNDO SEMESTRE DE 2024

Comuna : PROVIDENCIA

Niimero de ol de Avatie 1 @4030 - POD11

Direccién ¢ Mombre det bien ralx : GUARDIA VIEJA 392

Destino dethien miz + HABITACIONAL

Reglstrado a Hombre de + FERNANDEZ ALLENDE MAYA A

RUN o RUT Registrada H
AVALUG TERRENO PROPIO 3 455.028.012
AVALUO CONSTRUCCIONES . 8 56.803,798
AVALUO TOTAL : 8 512.832.7144
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO : 8 56.848.995
AVALUIO AFECTO A IMPUESTO S 455.685,716
SUPERFICIE TERRENC (o) 465
SURERFICIE CONSTRUCCIONES o) 280

HOTA importante: El avalls quc se indica ha side determinada segun e procadimienta de tasacién fiscal para
el chlewlo del | i, de do & la } gente, y por tanto no coresponde a una tasacién

CERTIFICADO GRATUITO
Fecha de Emision: 10 de Septisimise de 2024/
Servicia de
I lmpues‘ms Pégina 2 do 2
nternos
ANEXO CERTIFICADO DE AVALUO DETALLADO
Conmnn : PROVIDENCIA
Numero de Roi de Avalio 2 01030 - 0001t
Direeeidn o Nowbre del bien miz : GUARDIA VIEJA 362
Destino del blen raiz : HABITACIONAL
Detalle Avallo Bilenes (‘omunes
HolBien cmﬁﬁ” npo de e Avarin Yotel Blen-Comon |5 Protraten] AV%  Bivtiateato
Ko Registra
Tainl Avnliio Bianws Commtios [; %
Detalle Avaltio Lineas de Terreno
Linen Supsriicke (Y] Avatdo Unitario {Aprox) } Avatia
t £ -3 .27 453.028.912
Tolol AVAIBOARITE00 (% #56.028.012
__Detalle Avaitio Lineas de Construccién
L heny [ Calldad ::w Condicisn | Al | Avstiia Linea
1 PLBANLERIA 3 1% ™7 B 48600243
2 JABAMNLERIA 4 34 W7 B A4 A48 (Y
A PBLBANLEMA 4 THOUBTERRANGD 147 B 1823447
4 ILBANTLERIA 4 peg iy S 2522312
Total Avdin Canvirtccionss: 68.803.760

Por Orden del Director

CERTIFICADO GRATUITO

12



Calle Guardia Viejs
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Hall

Estar ler Piso Biblioteca

Escritorio 2do piso Cocina

Cormitorio 2do piso Ballo principral (2° piso)



RESPALDO PUBLICACIONES DE LGS REFERENTES UTILIZADOS EN TASACION

REFERENTE 1

Il =

T

Cavd 90 VKA

Casa En Venta De 4 Rem, En
Providencla

g 3 WY
Carmenmua Cn e IL 2 varmewne &

UF 22,900

[ o ]

O cACm*rotales
P & Sowmbion|ox
3 4dbatws

Comaciar 45 WewesApp

REFERENTE 2

Casd a0 e

Casa Comerclal; Pedro De
Valdivia / Nueva Providensin

UF 32.000

I IINEY

3 Axzes wnalan

REFERENTE 3

Opartunidad. Metro Los Lea-
nes {25575}
Pan

& [ ] -

UF19.000
4%

"

B 58 e’ totales
® A doriones
o 4 oaboy

[ ] 1) WherApn

I W N s i A

REFERENTE 4

Cand o ooy v

Cosa En Venta De 326 M2, En
Providencia
3 s

UF 25.600

Sommannze

3 4R m wules
M G charmarorion
& 4batar

Contmctr S Whwiahip

REFERENTE 5

Casa En Venta De 7 Dorm. En

Providencla
IRRcao rRte 33 ai6h

Eneiren o Maniry o weeheada §

UF 35.000

$1339300.687
o9 m iotalus
B 7 dormiodas
3 4tehoe

Chmuactse 0D Whatudp

ATANTRIN W (ROASRETON T 13 Buaain® Netar




REFERENTE §

Cazn enVonta

Gran Casa Oficina En Pleno
Corazén De
ProvidenclatBe+metro
Pulleads ke 17

Comezomn con Kinnkiac varficadn ¢

UF 35.000

$1328057730

B} 748 m totains
= 7 dormitarios
3 3bafics

Tonlactar 5 Whatslpy

REFERENTE 7

Gz e Vonla L
Casa €n Venta De 3 Dorm. En

Providencia
Puikicao udo Bpas
CHREOND FIN MSONATNG vt €

UF 36.000

21368007337
434 ¥ wotntes
£ 3 donnitorios
< 2bation
Contacter £ WiatoApy

Miavmetas et ot £on fn pvsHEneON? & dhontas

1%



Lo Ministerio de
‘-m‘ Bienes
Nacionales

Gobierno de Chile

299

ORD, GABM: N° /

ANT: Carta de 9 de octubre de 2024, de Felipe
Vio.

MAT: Informa resultado de revisidn segin lo
solicitado.

SANTIAGO, 25 (CT. 2024

DE:  MINISTRA DE BIENES NACIONALES

A: SR. FELIPE VIO LYON
REPRESENTANTE LEGAL FAMILIA ALLENDE BUSSI

Junto con saludar, por medio de carta de 9 de octubre de 2024, Ud. respondié al oficio ORD. GABM
N°358 de 27 de septiembre de 2024 de este Ministerio, por el cual se propuso el valor de UF
21.904,59 0 $828.920.942 para adquirir el inmueble perteneciente a la familia Allende Bussi ubicado
en la calle Guardia Vieja N°392 en la comuna de Providencia.

En la mencionada carta, Ud. como representante de la familia Allende Bussi, expresa la voluntad de
vender el inmueble al Fisco, sin embargo, manifiesta su disconformidad con el valor propuesto por
este Ministerio, aludiendo al tipo de referencias y al factor de depreciacion utilizados por la Unidad
de Fiscalizacién y Tasaciones en el informe N°22-2024 de 12 de septiembre de 2024 para determinar
la valorizacion del inmueble.

Conforme a lo recién indicado, esta Secretaria de Estado analizd lo sefialado en su carta y respecto
de sus observaciones se sefiala lo siguiente:

1.~ Incorporacién dentro de la muestra de referencias asociadas a usos comerciales:

Dentro del mercado inmobiliario se ha consensuado un conjunto de principios basicos, que
condicionan el valor de los bienes raices, y ademas de explicar ¢dmo funciona el mercado, muestran
los principales elementos que tienen que estar presente al momento de realizar una tasacion. Estos
principios de tasacién identifican que es lo que da valor a los inmuebles y como se sustenta el valor
del bien. Entre estos referentes esta el Principio de Mayor y Mejor uso, que establece que, al
momento de evaluar un bien, se debe tener presente que, el valor de un inmueble susceptible de ser
dedicado a diferentes usos, es el que resulta de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas,
al uso mas razonable, probable y financieramente aconsejable, con la intensidad que permita obtener
el mayor valor de este, y siempre, teniendo a la vista que exista una demanda evidente. Por lo tanto,
el mayory mejor uso, no necesariamente corresponde al uso actual del inmueble, y en muchos casos
el valor de mercado, se ve fuertemente condicionado por su maxima capacidad de construccién y
posibilidades de uso segun las normas urbanisticas (usos de suelo permitidos, coeficientes de
constructibilidad, ocupacién de suelo, etc.), asi como también, por los requerimientos propios del
mercado.



Es por esta razén que, en el caso de la tasacién elaborada por el MBN, para la construccion de la
‘muestra, no se excluyé ofertas con usos distintos al actual, sino mas bien, se tuvo presente la
busqueda de referencias que tuvieran otro tipo de similitudes segun, zonificacién urbana, tipologia
del producto inmobiliario ofertado, ubicacion, superficie de terrenoy construcciones, entorno, entre
otras,

No obstante considerar que la argumentacidn anterior es suficiente para fundamentar nuestra
tasacién, se acogié parcialmente su solicitud, y se sumé a la muestra de la tasacion elaborada por
nuestro Ministerio, dos referencias comerciales comparables con el inmueble tasado, y ademds,
presentes (ambas) en dos de las tasaciones proporcionadas por Ud. (Via Arquitectura y Hermes y
Cfa.), totalizando una muestra de siete referencias comerciales, que se estima suficientemente
representativa del mercado atingente, y que luego de un proceso de homologacion, ajuste y
promedio, dio como resultado un valor comercial unitario de suelo de 38 UF/m2, resultando un valor
total de terreno de 19.279,68 UF.

2.- Depreciacidn del valor de edificacion:

Al realizar la tasacidn se tuvo en consideracion, que la antigliedad (cerca del 87% de la edificacion
tiene 78 afios de antigliedad) tendrfa un fuerte impacto a la baja en el valor resultante, y es por esa
razon que, se opto por utilizar el método de depreciacién de Ross-Heidecke, cuya ventaja sobre otros
métodos, es la consideracidn del estado de conservacién, permitiendo calcular una depreciacién mas
acorde con la realidad de la edificacidn, y cuyo célculo esta a la vista, de forma transparente en el
informe de tasacidn N°22-2024 de 12 de septiembre de 2024.

No obstante, lo anterior, se acogld parcialmente la solicitud de revisién del célculo del valor de
edificacidn, incorporando esta vez, el criterio establecido por el Servicio de Impuestos Internos a
través de su Resolucion N°149 del 28 de diciembre de 2023, Anexo N°3 Tasacidn de Construcciones,
numeral 3.2 Depreciacion por edad de la construccion, que sefiala que, el porcentaje maximo de
depreciacién para edificaciones en albafiileria es de un 60% respecto del valor unitario de
construccién, resultado bajo la aplicacién de este criterio, un ajuste del valor unitario de la edificacién
original, para su primer y segundo piso a un valor de 14 UF/m2, y para el subterrdneo a un valor de
9,48 UF/m?2, resultando esta vez, un valor total de edificacion de 5.012,04 UF.

Con los ajustes informados, finalmente segin Informe de Tasacién N°23-2024 del 23 de octubre de
2024 el valor comercial total del inmueble es de UF 24.291,72.

En virtud de lo expuesto, esta Cartera Ministerial propone a Ud, un nuevo valor para la compra del
inmueble en comento, siendo este el precio de UF 24.291,72, conforme a aquello solicito manifestar
su parecer sobre lo indicado y de aceptar la propuesta, se requiere acompafiar una respuesta por
escrito.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted.
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wareiese \  Departamento de Presupuesto
Ministerio de Bienes Nacionales

Naclonatas

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTARIA

Certificado N° 53tem/ 2024

25 de octubre de 2024

Ant.; Documento Conductor N°,

De conformidad al presupuesto aprobado para esta institucion por la Ley N° 21.640 de Presupuestos
del Sector Publico afio 2024, certifico que, a la fecha del presente documento, la institucién cuenta
con el presupuesto para financiar:

- Adquisicion de 3 inmuebles ubicados en la comuna de providencia, regién metropolitana y
que correspondian a las casas de los ex presidentes Patricio Aylwin Azécar y Salvador
Allende Gossens ubicadas en calle Arturo Medina N°s 3678 y 3684 y calle Guardia VI

Imputese el monto aprobado hasta por $ 2.208.176.076 al subtitulo 29.02.002 "Edificaciones de
Inversidn”, de los recursos asignados a Jefatura Divisién de Bienes Nacionales, folio 28, programa
Administracion de Bienes, del presupuesto vigente para el afio 2024 del Ministerio de Bienes
Nacionales.

.7 DEFARTAMENTO
(6, e I
5, PRESUPES I -

STOR ZAVALA SERRANQ
JEFE DEPARTAMENTO DE PRESUPUESTO



Santiago, 28 de octubre de 2024

Marcela Sandoval Osorio
Ministra de Bienes Nacionales
Presente .

Ref.: Oficio ORD. GABM N°399 del 25 de octubre del 2024

De mi consideracién,

Junto con saludar y agradecer el Oficio de referencia por el cual su Cartera Ministerial propone un
nuevo valor para la compra por parte del Fisco del inmueble perteneciente a la familia Allende
Bussi ubicado en calle Guardia Vieja N°392, comuna de Providencia (el Inmueble), exponiendo los
fundamentos técnicos que se tuvieron a la vista para su fijacidn en la cantidad de pesos
equivalente a UF24.291,72, conforme al Informe de Tasacion N°23-2024 del 23 de octubre del
2024, en mi calidad de representante legal de la familia Allende Bussi, manifiesto a usted lo
siguiente;

La familia Aliende Bussi acepta su oferta de compra del inmueble en el precio correspondiente a la
suma equivalente en pesos de UF24.291,72 al momento de la firma de la escritura de
compraventa, con el propésito de desarrollar un proyecto que lo convierta en la Casa Museo
Presidente Allende,

Represefitante legal Familia Allende Bussi



Maria Soledad Lascar Merino

Notario Publico
Santiago

Certifico que el presente documento electrénico es copia fiel e integra de
MANDATO ESPECIAL otorgado el 28 de Octubre de 2024 reproducido en

las siguientes paginas.

Isidora Goyenechea 3477, local 10, edificio Isidora Foster.-
Repertorio N°: 49576 - 2024.-
Santiago, 28 de Octubre de 2024.-

Emito el presente documento con firma electronica avanzada (ley No19.799, de
2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la
Excma. Corte Suprema.-

Certificado N° 123457466107 .- Verifique validez en www fojas.cl.-
CUR N°: F4638-123457466107.-
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MANDATO ESPECIAL

ALEJANDRO SALVADOR FERNANDEZ ALLENDE
A
FELIPE VIO LYON Y OTRAS

o v

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHLE, a veintiocho octubre del afio dos mil
veinticuatro, ante mi, MARIA SOLEDAD LASCAR MERINO, chilena, casada,
abogada, cedula de identidad nimero ocho millones doscientos quince mil
novecientos catorce guion dos, Notario Publico de Santiago, titular de la trigésimo
octava Notarfa, con oficio en calle Isidora Goyenechea nUmero tres mil
cuatrocientos setenta y siete oficina diez, comuna de Las Condes, comparece:

don ALEJANDRO SALVADOR FERNANDEZ ALLENDE, [[IINEGEGE
B cécuia nacional de identidad |
_, domiciliado para estos efectos en

calle Guardia Vieja ntimero trescientos noventa y dos, comuna de Providencia,
region Metropolitana, en adelante indistintamente “el mandante”, el
compareciente mayor de edad, quien ha acreditado su identidad con la cédula
de identidad anotada y expone: PRIMEROQ: Poder Especial. Por el presente
acto, el compareciente, don ALEJANDRO SALVADOR FERNANDEZ ALLENDE,
viene en conferir poder especial pero tan amplio como en derecho se requiera a

don FELIPE VIO LYON, cédula nacional de identidad nimero
—=, a dofa

MARIA ISABEL ALLENDE BUSSI, cédula nacional de identidad nimero [ i

y a dofia MAYA ALEJANDRA FERNANDEZ ALLENDE, cédula nacional de

s s | g T

I para que cualquiera de ellos en forma individual, en su nombre y en
su representacién venda, enajene y tfransfiera el inmueble consistente en la

I

———— - ——— o~ ——
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propiedad ubicada en calle Guardia Vieja nimero trescientos noventa y ocho

.(también: signada con el namero trescientos noventa y dos), antes calle Costa,

Comuna de Providencia, Regién Metropolitana, que deslinda: NORTE, con don
Domingo Costa; SUR, con sitio de don Gerardo Arteaga K.; ORIENTE, retazo de
terreno del sitio nimero tres que vendié dofia Frida Horstmann Muller al sefior
Carlos Casanueva Balmaceda; PONIENTE, con prolongacién de la calle A.
Costa y mide quince metros veinticinco centimetros de frente por treinta y tres
metros de fondo siendo su contra frente de quince metros cincuenta
centimetros; encontrandose inscrito en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Santiago a fojas cuatro mil setecientos
noventa y seis numero cinco mil seiscientos catorce del afio mil novecientos
setenta y siete, a fojas treinta y cuatro mil setecientos setenta y cinco nimero
treinta y dos mil seiscientos once del afio mil novecientos ochenta y siete, a fojas
cuarenta y ocho mil quinientos nueve nimero treinta mil quinientos noventa y
cinco del afio mil novecientos ochenta y nueve, a fojas sesenta mil ciento
sesenta y tres nimero sesenta y un mil setecientos cincuenta y seis del afio mil
novecientos noventa y ocho, y a fojas sesenta mil ciento sesenta y cuatro
nimero sesenta y un mil setecientos cincuenta y siete del afio mil novecientos
noventa y ocho, estas dos Gltimas inscripciones a nombre del compareciente; en
adelante indistintamente “el Inmueble”. El presente mandato se extiende e
incluye las facultades para vender, enajenar, transferir y ceder todo o parte de
los derechos de los que el mandante es duefio en el Inmueble. Los mandatarios
podrén celebrar todo tipo de contratos de promesa de compraventa, aceptar
ofertas, manifestar interés en la venta, sefialar medidas, deslindes y demas
elementos de singularizaciéon de lo vendido, renunciar a las acciones
resolutorias, reconocer y aceptar hipotecas, prohibiciones y otros gravamenes,
fijar el precio de venta y su forma de pago.- En general, los mandatarios estaran
facultados para convenir, estipular y efectuar en el contrato que celebre, todas
las clausulas, de la esencia, de la naturaleza o meramente accidentales,
convenir plazos, condiciones, modalidades, restricciones, renuncias,
declaraciones, mandatos, otorgamiento de facultades y demés cuestiones,
segun estimare necesario, sin limitacién alguna, pudiendo cobrar y percibir el
precio, dejar instrucciones notariales, endosar vale vistas o documentos
bancarios necesarios para cobrar el pago de la compraventa, realizar
transferencias electrénicas locales e internacionales, y firmar las escrituras
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publicas e instrumentos privados que fueren menester, sin limitacién de ninguna
clase, incluso autocontratando, autorizar la compraventa y ratificar todo lo
obrado por ellas mismas por si en el contrato de compraventa.- Los faculta
también para modificar, rectificar, aclarar y complementar en cualquier forma el
o los contratos que hubieren celebrado en ejercicio del presente poder,
pudiendo asimismo delegar el presente mandato especial, y conferir mandatos
especiales, tan amplios como en derecho se requieren, a terceros; y finalmente
ratifica todos los actos que cualquiera de los mandatarios haya ejecutado con
anterioridad a esta fecha en su nombre y representacion vinculados directa o
indirectamente a la venta del Inmueble. SEGUNDO: Se deja constancia que
los mandatos que da cuenta el presente instrumento son gratuitos y que los
mandatarios no tienen obligacién de rendir cuenta de su gestion. TERCERO:
Se faculta al portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir
las anotaciones, protocolizaciones, inscripciones y subinscripciones que sean
necesarias en conformidad a la ley. En comprobante y previa lectura, el
compareciente se ratifica y firma. Di Copia. DOY FI%.-
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