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ORD. GABM N2 /

Goblerno de Chile

ANT.: Oficio N° 026-2025, de 15 de abril de
2025, de la Comisidn Especial Investigadora
N° 66 Y 67, de la Camara de Diputadas vy
Diputados.

MAT.: Da respuesta a lo oficiado.

ADJ.: Informe valoracién Catedral, N2 1183,
Palacio Edwards.

SANTIAGO, 2 3 MAYD Z[]ZE‘

DE: FRANCISCO FIGUEROA CERDA
MINISTRO
MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

A:  JUAN CARLOS HERRERA INFANTE
ABOGADO SECRETARIO DE LA COMISION ESPECIAL INVESTIGADORA N° 66 Y 67

Mediante oficio individualizado en el antecedente, se ha requerido a esta cartera ministerial entre
otros aspectos “explicar en cudnto difiere la adquisicion de un bien raiz, en términos de precio, cuando
el Estado lo compra en calidad de monumento nacional, como propiedad destinada la conservacion
histdrica, o sin una de las caracteristicas anteriores”.

En atencidn a lo solicitado, cumplo con informar que en virtud de la Ley N° 17.288, que legisla sobre
monumentos nacionales, le corresponde al Consejo de Monumentos Nacionales pronunciarse sobre
la conveniencia de declarar Monumentos Nacionales los lugares, ruinas, construcciones u objetos que
estime del caso y solicitar de la autoridad competente la dictacidn del decreto supremo
correspondiente. Asimismo, una vez declarada la categoria, les corresponde su tuicién y proteccion.

Sin perjuicio de lo anterior, y respecto al requerimiento de explicar las eventuales modificaciones de
precio de un inmueble con o sin declaracién de monumento nacional es posible informar que, la
principal diferencia entre la valorizacién de un inmueble con proteccién y uno sin proteccion, es la
metodologia de tasacion que se debe emplear.

En ese sentido, podria ser un error enfocar un ejercicio de valorizacién Unicamente bajo
procedimientos y parametros convencionales de mercado —como los métodos de comparacidn,
reposicion o ingreso—, los cuales probablemente solo reflejarian minusvalias derivadas de posibles
restricciones y de un menor potencial en comparacidon con su situacién original (sin declaracién
patrimonial). Por el contrario, se considera apropiado adoptar una metodologia que, ademas de incluir
la valorizacidon tradicional, incorpore el valor econdmico patrimonial, identificando y valorando
aquellos atributos especificos que fundamentaron la declaratoria, y que, por tanto, justifican que el
inmueble posea un valor especial en relacidén con otros inmuebles comunes.

De esta forma, una declaratoria patrimonial no implica necesariamente una disminucién del valor
comercial respecto de |a situacidn previa a la declaracion. El resultado dependera de las caracteristicas
patrimoniales de cada caso en particular, siendo especialmente relevante la ponderacién de valores
como el arquitectdnico, histérico, contextual y de antigliedad. Asi, por ejemplo, el Palacio Edwards —
actual sede de la Academia Diplomatica— cuenta con la categoria de Monumento Histérico Nacional,
y Su correcta tasacidn requirié una valorizacidn patrimonial con enfoque multicriterio, lo que permitié
determinar un valor mas alto que el que habria resultado de aplicar exclusivamente un criterio
comercial convencional. Se acompafia tasacién.



Sobre el caso en concreto, dado que a la fecha no existe una declaratoria, no es posible un ejercicio
simulado de tasacién patrimonial.

En atencién a lo sefialado en el parrafo precedente, se da respuesta a una parte de lo requerido en el
documento individualizado en el antecedente. Cabe hacer presente que, por razones de buen servicio,
la primera solicitud fue atendida previamente mediante el Ord. GabM N° 106, de 2025.

Finalmente, reiteramos el compromiso de esta administracién con la transparencia y la colaboracién
en el desarrollo de la labor de la Comisidn Investigadora, quedando a disposicion para cualquier otra
gestion que se estime pertinente.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted.
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OFICIO N° 026-2025
Valparaiso, 15 de abril de 2025

La Comision Especial Investigadora
encargada de recabar antecedentes sobre el proceso llevado a cabo por el
Ministerio de Bienes Nacionales para la adquisicion de la residencia del
expresidente Salvador Allende, considerando los recursos piblicos
involucrados, la legalidad del procedimiento y las decisiones adoptadas en
cada etapa (CEIs 66 Y 67) acordd oficiar a US. con el propdsito de solicitarle, de
conformidad con el articulo 52 N°1 letra c¢) de la Constitucién Politica, tenga a bien
informar sobre todas las reasignaciones presupuestarias realizadas dentro de ese
ministerio al subtitulo 2902, que permite la compra de inmuebles; y también acerca de
las reasignaciones efectuadas dentro de otros ministerios al de Bienes Nacionales.

Por otra parte, se le solicita tenga a bien explicar en
cuanto difiere la adquisicién de un bien raiz, en términos de precio, cuando el Estado
lo compra en calidad de monumento nacional, como propiedad destinada la
conservacion histérica, o sin una de las caracteristicas anteriores, como habria
sucedido en los casos de las dos viviendas mencionadas.

Dios guarde a US.

JUAN CARLOS HERRERA INFANTE
Abogado Secretario de la Comisidn

SENOR

FRANCISCO FIGUEROA CERDA
MINISTRO DE BIENES NACIONALES
PRESENTE

CEIs 66 y 67 — encargada de recabar antecedentes sobre el proceso llevado a cabo por el Ministerio de Bienes
Nacionales para la adquisicién de la residencia del expresidente Salvador Allende, considerando los recursos
publicos involucrados, la legalidad del procedimiento y las decisiones adoptadas en cada etapa.

(32) 250 50 52 mrequena@congreso.cl

Firmado por Juan Carlos Herrera Infante
Fecha 15/04/2025 11:01:59 CLT







Informe de Valoracion

Objetivo: Credito Hipotecario
102443

Arenas&Cayosa
m-rhhkm.{ﬂ'h

Preparado para:

Atencion : Sr(a). Cristobal Rojas Concha

Nombre cliente : MINISTERIO DE BIENES NACIONALES

Rut cliente :61.402.000-8

Resumen

Bien tasado : Propiedad Conservacidn Histdrica, con destino educacion
cultura, usada.

Direccion : Catedral, N2 1183, Palacio Edwards

iones por Comuna : Santiago

Region : Metropolitana

Rol SlI :187-5

Valor :ch$ 5.703.474.973

1 UF 192.573,91
Fecha Valoracién : 1 de junio de 2021 a las 16:21 hrs

Av. El Bosque Norte 0123, Oficina 201 — 204, Las Condes, Santiago de Chile, CP.7550173
Teléfonos: (56-2) 2.656.7200 — 2.656.7235
e-mail: empresa@arenasycayo.cl | Website: www.arenasycayo.cl
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Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

INFORME DE VALORACION N° 102443
Resumen Ejecutivo

. Objetivo de la valoracion

Valoracién de mercado, acogido a los Estandares Internacionales de Valoracidn
(www.ivsc.org) de la propiedad principal singularizada como: Propiedad Conservacién
Historica, con destino educacion cultura, usada, ubicada en la direccion Catedral, N2 1183,
Palacio Edwards, Santiago, Rol seguin Sll 187-5, referidos al dia 1 de junio de 2021 a las 16:21
hrs, sin los ajustes y/o consideraciones que podria aplicar una institucién financiera, de
acuerdo a las politicas internas de riesgo o crédito que tengan y que no necesariamente
podrian recoger los supuestos y escenarios que fueron adoptados para la elaboracién del
presente informe, asumiendo un escenario de valoracidn, segin el mayor y mejor uso de
educacion cultura

Resumen de valores

ftem Sup.m2  UF/m? Inmueble UF Total UF
Terreno 1.853,73 48 88.979,04 88.979,04
Construcciones 4.407,64 23,46 103.394,87 103.394,87
Obras complementarias 200,00 200,00
Valor Comercial 192.573,91 192.573,91
Valor Arriendo Mensual 1.400,00

Valor 1 UF = $29.617,07

UF 192.573,91 | $5.703.474.973
Al 1 de junio de 2021

Jaime Rafael Rodriguez Claudia Mena Rojas Teodosio Cayo Araya
Profesional de terreno Visador Arenas & Cayo S.A.

Fecha impresion: viernes 16 dSe‘JélHQ de021
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Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

INFORME DE VALORACION N° 102443
Cuerpo principal del informe

IDENTIFICACION GENERAL DEL ENCARGO

Antecedentes preliminares

El presente informe responde al encargo solicitado por el cliente MINISTERIO DE BIENES
NACIONALES, RUT 61.402.000-8, para la valorizacion de la propiedad singularizada como:
Propiedad Conservacion Histérica, con destino educacion cultura, estado usada, ubicada en
la direccién Catedral, N2 1183, Palacio Edwards, Santiago, Rol seguin Sl 187-5.

De acuerdo a los antecedentes tenidos a la vista, la propiedad pertenece a Fisco De Chile(l), y
tiene un uso actual definido como institucional.

Para la elaboracién del presente informe, se contd con la participacién de un equipo
multidisciplinario de profesionales encabezados por: Jefe de Proyecto, Sr(a). Jaime Rafael
Rodriguez, Ingeniero Geodesta; Revisor Sr(a). Claudia Mena Rojas, Ingeniero Civil Industrial;
Aprobacion general: Ing. Sr. Teodosio Cayo Araya, cuyos antecedentes curriculares resumidos
son parte de los anexos de éste informe.

Las referencia y conversiones monetarias, estan determinadas a junio de 2021, habida
consideracion de los ajustes de actualizacion respectivos.

Objetivo del informe

Determinacion del Valor de Mercado, Rol SII 187-5, acogido a los Estandares Internacionales
de Valoracion (www.ivsc.org), referidos al dia 1 de junio de 2021 a las 16:21 hrs.

Alcances

El presente informe considera la determinacién de un valor de mercado, en un escenario
hipotético de transaccidn entre particulares al 1 de junio de 2021 a las 16:21 hrs, y que el
mandante solicito valor el 19 de mayo de 2021, asumiendo que las condiciones del inmueble
al momento de la visita eran equivalentes, la visita al bien se realizd en la misma oportunidad
alas 16:21 hrs.

La valoracidn no recoge consideraciones o restricciones especificas relativas a la constitucion
del bien como garantia crediticia, que son exclusivas de cada institucién financiera, por tanto
la presente tasacién, no puede ser utilizado para efectos de garantia, sin la debida
adecuacién a politicas e instructivos que para esos efectos tienen las instituciones
financieras.

El valor de seguro recomendado en el presente informe es referencial, y responde al valor de
mercado de las edificaciones existentes, entendiendo como tal, todas las construcciones
excluido el terreno. No obstante lo anterior, se recomienda para efectos de contratar una
péliza de seguro, realizar un andlisis especifico del costo reposicion a nuevo de las
edificaciones.

(1) La condicién de propietario debe ser ratificada a través de un estudio de titulos, que no es parte de los objetivos del presente

informe de valoracion.
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Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

La valoracidon considerd los métodos que para estos efectos se recomiendan en la
International Valuation Estdndar Council, aplicados a terreno, construccion, obras

complementarias, que comprende una superficie de terreno de 1.853,73 mZ, una superficie

total construida de 4.407,64 m2, cuya data mas antigua es del afio 1909 con una vida util
remanente total estimada de 18 aflos, mas obras complementarias compuestas por otro
(187-5), tal como se detallara en el presente informe.

Como parte de los respaldos de los valores asignados, estas han sido verificadas vy
homologadas de acuerdo a las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de cada una de ellas.
En tal sentido, los valores unitarios de cada referencia, se ajustaron acorde a parametros de
estado, antigliedad, dimensiones y otros elementos relevantes para efectos de valoracion,
estableciendo bandas de precio, que han sido parte de los parametros considerados para la
determinacién del valor dado al total del bien en el presente informe. Las referencias de
mercado utilizadas consideran valores globales, sin ajuste, que van desde UF 50.500 hasta UF
125.000. En relacion a las referencias de Ventas Reales pon un valor de UF 89.232.

Condiciones generales del bien

La propiedad valorada estd compuesta por 1 terreno, mas 4 construcciones y obras
complementarias, cuyo destino del bien es educacion cultura, su mayor y mejor uso es
educacion cultura y su uso actual es institucional, de acuerdo a lo observado durante la
revision de antecedentes. En general se observa que el bien valorado se encuentra en bueno
a regular estado de conservacion.
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Informe de Credito Hipotecario N° 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

Observaciones adicionales

- El Informe adquirira plena validez una vez realizado un Estudio de Titulos (ET) de la
propiedad y no existan limitantes que afecten el valor, incluidos los antecedentes
aportados y/o observados.

- La propiedad no estd afecta a expropiaciones; servidumbres. Se debe verificar
certificado vigente de No expropiacién MOP y Municipal.

- Permiso de edificacion: 15148, 01-08-2012; a validar en ET.

- El bien presenta construcciones sin recepcién final.

- El bien no presenta condiciones ambientales adversas observables.

- Sl cuenta con muro cortafuego ajustada a normativa vigente. Sl cuenta con muro
cortafuego ajustada a normativa vigente.

- Valoracidn sujeta a Certificado de Informes Previos (CIP), no aportado al momento de
realizar este informe

- El Rol del SII 187-5, segun informacidén obtenida en el servicio de impuesto internos
(SII) mencionado tiene un avalto fiscal de $5.310.118.447 pesos, y no registra deuda
por no pago de contribuciones, de acuerdo a lo visto en publicacion web.
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Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

DESCRIPCION DEL TRABAJO REALIZADO

Bienes valorados

Determinacion del valor de mercado, de las siguientes unidades valoradas que se muestran a
continuacidn, segun el detalle adjunto:

Terreno

item A: Se valoriza rol SIl 187-5 definido como terreno, el cual tiene una forma regular, que
de acuerdo a los antecedentes de superficie neta, totalizan 1.854 m2, de acuerdo con plano
municipal.

Fuente Sup. Bruta Sup. Neta
Plano municipal 1.853,73 1.853,73

En resumen, se valora 1 terreno con una superficie total de 1.853,73 m2.
se metio en construcciones

Construcciones

ftem 1: Se valoriza la construccién singularizada como superficie util 1 piso, con fecha de
construccion del afio 1909, cuya estructura vertical principal corresponde a Albafileria de
Ladrillo con una calidad calificada como buena y que de acuerdo a los antecedentes tenido a
la vista, su situacion municipal es con permiso edificacion, sin recepcion, totalizando una

superficie neta de 1.473,24 m2 de acuerdo con plano municipal.

Fuente Situaciéon Municipal Sup. Bruta  Sup. Neta

Plano municipal Con permiso edif., sin recepcion 1.473,24 1.473,24

ftem 2: Se valoriza la construccién singularizada como superficie Gtil 2 piso, con fecha de
construccion del aflo 1909, cuya estructura vertical principal corresponde a Albaiiileria de
Ladrillo con una calidad calificada como buenay que de acuerdo a los antecedentes tenido a
la vista, su situacion municipal es con permiso edificacion, sin recepcion, totalizando una

superficie neta de 1.339,48 m2 de acuerdo con plano municipal.

Fuente Situacion Municipal Sup. Bruta  Sup. Neta

Plano municipal Con permiso edif., sin recepcion 1.339,48 1.339,48

item 3: Se valoriza la construccién singularizada como entrepiso, con fecha de construccién
del afio 1909, cuya estructura vertical principal corresponde a Albafileria de Ladrillo con una
calidad calificada como buena y que de acuerdo a los antecedentes tenido a la vista, su
situacion municipal es con permiso edificacidn, sin recepcion, totalizando una superficie

neta de 140,40 m2 de acuerdo con plano municipal.

Fuente Situacion Municipal Sup. Bruta  Sup. Neta
Plano municipal Con permiso edif., sin recepcion 140,40 140,40
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Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

item 4: Se valoriza la construccién singularizada como zdcalo, con fecha de construccién del
afio 1909, cuya estructura vertical principal corresponde a Estanque de Hormigdon Armado
con una calidad calificada como corriente y que de acuerdo a los antecedentes tenido a la
vista, su situacion municipal es con permiso edificacidn, sin recepcién, totalizando una
superficie neta de 1.454,52 m? de acuerdo con plano municipal.

Fuente Situacién Municipal

Sup. Bruta
1.454,52

Sup. Neta
1.454,52

Plano municipal Con permiso edif., sin recepcion

En resumen, se valora 4 construcciones de con una superficie total de 4.407,64 m2.
se metio en valorar_obras

Obras Complementarias

Adicionalmente se contempla la valorizaciéon de las denominadas obras complementarias,
que corresponde a construcciones que no suman superficie municipal, pero que son parte
del bien valorado, y estd compuesta por: Otro (187-5).

Ubicacién

El bien principal se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas que muestra el plano
adjunto correspondiente a latitud: -33.4376318397639 y longitud: -70.6537374480398.
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Figura N° 1: Imagen ubicacion del bien
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Informe de Credito Hipotecario N° 102443
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c. Emplazamiento

De acuerdo a la revisidon de antecedentes, el emplazamiento del bien, se ajusta al plano
esquematico que a continuacion se presenta.

Figura N° 2: Plano general de emplazamiento
d. Programa

El profesional de terreno observo que: En otros, 1 nivel, se refiere a 2 bodegas. en otros 2
nivel, se refiere a auditorio. en otro de nivel otro (zécalo) se refiere a 19 bodegas.

e. Sector
(i) Condiciones generales.

En opinidn del equipo de profesionales que trabajaron en este informe, el sector donde
se emplaza el bien, se describe como un drea de ingresos medio, con un interés por el
sector calificado como medio-alto, un estado de conservacion general bueno a regular,
con una tendencia mayoritariamente consolidado, lo que marca el dinamismo
inmobiliario del sector.

En pleno centro de la ciudad a escasos 50 metros de la Plaza de Armas, sector histérico
de la ciudad de preferencia comercial, con algunos edificios residenciales. Posee
equipamiento completo de caracter comunal. Posee buena accesibilidad a nivel peatonal
y a nivel vehicular, existen diversas opciones de locomocion tales como buses, taxis y
estaciones de metro. Destaca su ubicacion cerca a Metro Plaza de Armas.
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Figura N° 3: Imagen del sector

(ii) Normativa municipal.

La revision normativa establece que: Segin PRC, ZONA A - Zona de Conservacion
Historica Al - Zona Tipica Plaza de Armas, el Congreso Nacional y su entorno -
Monumento Histérico. Todas las intervenciones, establecidas en esta Ordenanza,
facultadas por el articulo 2.7.8. de la 0.G.U.C, que se realicen en Monumentos
Histdricos, asi como las ampliaciones que se proyecten, requeriran del V° B° previo
del Consejo de Monumentos Nacionales. De igual forma, las intervenciones en los
Inmuebles de Conservacidon Histdrica, asi como las ampliaciones adyacentes,
requeriran la autorizacidn previa de la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana
de Vivienda y Urbanismo.

e Usos permitidos: Son todos los no indicados como prohibidos.

* Usos prohibidos: Comercio: Ferias libres, edificios de estacionamiento (excepto
los construidos en subterraneo) y playas de estacionamiento comercial,
establecimiento de venta minorista de combustible liquidos, incluidas las
estaciones d.
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» Zonificacion segun plan regulador:

Chrmessin e Chras Muniapaies GE
[ e R

Figura N° 4: Zonificacidn segun plano regulador comunal, de Santiago

Estado plan regulador 'vigente'; Modificaciones en desarrollo 'no'; Uso de suelo 'equip. y
servicios'; Subdivisién minima 150,00 mZ; Frente predial minimo ; Coeficiente
constructibilidad 9,60; Porcentaje de ocupacién suelo 100,00%; Altura maxima 35,50 m;

Densidad bruta maxima .

(iii) Equipamiento comunitario

Se han revisado los distintos aspectos relativos al equipamiento con el que cuenta el
sector donde se emplaza el bien, destacando cuatro de estos elementos, y que dicen
relacién con la cercania del bien al centro civico, comercio, locomocién y colegios.

En el primer caso, la cercania al centro civico se estimé inmediato, en relacidn al acceso a
comercio se estima inmediato, con locomocidén inmediato, y presencia de colegios
cercano

(iv) Servicios basicos

De acuerdo a la constatacidn que se realizo in situ de los servicios basicos disponibles en
el sector, en el area de emplazamiento se cuenta con agua potable, alcantarillado, luz
eléctrica, gas.

(v) Accesibilidad

De acuerdo a la trama urbana, el bien estd emplazado en un sector cuya arteria principal
es Avda. Manuel Rodriguez, y enfrenta una calle calificada como secundaria. También se
han revisado otros elementos tales como: carpeta de rodado de la via de acceso, areas
verdes, mobiliario urbano, arborizacién y sefializacion. Se hace presente que el bien se
encuentra en las coordenadas geograficas latitud: -33.4376318397639 y longitud:
-70.6537374480398, de la comuna de Santiago.
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(vi) Condiciones ambientales.

ArmnasSCwyciu

No obstante que el presente informe de valoracion no tiene como objetivo el analisis de
las condiciones ambientales del sector, de acuerdo a los antecedentes tenidos a la vista.
El profesional a cargo no ha observado ninguna condicién ambiental adversa que podria
afectar o impactar negativamente el valor de la propiedad y no se visualiza la necesidad
de solicitar un informe ambiental especifico.

(vii) Distribucion por Tipos de Bien en la Manzana.

55.310.118.447+

52.655.059.224

2018 2013 2014 2015

(viii) Comparativo de Bienes de la Manzana.

OFICINA{BI.0%) —

-=——____—"{ﬁDMINIETRA'DIGN PUBLICA
ECUCACION CULTURAIO.S7

COMERCIONS, 77%)

Cantidad | Promedio Avaluo | Construccion Promedio

PROPIEDAD ANALIZADA 5.310.118.447 4407,64
ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA 1 5.443.035.857 3020
EDUCACION CULTURA 1 5.310.118.447 4970
COMERCIO 17 594.387.525 608
OFICINA 155 80.702.390 96
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(ix) Distribucion por Tipos de Bien en la Comuna.

AranasSCwycu

DEPTO{A0,8%) —

DEPOATE Y RECREACION|
TRAMSPOHATE ¥ TELECOMI
CULTO(4,63%)
SALUD(0.05%)

OTROS NO CONSIDERADO
ADMIMISTRACION PUBLICA
INDUSTRIA (0,10%)
EDUCACION CULTURA(D 27
HOTEL MOTEL{D.4234)
CASA(1,16%)
COMERCIOIE,B15)

OFICINAITO, 156
PROPIEDAD ANALIZADA 5.310.118.447 4407,64
DEPORTE Y RECREACION 15 6.530.610.616 1202
TRANSPORTE Y TELECOMUNICACIONES 25 3.016.619.835 3308
CULTO 67 1.872.910.099 1471
SALUD 73 995.230.345 993
OTROS NO CONSIDERADOS 87 1.898.376.203 1935
ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA 119 1.812.514.469 2608
INDUSTRIA 159 343.128.290 689
EDUCACION CULTURA 393 1.768.554.478 2174
HOTEL MOTEL 621 264.815.307 384
CASA 1685 87.799.212 178
COMERCIO 9853 226.945.069 230
OFICINA 14611 165.851.780 205
DEPTO 116948 37.937.290 46
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f. Opinion del profesional de campo

Inmueble considerado Monumento Histérico Nacional (Dec.155/86 13/12/73),
emplazado en la acera norte de la calle Catedral, esquina nororiente de Catedral con
Morandé, comuna de Santiago. Ubicado en el microcentro de Santiago, sector de
importante valor arquitectdnico y patrimonial. Es un edificio de estilo Renacentista tanto
en la organizacion como elementos de la fachada. Con el pdrtico adelantado sobre el
plano de la fachada, introduce un toque Neocldsico en una actitud tipica de la posicion
ecléctica del siglo XIX. En el volumen del edificio se destacan dos plantas, una mansarda y
un zécalo. En el interior mantiene sus caracteristicas palaciegas, los recintos se abren
hacia 2 espacios de doble altura con cubierta vidriada sobre estructura metalica. Todos
los recintos poseen gran decoracion lograda con yeseria, frescos pintados en los cielos,
bajorrelieves decorando los muros, tapices, espejos y vitrales que enfatizan una
ambientacion artistica. Los materiales para esta magnifica obra neoclasica, se importaron
desde Europa. Los bajorrelieves de sus techos y paredes, asi como los frescos de sus
cielos y sus muros fueron obra del italiano Lattanzi. Las escaleras interiores son de
marmol de Carrara y ostenta gran decoracion en yeseria, ademds de espejos, pinturas y
tapices. Actualmente el inmueble se encuentra sin uso, y en obras de restauracion, de
tipo estructural, terminaciones e instalaciones. Posee P.Edif. Alteracion 15148/2012.
NOTA: Antecedentes obtenidos en DOM, Sl y Tesoreria, corroborados en terreno.
Inmueble en regulares condiciones de mantencion. Los servicios de los que dispone la
propiedad, son: agua potable, alcantarillado, luz eléctrica, gas.

Respecto a las leyes a las cuales se puede acoger el bien, de acuerdo a los antecedentes
disponibles, y previa ratificacion legal a través de un estudio de titulos, se puede
adelantar que este bien se acoge a: Otra Ley.

No se ha tenido informacidn legal que permita concluir que el bien presenta al momento
de realizar el informe, limitaciones al dominio que afecten el valor asignado, lo cual debe
ser ratificado previa presentacién de la documentacion pertinente.

(i) Terreno de emplazamiento

Terreno adoptado de acuerdo a Plano 97498 Bienes Nacionales.

Ver plano en punto C. Emplazamiento

(ii) Construcciones

Inmueble en regulares condiciones de mantencidn, con afectaciones producidas por
el terremoto del afio 2010.

De acuerdo a la estructura predominante, el bien cuenta con una estructura vertical
principal de albafiileria de ladrillo, entrepiso de envigado de madera, en cuanto a la
techumbre y cubierta se observé madera y acero zincado.

En otros aspectos tales como terminaciones, en el exterior estuco texturizado y
pintado, e interior pintura, papel mural, cerdmicos en bafios, pavimentos parquet,
ceramicos, entablado, cielos losa pintada, yeso, y divisiones interiores paredes de
ladrillos y metalcom con placas yeso; puertas y ventanas puertas madera, ventanas
de madera y vidrio.
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En relacion a artefactos sanitarios y griferia de buena calidad, calefaccidn climatizador de
aire.

En relacidon con las vidas utiles, nuestras estimaciones generales de acuerdo a la
materialidad y estado del bien principal, han establecido una vida util remanente de 18
afios, que sumado a los afios que ya tiene el bien, a partir de la fecha de construccién de
la edificacién principal (1909), totaliza una vida util total de 130 afios.

(iii) Obras complementarias

Consiste en pavimentos exteriores y cierre perimetral parcial.
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3. PROCEDIMIENTO METODOLOGICO

ArmnasSCwyciu

a. Hipétesis de trabajo

De acuerdo a la normativa internacional vigente, el presente informe recoge las percepciones
y acciones colectivas del mercado observado a la fecha de valoracion, por tanto y de acuerdo
a los Estandares Internacionales de Valoracién (www.ivsc.org), representa una cuantia
estimada por la que el bien podria ser intercambiado al 1 de junio de 2021 a las 16:21 hrs, en
una transaccion libre, tras una comercializacién adecuada, en que las partes hayan actuado
con la informacidn suficiente, de manera prudente y sin coaccién. Lo anterior se sustenta en
la posibilidad de adquirir los derechos de propiedad del bien, habida consideracidon de sus
restricciones o limitantes que son elementos conocidos por las partes, atendiendo los
supuestos y escenarios considerados en el presente informe.

b. Bases de informacion
Para la valorizacién de los bienes, se contd con los siguientes antecedentes (*):

e Planos municipales.
e Plancheta SlI.
e Permiso de Edificacién.

Paralelamente a los antes expuesto, nuestro equipo de trabajo, ha revisado las siguientes
bases de informacidn referencial:

e Bases de datos de compraventas registradas en el Conservador de Bienes Raices local.
Bienes ofertados en venta, que fue posible identificar desde distintos oferentes,

e prensa local y portales web con informaciéon comprobable.

e Base de informacién del Servicio de Impuestos Internos (Sll), correspondiente al

ultimo proceso de re avalto que dispone nuestra empresa.

e Base de tasaciones y valorizaciones internas de Arenas & Cayo SA para bienes

similares en la comuna de Santiago para sectores equivalentes.

e Estudios de mercado con los cuales cuenta nuestra empresa, realizados en fechas

cercanas a junio de 2021 en la zona donde se ubica este bien.

Se hace presente que en el proceso de valoracién, de acuerdo a la normativa internacional,
se ha tomado en consideracion la existencia de 2 niveles de informacién y se ha trabajado
con:

* Nivel 1: correspondiente a precios sin ajustes en mercados activos, para bienes o
pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la medicién, lo cual
proporciona la evidencia mds fiable del valor razonable, pudiendo ser utilizado sin ajuste
alguno, en la medida que esté disponible en el mercado, incluyendo 1 referencias.

* Nivel 2: corresponde a precios cotizados (no necesariamente transferidos) para activos
o0 pasivos similares en mercados activos, pudiendo tener diferencias en cuanto a
volatilidad, condicién del bien, localizacién del activo; el volumen o nivel de actividad en
los mercados dentro del cual se observan las variables, incluyendo 5 referencias.

(*) Nota: Los antencedentes aportados estan sujetos a validacion legal
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c. Metodologia aplicada

La valorizacién del bien ha considerado la revision de las diferentes metodologias
recomendadas por la normativa internacional, estableciendo un valor final para el bien,
derivada de la revisién de dichas metodologias y de acuerdo al mayor y mejor uso del bien
que es de educacion cultura.

La demanda establecida para el bien, quedd sujeto al cumplimiento de:

¢ Condiciones econdmicas y financieras relativas al bien.

¢ Condiciones legales a determinar a través de un estudio de titulos de la propiedad.
e Condiciones técnicas observadas en el bien descrito.

» Condiciones ambientales conocidas para el sector de emplazamiento.

* Condiciones sociales del entorno y sus efectos sobre el bien.

d. Procedimiento y Carta Gantt

En razén del encargo, se siguié el procedimiento metodoldgico que a continuacion se
esquematiza, destacando los siguiente items relevantes del proceso:

e Determinacién del encargo.

e Recoleccién de informacién de mercado.

¢ Visita de reconocimiento.

¢ Revision de documentacién disponible.

e Registro fotografico.

e Andlisis de la informacién de mercado de bienes homologables.

e Valoracion del inmueble. Para ello, se recurrié a un analisis de comparacion con
inmuebles similares, analisis de costos y analisis a estado actual.

e Elaboracion y emisién de Informe de mercado.

Se hace presente que el encargo fue iniciado el 19 de mayo de 2021, con visita registrada el 1
de junio de 2021 a las 16:21 hrs:

Descripcion 19-may 1-jun 7-jun 16-jul
Coordinacion del encargo L

Recoleccion de Informacion —

Visita de reconocimiento -

Levantamiento del sector —— —

Registro fotografico -

Revisién de documentacion G E—

Analisis de informacion I E—

Valoracion de los bienes —— E—
Elaboracion y emision de Informe —

Retroalimentacion de resultados -_—

Fuente: Carta Gantt desarrollo de informe, elaboracidn propia.
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4, LEVANTAMIENTO Y ANALISIS DE INFORMACION

ArmnasSCwyciu

a. Referencias de mercado

Del total de referencias levantadas con caracteristicas similares, se seleccionaron 5

referencias de mercado, con superficies de terreno que van entre los 900 m2 y los 1.045 m2,
que promedian un valor de 40.483,40 UF; construcciones con superficies que va desde los

577,00 m2 y los 3.553,00 m2, que promedian un valor de 35.189,35 UF; y obras
complementarias con valores que van entre 100,00 UF y 300,00 UF.

En términos de similitud, 1 de 5 referencias utilizadas fueron calificadas de similitud
equivalente al bien valorado, arrojando valores promedio de 41 UF/m? para el terreno; 25,47

UF/m? de construccion; y obras complementarias promedio de 200 UF, tal como se puede
observar en el cuadro adjunto.

Id. Cédigo Direccion / Ubicacién Terrenom?  Edif. m? Total UF
A 4938759 Tarapaca - Arturo Prat, Bulnes, Santiago 1.042 3.553 125.000
B 5075241  Jose Victorino Lastarria 316, Barrio Lastarria, Santiago 900 656 68.448
C 5385503 Echaurren 1.010 982 50.500
D 5385506 Barrio brasil 940 1.140 75.000
E 5385509 Dieciocho 289 1.045 577 55.000

Conformacion de la muestra

Id. Total UF Terreno m? Edif. m? 00cC Terreno UF/m? Edif. UF/m?
A 125.000 1.042 3.553 200 37,00 24,27
B 68.448 900 656 200 54,00 29,95
C 50.500 1.010 982 200 26,00 24,48
D 75.000 940 1.140 300 48,00 25,95
E 55.000 1.045 577 100 40,00 22,70

Mediana 200 40,00 24,48
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Homologacidn de la muestra

La presente tabla de homologacidn se basa en el "Método de Autocorreccion Proporcional”,
que consiste en determinar el rango de desviacion de la muestra original y compararlo con la
Desviacion Medianal de la muestra, y establecer el rango de valor corregido que mantiene la
"Proporcionalidad" de la serie original, a lo largo del intervalo Me * D,e. En base a este
procedemiento se determina el ajuste de cada muestra en funcion de la tendencia central.

_Mitl 125.000
3 Dy =2 [Xi-Mel
n
Proporcion = QE‘E-
+b
a
"

a * Proporcion

b * Proporeién

Min: 50,500

Figura N° 5: Método de Autocorreccidén Proporcional

Id. Valor Original  Verosimilitud (similitud respecto de la muestra) % Ajuste Valor Corregido
A 125.000 Equivalente +3,08% 128.857
B 68.448  Muy Superior -23,65% 52.259
C 50.500  Muy inferior +27,99% 64.639
D 75.000 Muy Superior -12,39% 65.707
E 55.000 Equivalente +2,04% 56.125

A nivel general, el analisis de las referencias nos permite afirmar: Andlisis de mercado con
inmuebles declarados inmueble histérico o se ubican en zona de Conserv. Histérica, con
similares usos y restricciones que posee en cuanto a no podra destruirlo, transformarlo o
repararlo, ni hacer en sus alrededores construccion alguna, sin haber obtenido previamente
a autorizaciéon del Consejo de Monumentos Nacionales, el que determinara las normas a que
deberan sujetarse las obras autorizadas. En general, las referencias poseen superior estado y
estdn en funcionamiento.

Referencias de ventas reales

Del total de referencias levantadas con caracteriticas similares, se selecciond una referencia
de ventas reales, con superficies de terreno de 942 m2, con un valor de 55.578,00 UF;

construcciones con superficies de 1.318,00 mz, por un valor de 33.556,28 UF; y obras
complementarias con valor de 100,00 UF.

En términos de similitud, la referencia utilizada no fue calificada de similitud equivalente al

bien valorado, con valores de 59 UF/m? para el terreno; 25,46 UF/m? de construccién; y
obras complementarias promedio de 100 UF, tal como se puede observar en el cuadro
adjunto:
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Id. Codigo Direccién / Ubicacion CBR Fojas / N° Ao Terr. m2  Edif. m?2 Total UF
A 5406838 Moneda 759 CBR Santiago 71532-104055 2021 942 1.318 89.232

Conformacion de la muestra

Id. Total UF Terreno m? Edif. m2 0occ Terreno UF/m? Edif. UF/m?
A 89.232 942 1.318 100 59,00 25,46
Mediana 100 59,00 25,46

Homologacién de la muestra

Id. Valor Original ~ Verosimilitud (similitud respecto de la muestra) % Ajuste Valor Corregido

A 89.232 Equivalente +2,24% 89.234

A nivel general, el analisis de las referencias nos permite afirmar: Se estima valor de suelo
superior segin mayor potencial comercial. Ademas su superficie es inferior al bien tasado
con mayor valor unitario.

Todo lo anterior, tomando en consideracion que se ha privilegiado la busqueda de referentes

ubicados en condiciones de similitud tanto en sus atributos internos y externo.

El siguientes es el resumen de valores promedios que considera los valores originales y los
valores ajustados, con su respectiva Desviacion Estandard.

Valores sugeridos para el bien en base a la serie ajustada.
Sin Homologar Homologadas
Tipo de Referencias Valor UF Desv. Estandard Valor UF Desv. Standard
OFERTAS 74.790 29.761 73.517 31.451
VENTAS REALES 89.232 89.234

A continuacion se muestra un plano georreferenciado donde se destaca la ubicacidon del bien
y entorno referencial.

HipE ] [ : :

Ll i 1 e I 4 ;] I i
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Homologacion de muestras

Para el proceso de homologacion, se seleccionaron 3 referencias, que promedian un valor de
mercado de 89.483 UF sobre las cuales se realizd un analisis de comparacién vy
homologacion, en base a distintos atributos cualitativos y cuantitativos, tales como:
superficie de las referencias; atributos relacionados a la ubicacién de cada bien; estado y
atractivo del bien y sus comparables; utilidad funcional y tipo de dato o fuente del
antecedente tenido a la vista a la fecha de valoracién, asignandole a cada comparable
seleccionado ajustes positivos o negativos segun corresponda, con lo cual se llega a un valor
denominado “homologacion de muestras”.

Tal como se podra observar en el cuadro adjunto, el rango de valor de las referencias
seleccionadas va entre 68.448 UF y 125.000 UF. De acuerdo al grado de similitud entre la
propiedad valorada y las referencias seleccionadas, los montos de ajustes al valor inicial
variaron desde 83750 UF y 121500 UF, promediando un valor homologado de 196.500 UF,
gue equivale a un ajuste total de -3.926 UF entre el valor y el valor homologado.

BIEN TASADO
item Propiedad Referencia 1 de 3 Referencia 2 de 3 Referencia 3 de 3
Direccion Catedral, N2 Tarapaca - Arturo Jose Victorino Barrio Brasil

1183,P Prat, Bulnes Lastarria 316,

F. publicacion 1/6/2021 05/10/2020 08/12/2020 18/05/2020
Fuente datos Oferta Ventas Oferta Ventas Oferta Ventas
Cédigo 4938759 5075241 5385506
Valor En estudio 125.000,00 68.448,00 75.000,00

Analisis de Similitud

Propiedad Similiar Similiar Similiar
Tipo de Bien  Cons Similiar Similiar Similiar
Antigliedad 112 Inferior Muy inferior Muy inferior
Superficie  1.854/4.408 iy Similiar Similiar
00cc Cierre Perimet  Similiar Muy inferior Inferior
Estado/Atract. bueno Similiar Muy inferior Inferior
U. funcional  adecuada Similiar Similiar Similiar
Distribucion 33 Priv.+9 Reu  Muy inferior Similiar Inferior
Ubicacién secundaria Similiar Similiar Similiar
Accesibilidad Buena Similiar Similiar Similiar
P. Regulador Oferta Oferta Oferta
Negociacion -83.750,00 -121.152,96 -121.500,00
Ajuste UF 121.500,00 208.750,00 189.600,96 196.500,00

Ajustado UF 196.500,00

Analisis comparativo basado en una muestra de ofertas de unidades homologables. El bien se
sitla en un mercado de transparencia aceptable, con oferta y demanda activa. Es importante
mencionar que al ser ofertas la muestra debe ajustarse como referente en funcion de
descuentos por cierre de negociacion. Unidades utilizadas para homologaciéon, presentan
diferencias en metraje, principalmente construidas, ubicacion y estado / atractivo, los cuales
son ajustados. Valor final de Tasacion ajustado al Método Multicriterio de Valorizacion, por
las caracteristicas del bien tasado, en su condicion de Monumento Histérico y valor
patrimonial.
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Con los resultados antes indicados, se puede visualizar que el valor homologado se mueve
por ejemplo, para la primera propiedad homologada desde un valor inicial de 125.000 UF
hasta 208.750 UF y asi sucesivamente tal como se puede ver en el grafico adjunto.

300,000 I V. Original
208.750 189 601 [ V. Ajustado
W 200,000 |
=)
P
S
]
= 100,000
0
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Analisis de rentabilidad (capitalizacién de renta)

La propiedad evaluada tiene la capacidad de generar ingresos que permite determinar un
valor de mercado, utilizando una tasa de descuento acorde a la actividad inmobiliaria que
presenta este bien, al momento de la evaluacion. En tal sentido se han seleccionado a modo
de referencia 3 datos de mercado tal como lo muestra la tabla adjunta, lo cual nos arroja para
este bien, un valor de arriendo promedio mensual de 20.438.740 pesos/mes.

Direccion Fecha Codigo Distancia Terr. m2  Construc. m?  Arr. mes UF Arr. mes $
(ofi) Agustinas Entre Teatinos... 24/7/2020 4801169 458 - 2.493,00 972,30 28.796.677
Edificio En Pleno Centro Histo... 18/6/2021 5385510 --- 473,00 473,00 118,00  3.494.814
Barrio Republica 23/12/2020 5385511 - 1.435,00 1.435,00 980,00 29.024.729

Promedios 636,00  1.467,00 690,10 20.438.740

Analizada la referencia de acuerdo al grado de similitud estas arrojan un valor promedio de
arriendo de 657,43 UF, con una rentabilidad en 78.163,50 UF tal como lo muestra la tabla
adjunta.

Direccion Arr. mes UF Similitud Ajustado Arr./Const Rentab. UF
(ofi) Agustinas Entre Teatinos Y Amunategui Edificio 2.... 972,30 Equivalente 972,30 0,390  116.260,50
Edificio En Pleno Centro Historico 118,00 Equivalente 118,00 0,249 930,00
Barrio Republica 980,00 Muy superior 882,00 0,683 117.300,00
Promedios 657,43 78.163,50
Tasacion 1.400,00 174.000,00

Considerando que para este bien se obtiene una tasa de descuento promedio de 8,00%, con
un gasto mensual de 100,00 UF, una tasa de ocupacional promedio de 90,00%, una renta
neta anual de 13.920,00, genera una rentabilidad para el bien de 174.000,00 UF (ciento
setenta y cuatro mil coma cero unidades de fomento) lo cual es equivalente al andlisis que el
mercado de inversionistas podria estar dispuesto a pagar por el bien, en un escenario donde
prime la rentabilidad del inmueble por sobre los otros métodos de valoracion.

Finalmente. Se analizaron referencias de ofertas de arriendos de inmuebles de similares
caracteristicas al bien tasado, edificios de oficinas usadas emplazados en el mismo sector,
todas semejantes en superficies, calidad constructiva, nivel de terminaciones y estado de
conservacion general. Se estima inferior canon de arriendo segun el estado del inmueble, en
torno al valor unitario de las referencias 1y 2.

Formulacién

Rap, Donde,

VP = - Rap :Renta anual
: VP  : Valor presente (Valor por rentabilidad)
. . ) Ry : Renta bruta mensual

Ra, = (Rm " 12) " To - (Gm Gy, : Gasto mensual

12) T,  : Tasa ocupacional anual

i : Tasa descuento anual

vpo (Rm*12)*To- (G

12)

Pagina N° 21
Av. Bosque Norte 0123 Of. 201 - 204, Las Condes, Santiago de Chile | Cédigo Postal: 7550173
Teléfonos: (56-2) 2.656.7200 — 2.656.37235
e-mail: empresa@arenasycayo.cl | Website: www.arenasycayo.cl



Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

Valor por rentabilidad
(1.400,00 *12) * 90,00% - ( 100,00 *12)

P= = 174.000,00 UF
8,00%

VP = $5.153.370.180 (Valor por rentabilidad)
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. Método de Costo Resposicion

A continuacion se presenta un analisis de costo a la fecha de tasacion, de 5 unidades
valoradas, considerando su valor reposicion a nuevo y valor reposicion a estado actual. Para
la determinacion de estos valores se han determinado las vidas utiles remanentes,
antigliedad y vida util total de cada una de las unidades valoradas que incorpora 4
edificaciones y 1 obras complementarias, con los resultados que a continuacién se muestran:

Reposicién a nuevo Reposicién a actual
Unidad tasable (IVS) Superf. m?  Estructura UF/m?2 UF/m?2
Superficie Util 1 Piso 1.473,24 Cc2 40,00 20,00
Superficie Util 2 Piso 1.339,48 Cc2 38,00 19,00
Entrepiso 140,40 Cc2 32,00 16,00
Zocalo 1.454,52 EB3 25,00 12,50
Otro (187-5) - - 200,00 100,00

En consecuencia los valores mediante método de costo son los que a continuacién se
muestran anexando el valor de mercado del terreno de 88.979,04 UF. De esta manera el valor
por costo de reposicidn asciende a 239.864,68 UF a nuevo y 164.421,86 UF a usado.

Depreciacion %

Ross- 'S
Unidad tasable Lineal Usada  Fittoy Corvini  Heidecke Kuentzle C. Nuevo UF C. Usado UF
Superficie Util 1 Piso 100,00 50,00 90,51 87,79 74,22 58.930,00 29.465,00
Superficie Util 2 Piso 47,37 50,00 90,51 87,79 74,22 50.900,00 25.450,00
Entrepiso 40,62 50,00 95,04 92,19 74,22 4.493,00 2.246,00
Zdbcalo 36,00 50,00 86,63 84,03 74,22 36.363,00 18.182,00
Otro (187-5) 86,15 50,00 81,60 79,15 74,22 200,00 100,00
Costo reposicion (IVS) 150.885,64 75.442,82
Terreno (valor de mercado) 88.979,04 88.979,04
Valor costo total 239.864,68 164.421,86

Para efectos de seguro, considerando un valor de reposicion a nuevo segun IVS, se
recomienda la contratacidn de una pdliza por un valor de 150.885 UF. No obstante lo anterior
el valor final de péliza dependera de la politica que para estos efectos considere la compafiia
aseguradora, que en algunos casos toma el valor de mercado excluido el terreno que para la
propiedad evaluada asciende a 103.594,87 UF (ciento tres mil quinientos noventa y cuatro
coma ochenta y siete unidades de fomento).

En opinién del profesional de terreno: Costo por Reposicién estimado de acuerdo a la clase
constructiva que presenta la propiedad, vida util, estado, calidad constructiva y antigliedad.
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Comparacion de resultados

Se han realizado diferentes analisis y cruces de informacidon, para determinar el valor de la
presente tasacidon. Uno de dichos andlisis responde al denominado “indice global para
terreno y construccidn” que corresponde a la division directa entre el total de superficie y el
valor total del bien tal como se observa en cuadro adjunto.

Cadigo Direccioén / Ubicacion de referentes Fecha Total UF  Indice Terreno Indice Construcciones
4938759 Tarapaca - Arturo Prat, Bulnes, Santiago 5/10/2020  125.000 119,96 35,18
5075241 Jose Victorino Lastarria 316, Barrio Las... 8/12/2020 68.448 76,05 104,34
5385503 Echaurren 27/5/2021 50.500 50,00 51,42
5385506 Barrio brasil 18/5/2020 75.000 79,79 65,78
5385509 Dieciocho 289 18/6/2021 55.000 52,63 95,32

Promedio  74.790 75,68 70,41

Adicionalmente a lo anterior, se ha realizado un analisis de valores unitarios, medidos en
UF/mz, para cada muestra seleccionada, arrojando valores de 41 UF/m2 para terrenoy 25,47
UF/m? para construccién, tal como se muestra a continuacion.

Cédigo Direccion / Ubicacion UF/m? Terreno UF/m? Construcciones ~ OOCC
4938759 Tarapaca - Arturo Prat, Bulnes, Santiago 37,00 24,27 200,00
5075241 Jose Victorino Lastarria 316, Barrio Lastarri... 54,00 29,95 200,00
5385503  Echaurren 26,00 24,48 200,00
5385506  Barrio brasil 48,00 25,95 300,00
5385509  Dieciocho 289 40,00 22,70 100,00
Con lo anterior, se han determinado los siguientes valores globales referenciales:
item Valor total en uf
Valor promedio referencias UF 74.789
Valor ajustado global UF 154.840
Promedio de metodologias UF 114.815
Valor por metodologia de rentabilidad UF 174.000
Valor por metodologia de costo de reposicion a nuevo UF 239.865
Valor por metodologia de costo de reposicién a usado UF 164.422
Valor recomendado para el bien acorde a sus caracteristicas UF 192.573,91
Valores segun Metodologia
400,000
w
=) 174.000 164.422
5 200,000
BN
0 . . IR
Promedio Metodologias Reposicién a Nuevo Recomendado
Rentabilidad Reposicién a Usado
Metodologias
Fuente: cuadro resumen de valores, elaboracion propia.
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5. VALORACION DE LOS BIENES

El resultado de la presente valoracién, ha tomado en consideracion diferentes elementos ya
expuestos en el presente informe, partiendo por el objetivo del encargo, definido como
Credito Hipotecario, que se realiza al dia 1 de junio de 2021 a las 16:21 hrs. Se considerd
relevante las hipotesis de trabajo, las bases de informacidn, y las caracteristicas del lugar de
emplazamiento, asi como también las caracteristicas particulares de la propiedad.

El valor final deriva por tanto de un proceso de comparacion y andlisis en base a las
metodologias recomendadas en la normativa internacional (IVS), que para efectos de este
informe se explicita en el proceso de homologacidn y analisis de las muestras seleccionadas.

4 ' a. Valoracion por unidades valoradas

La valoracion contempla la separacién de las distintas unidades valoradas, entendiendo como
tal, aquellas que presentan similar situacion legal, estructura soportante, y afio de
construccion, tal como se puede observar en el cuadro adjunto:

Terreno
ftem Rol N° Nombre Forma Topografia Sup. UF/m2 Total UF Total $
A 187-5 Terreno  regular plano 1.853,73 48,00 88.979,04 2.635.298.456

Totales 1.853,73 48,00 88.979,04 2.635.298.456

Construcciones Hipotecables

item Rol N° Nombre Afo  Tipo Constr.  Situacion Municipal Sup. m2  yf/m? Total UF Total $
1 187-5 Superficie Util 1 Pi 1909 c2 C/Permiso edificacion, S/Recep. 1.473,24 26,50 39.040,86  1.156.275.883
2 187-5 Superficie Util 2 Pi 1909 Cc2 C/Permiso edificacion, S/Recep. 1.339,48 26,00 34.826,48  1.031.458.296
3 187-5 Entrepiso 1909 c2 C/Permiso edificacion, S/Recep. 140,40 20,00 2.808,00 83.164.733
4 187-5 Zocalo 1909 EB3 C/Permiso edificacion, S/Recep. 1.454,52 18,37 26.719,53 791.354.190

Totales 4.407,64 23,46 103.394,87  3.062.253.102

Obras complementarias
item Rol N° Nombre / Descripcion Total UF Total $
1 187-5 Otro - Cierre Perimetral / Pavimentos Externos 200,00 5.923.414
Totales 200,00 5.923.414

Tal como se puede ver en el cuadro adjunto, se han valorizado 1 terreno, de 1.853,73 m2, con
un valor promedio de 48,00 UF/m?, segun el analisis que se realizo al suelo.

Se ha valorado 4.407,64 m?2 construidos totales, en 4 unidades valoradas con una valor

promedio de construcciones de 23,46 UF/mZ, con fecha de construccién mas antigua data del
ano 1909.

Tal como se puede observar en el cuadro de valoracidn, se valoré Otro (187-5), con un valor
total de UF 200,00 para el item obras complementarias.
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b. Resumen de valoracidon del bien

De acuerdo a la valorizaciéon detallada antes presentada, se ha determinado un valor para el
terreno de 88.979,04 UF, para construcciones de 103.394,87 UF, para obras complementarias
de 200,00 UF, lo que suma un valor 192.574,00, de construcciones inmuebles.

jtem Sup.m2  UF/m? Inmueble UF Total UF
Terreno 1.853,73 48 88.979,04 88.979,04
Construcciones 4.407,64 23,46 103.394,87 103.394,87
Obras complementarias 200,00 200,00
Valor Comercial 192.573,91 192.573,91
Valor Arriendo Mensual 1.400,00
;
Valor 1 UF = $29.617,07 UF 192.573,91 | $5.703.474.973

Al 1 de junio de 2021
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CONCLUSIONES Y OBSERVACIONES FINALES

La presente tasacion se desarrollo considerando la valoracién de mercado de la propiedad
bajo el Rol 187-5, acogida a los Estandares Internacionales de Valoracion, considerando
ademads, que la propiedad se inserta en un sector de ingresos medio con un interés medio-
alto, y un estado de conservacidon general bueno a regular, cuya tendencia se estima
consolidado, lo que marca el dinamismo inmobiliario del sector.

Se consideraron los distintos aspectos del bien y entorno, tales como: normativa municipal;
equipamiento comunitario; servicios basicos; accesibilidad, condiciones ambientales, entre
otros. En el caso de los bienes valorados, se considerd, la revisiéon de dotacion de servicios
basicos, las leyes a las cuales se encuentra acogido, y limitaciones al dominio, valorizando 1
terreno, 4 construcciones, 1 obra complementaria.

Los antecedentes tenidos a la vista fueron: Planos Municipales, Planchetas SlI, Permiso de
Edificacion que sirvieron como base para confirmar algunos de los aspectos levantados en el
presente informe.

En relacion con las referencias, estas fueron seleccionadas y analizadas desde distintas
fuentes de informacion, realizando un proceso de comparacion con 6 de ellas, mas un
proceso de homologacion y ajuste de valores en cuanto a sus atributos intrinsecos y
extrinsecos del bien.

Se hace presente que en términos constructivos, el bien cuenta con una estructura vertical
principal de Albafiileria de Ladrillo, entrepiso de Envigado de madera; techumbre y cubierta
Madera y Acero zincado.

En conclusion, los valores asignados al bien de acuerdo a nuestro mejor saber y entender
técnico asciende a:

Valores razonables UF $
Terreno 88.979,04 2.635.298.456
Construcciones y OOCC 103.594,87 3.068.176.516
Valor Total 192.573,91 5.703.474.973

Cinco mil setecientos tres millones cuatrocientos setenta y cuatro mil novecientos
setenta y tres pesos.

Valor 1 UF al 1 de junio de 2021 = $ 29.617,07

Jaime Rafael Rodriguez Claudia Mena Rojas Teodosio Cayo Araya
Profesional de terreno Visador Arenas & Cayo S.A.

Fecha impresidn: viernes 16 de julio de 2021
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7. DECLARACION DE PROBIDAD E INDEPENDENCIA

ArmnasSCwyciu

e Los profesionales que firman el presente Informe, declaran que no han tenido en el pasado o
presente, interés alguno en los bienes valorados, ni relacién alguna con el propietario o solicitante.

e Confirmamos que no hemos tenido relacidn alguna con personal ejecutivo con responsabilidades o
funciones de preparacion, supervision, coordinacién o emision de estados financieros del mandante, que
puedan afectar la independencia para realizar la valoracion. Declaramos ademds que no tenemos
relaciones de parentesco familiar o de otro tipo societario, directo o indirecto ya sea formal o de hecho
que pudieran afectar el analisis y valoracién realizada.

e En esta declaracion, también se hace presente que se ha procurado no obviar nada que influya en el
valor asignado y se ha tratado de reflejar, todos los inconvenientes observables, explicando sus efectos,
de acuerdo con la experiencia y conocimiento técnico de los profesionales que suscriben este Informe.

e Las recomendaciones y observaciones que hemos formulado, son a titulo meramente consultivo, de
forma tal que no obligaran al cliente 0 mandante, y no impondran a Arenas & Cayo SA, obligacién alguna,
ni dardn origen a responsabilidad de cualquier especie para Arenas & Cayo SA sobre esta materia.

e Este documento no constituye un prospecto o una oferta de venta o una solicitud de compra o venta
de un valor o de un fondo de inversidn o de un interés en un producto de inversién, por tanto sélo puede
ser considerado de caracter informativo.

e Declaramos ademds, que consta a través de las fotografias adjuntas, lo inspeccionado y la informacion
aqui sefialada, es ajustada a dicha observacidn y revision. Se hace presente que se ingresoé al bien.

e También se hace presente que no se han realizado ensayos o comprobaciones especificas, que
permita conocer cualquier desperfecto o vicio oculto, que no sea posible detectar por medio de la visita o
antecedentes revisados.

e En el momento de realizar este Informe, no se ha tenido conocimiento de restricciones, situaciones
legales o gravdmenes que pudieran afectar el valor de la propiedad, distintas a las que se sefialan en el
cuerpo principal del Informe.

e La informacion que contiene este documento procede de fuentes que consideramos fiables; no
obstante, no garantizamos la correccion ni la integridad de su contenido y su inclusiéon no constituye
garantia de su exactitud, y los usuarios del mismo, deben tener en cuenta que esa informacién puede ser
incompleta o resumida.

e La documentacion legal utilizada, ha tenido como Unico propdsito, la valoracion solicitada, por tanto,
el presente documento, queda sujeto al estudio de titulos que pueda realizarse de los bienes tasados, lo
cual no es parte de este informe.

e Lavaloracién contenida en el presente informe, queda acotada al objetivo planteado en el encargo, las
observaciones y alcances establecidos durante el desarrollo y entrega final del informe.

e Queda prohibida la reproduccion total o parcial de este Informe, sin la debida autorizacion escrita por
parte de un representante legal Arenas & Cayo SA®.

e La utilizacion de esta valoracion para fines distintos de los establecidos al realizar este encargo, exime
a Arenas & Cayo S.A. y a todos sus profesionales, de cualquier responsabilidad que se genere con motivo
de la utilizacién no autorizada.

e El Cliente declara ademas estar en conocimiento y aceptar que Arenas & Cayo SA, es propietario
(directa y/o indirectamente) de determinadas sociedades y otros vehiculos legales que tienen en forma
independiente su propias politicas, y que en relacién con tales sociedades y vehiculos legales, la
decisiones que tome son independientes de aquellas que en su rol de asesor, sugiera al Cliente en su
mejor interés.

e La personeria de don Teodosio Caryl Cayo Araya para representar a Compafia de Tasaciones Y
Servicios Inmobiliarios Arenas & Cayo S.A., consta de escritura publica de fecha 16 de noviembre de 2006
otorgada en la Notaria de Santiago de don Eduardo Avello Concha.

Teodosio Cayo Araya
Arenas & Cayo S.A.
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ANEXOS

1: Método de Valoracion Multicriterio (Consideracion al valor su condicién de inmueble
histérico)

2: Métodos Multicriterio; 1) Proceso Analitico Jerarquico, AHP. 2) Método Dematel:
Proceso Analitico

3: Observacién 1: Muestra de Mercado

4: Observacion 2: Consideraciones en relacion al Valor de suelo en Tasacion v/s Valor de
Suelo SlI

5: Observacién 3: En relacion al Método Costo por Reposicién

6: Observacion 4: Permiso de Edificacion N° 15.148 del 01.08.2012
7: Antecedentes curriculares del equipo de valoracién

8: Certificados de Antecedentes SlI.

9: Registro fotografico

10: Glosario de términos técnicos utilizados
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1. METODO DE VALORACION MULTICRITERIO (CONSIDERACION AL VALOR SU CONDICION DE
INMUEBLE HISTORICO)

El Método Multicriterio es la ciencia aplicada que tiene como objetivo la determinacion del
valor de un bien, teniendo en cuenta, los atributos o variables explicativas que lo caracterizan
en el entorno econdmico, social y temporal en que se encuentra, utilizando un método
contrastado de calculo que permita al experto incorporar tanto las variables cuantitativas o
componentes objetivos como las variables cualitativas o componentes subjetivos del valor de
acuerdo al conocimiento y la experiencia del valuador.

Se realiza Valoracion Multicriterio considerando las siguientes variables, que recogen las
condiciones artisticas y su valor histdrico.

- Variables Inmobiliarias: Conservacién, Funcionalidad, Superficie Construida, Superficie
Total, Ubicacion.

- Variables Artisticas: Autor, Estilo, Rareza y Singularidad, Técnicas y Elementos.

- Variables Histdricas: Acontecimientos, Edad, Reconocimiento.

Segun aplicacion de Método Multicriterio se aplicaron 2 métodos segun seleccion de las
variables anteriores:

1) Proceso Analitico Jerarquico (AHP)
2) Método Dematel: Proceso Analitico en Red

Pagina N° 30
Av. Bosque Norte 0123 Of. 201 - 204, Las Condes, Santiago de Chile | Cédigo Postal: 7550173
Teléfonos: (56-2) 2.656.7200 — 2.656.37235
e-mail: empresa@arenasycayo.cl | Website: www.arenasycayo.cl



Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

2. METODOS MULTICRITERIO; 1) PROCESO ANALITICO JERARQUICO, AHP. 2) METODO
DEMATEL: PROCESO ANALITICO

ArmnasSCwyciu

1) Proceso Analitico Jerarquico:

El método consiste en realizar una comparaciéon pareada entre las variables primarias y
secundarias, a través de matrices asignando una escala cualitativa: 1, 3, 5, 7 y 9 que va desde
una influencia igual a extrema entre ellas, cuyo resultado corresponden a Vectores Propios.

e Determinar la ponderacion de las distintas variables, tanto las primarias como las
secundarias en el precio de la propiedad, planteando en cada nivel la matriz de
comparaciones pareadas, utilizando la escala fundamental de comparacién por pares y
calculando su vector propio. El producto de la ponderacién de cada variable secundaria por
la ponderacion de la primaria correspondiente, dara el peso o ponderacién global de cada
variable secundaria, teniendo al final de este proceso un vector columna (n*1), siendo n el
numero de variables secundarias.

e El proceso sigue con el planteo de matrices y el célculo del vector propio correspondiente
comparando los inmuebles urbanos entre si para cada variable secundaria.

e El calculo del vector propio en las primeras, en variables que mantienen una
proporcionalidad, es inmediato ya que se corresponde con el calculo de la normalizacién por
la suma; cuando no hay linealidad deberemos emplear AHP. En el caso de las variables
cualitativas necesariamente hay que plantear la matriz de comparaciones pareadas, el
calculo del autovector de la matriz y el calculo de su ratio de consistencia.

El conjunto de vectores propio forma una matriz de dimensién m*n, siendo m el nimero de
referencias comparables mas la propiedad a tasar y n el numero de variables explicativas
secundarias.

El producto de las matrices (m*n) y (n*1) resulta una matriz (m*1), que nos indica el peso o
ponderacién de los distintos inmuebles entre si en funcidn de todas las variables explicativas
y su importancia.

Como en los casos anteriores se calcula el ratio Sumatoria (Precios comparables) / Sumatoria
(Ponderacién comparables)

Que al multiplicarse por la ponderaciéon del inmueble a valorar proporciona el precio
estimado de la propiedad.

Valor obtenido: UF 123.329.

2) Método Dematel: Proceso Analitico

Corresponde al estudio mas profundo de la interaccidon entre las variables primarias y
secundarias; asi como, con las referencias mas comparables en el estudio, calculando su
ponderacién y normalizacion bajo un complejo calculo matematico de matrices.

Valor obtenido: UF 192.573

Tablas de matrices se muestran en Anexo A
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1=1,00

V. PRIMARIAS V. SECUNDARIAS

Conservacion

Funcionalidad

V. Inmobiliario ;
Sup. Construida

Sup. Total

Ubicacian

Autor

Estilo

Rareza y singularidad

VALORACION DE
EDIFICIO HISTORICO

V. Artistico

Teécnicas y elementos
Acontecimientos

. Histdrico Edad
Reconocimiento

Pagina N° 32
Av. Bosque Norte 0123 Of. 201 - 204, Las Condes, Santiago de Chile | Cédigo Postal: 7550173
Teléfonos: (56-2) 2.656.7200 — 2.656.37235
e-mail: empresa@arenasycayo.cl | Website: www.arenasycayo.cl



Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N2 1183, Palacio Edwards, Santiago

3. OBSERVACION 1: MUESTRA DE MERCADO

Si bien nuestra empresa posee Bases de Datos CBRS desde el afio 2000, se observa un escaso
registro de bienes comparables. Se incluyé un Cierre CBRS que se consideré mds comparable
correspondiente a propiedad ubicada en calle Moneda 759, que se estima superior en
ubicacidn, en sector de mayor exposicion comercial, con un valor de UF 89.238 indice de
edificacion de 67,77 Uf/m2 y valor casco de 94,73 Uf/m2 con metrajes de 942 m2 edificados
y 1.318 m2 de terreno.

Los referentes corresponden a ofertas de reciente y mediana data, siendo la publicacién mas
antigua la que corresponde a mayo de 2020, con promedio de UF 74.789,6 con indice de
edificacion de 70,41 Uf/m2 y valor casco de 75,69 Uf/m2 para metrajes de 987,4 m2
edificados y 1.381,6 m2 de terreno.

1=1,00
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4. OBSERVACION 2: CONSIDERACIONES EN RELACION AL VALOR DE SUELO EN TASACION V/S
VALOR DE SUELO Sli

ArmnasSCwyciu

En relacidn al valor de suelo que registra el Sll, se estima alto dado que el area homogénea
considera un area mayor al predio estudiado que, si bien corresponde a una zona de
conservacién histérica con valor patrimonial, su normativa posee mayor potencial
inmobiliario o comercial. Cabe sefialar, que todas las intervenciones que se realicen en
Monumentos Histéricos, asi como las ampliaciones que se proyecten, requeriran de la
autorizacién previa del Consejo de Monumentos Nacionales. De igual forma, las
intervenciones en los Inmuebles de Conservacién Histérica, asi como las ampliaciones
adyacentes, requeriran la autorizacion previa de la Secretaria Regional Ministerial
Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, por lo que su potencial uso se ve restringido.

1=1,00

Zona Normativa DOM Area Homogénea Sl|
s =i Fir i

1 .I 1_)"1 Er”g
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OBSERVACION 3: EN RELACION AL METODO COSTO POR REPOSICION

El método por Costo de Reposicidn corresponde a la valoracién del inmueble de acuerdo a la
reposicion de los materiales a estado nuevo de materiales equivalentes, tanto su clase como
calidad constructiva. No corresponde al valor final de tasacion.

Valor corregido por Método Multicriterio recoge condicion de monumento histérico.

1=1,00
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OBSERVACION 4: PERMISO DE EDIFICACION N° 15.148 DEL 01.08.2012

De acuerdo a lo que consta en el Permiso de Edificacion N° 15.148 del 01.08.2012 el proyecto
corresponde a reparacion estructural y directamente relacionado con la habitabilidad del
edificio y debido al tiempo transcurrido desde el tal permiso, se deberian actualizar
practicamente todos los estudios realizados como célculos estructurales, antropoldgicos,
patentes de profesionales, permisos en las instituciones correspondientes, entre otros.
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7. ANTECEDENTES CURRICULARES

¢ Profesional de terreno: Sr(a) Jaime Rafael Rodriguez.

Ingeniero Geodesta, titulado en U. del Zulia Venezuela, con 18 afios de experiencia
profesional y conocimientos especificos en valoracion de mercado, acogido a los
Estandares Internacionales de Valoracion (www.ivsc.org), siendo parte de nuestro staff de
profesionales de campo, con una vasta experiencia previa en diferentes dambitos
inmobiliarios relativos a la valoracidn de activos, con un importante nimero de tasaciones
realizadas en Santiago donde se desarrollo el presente informe.

o Revisor / Visador: Sr(a) Claudia Mena Rojas.

Ingeniero Civil Industrial, titulado en U. Técnica Federico Santa Maria, con 25 afios de
experiencia profesional y conocimientos especificos en valoracién de propiedad
conservacion histérica y otros bienes de alta complejidad. Postgrado Diplomado de
Tasaciones Inmobiliarias en P. U. Catdlica de Chile. Presta sus servicios profesionales a
nuestra empresa, desempefidndose en diferentes ambitos inmobiliarios relativos a la
valoracion de activos, sumando un importante nimero de valoraciones bajo su supervisién
directa, particularmente en la regiéon Metropolitana, con uso educacion cultura.

e Aprobacidon general: Sr Teodosio Cayo Araya.

Ingeniero Constructor titulado en la Pontificia Universidad Catdlica de Valparaiso; con 27
afios de experiencia profesional, Licenciado en Ingenieria y Construccién; Perito Tasador
de la Corte de Apelaciones de Santiago; Diplomado en Tasaciones de Inmuebles Urbanos y
Magister en Direccion y Administracion de Proyectos Inmobiliarios de la U. de Chile, amplia
trayectoria en importantes empresas nacionales y multinacionales. Especialista en la
gestion de bienes; en el disefio y puesta en marcha de sistemas de control y
administracion de procesos hipotecarios, garantias, riesgo y desarrollo de proyectos.
Experiencia Docente en varias Universidades e Institutos de Capacitacidon. Expositor en
Congresos y Seminarios, nacionales e internacionales. Autor del libro “Tasacion de Bienes
Raices Urbanos, métodos y casos practicos”; Coautor de la publicacion “Grandes Temas
IFRS para la Empresa” de Thomson Reuters; coautor del libro “Valoracion de Empresas”;
entre otras experiencias profesionales, socio fundador el afio 2006 de la Compaiiia de
Tasaciones y Servicio Inmobiliarios Arenas y Cayo S.A.
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8. CERTIFICADOS DE ANTECEDENTES SlI

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
06 de Junio de 2021

Datos Generales

EANTIAGO ROL | o001 s:umnuﬁl
[CATEDRAL 1183

FISCO ACADEMIA DIPLOMATICA
Desting _ |EDUCACION Y CULTURA [Serie | NO AGRICOLA

Datos para el cobro de Contribuciones del PRIMER SEMESTRE de 2021
Desglose de Avaliio [Contribucién Trimestral Cuctas 1y 2
Avalio Total 5 5.310.118.447|Contribucion Neta ]
valtio Exento 5 5310.115.447|Sobretasa Sitios No Edificados
waliio Afecto 5 0jAdicional 0,025% Avaliio Afecto
INDEFINIDC|Sobretasa del 0,275%

I _Avaliio Total Actualizado al 06/06/2021F__ 5310118 447]
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Certificado de Avallio Fiscal Detallado

Fecha de Emision: 1 de junio de 2021

Paginalde 2
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO
Avallos en pesos

Comuna : SANTIAGO

Numero de Rol de Avalio : 187-5

Direccién o Nombre del bien raiz : CATEDRAL 1183

Destino del bien raiz : EDUCACION CULTURA
AVALUO TOTAL :$ 5.310.118.447
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO S 5.310.118.447
AVALUO AFECTO A IMPUESTO :$ -
SUPERFICIE TERRENO (mZ) 1.800
SUPERFICIE CONSTRUCCIONES (mZ) 4.970

El avalio que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo del
impuesto territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde a una tasaciéon comercial de
la propiedad.

Este Certificado no acredita dominio del bien raiz.

Nota: Certificado reconstituido con la informacion electrénica proporcionada por el Sl

Certificado de Avaltio Fiscal Detallado

Fecha de Emision: 1 de junio de 2021

Pagina 2 de 2

ANEXO CERTIFICADO DE AVALUO DETALLADO

Comuna : SANTIAGO

Numero de Rol de Avalio : 187-5

Direccién o Nombre del bien raiz : CATEDRAL 1183
Destino del bien raiz : EDUCACION CULTURA

Detalle Avaltio Lineas de Terreno

I O

Detalle Avaltio Lineas de Construccion

Albafiileria de ladrillo de arcilla, piedra, bloque de
cemento u hormigén celular

Albaiiileria de ladrillo de arcilla, piedra, bloque de
cemento u hormigén celular

Nota: Certificado reconstituido con la informacién electrénica proporcionada por el Sl
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9. REGISTRO FOTOGRAFICO

Calle Catedral
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Fachada lateral del inmueble
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Entrepiso

Mansarda no habilitada
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No deuda TGR
Tesareria
R General de |2
Republica ,
Certificado de Deuda

MOMBRE FISCO ACADEMIA HPLOMATICA
HBECAZM CATEDRAL 1183 COMLINA SANTIAGD
ROL OFO-00167-005

ESTE ROL SANTIAGO 070-D0187-005 NO REGISTRA DEUDA

Certificado de no expropiacion SERVIU

N® Certificado: 2314789

Informe Situacion de Inmueble
Santinge, 6 de Junio de 2021

Este Servickn informu con estn fechn que:

Inmueble ubicade en CATEDRAL 1183 de ka comuna de SANTIAGO, Rol de Avalio N*
(O TET-00005 se eacuenirs N0 AFECTO A EXPROFIACION por SERVIU RM.

Se extiente of presente informe o solicitud JAIME RAFAEL RODRIGUEZ LEAL, purs ser
presentada en IATME RODRIGUEZ.

Emitido de conformiglad cen lo dispuests en los articulos 5y 20 de b Ley 19628y 17 de lan
Ley 19580,

Chubigo de Transaceiin: AZ107737

Tafarms uira o inwscbls whieads o8 CATEBRAL 163 de b comuns de S.ANTLAGE, Bl da Avabin 5° 001870005, vl cn:
Samilage & dr Junln e 2t

Calerss ek ¥irsaa bateres
N il o 27T

Pagina N° 79
Av. Bosque Norte 0123 Of. 201 - 204, Las Condes, Santiago de Chile | Cédigo Postal: 7550173
Teléfonos: (56-2) 2.656.7200 — 2.656.37235
e-mail: empresa@arenasycayo.cl | Website: www.arenasycayo.cl



Informe de Credito Hipotecario N° 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

Zonificacién PR

CArasciin e Chirar Munispaies G206

Lia sy e o v o 114 ¢ 184}

|3|| Alafar
|ﬁ Miwer
lﬂ Consultar
g Infcic
!
LEYENDA 9 o B
O srs-m
ZN L G [ PRS0z
N sivegerain B Linea Oficiat {Referencial]
AN s propectnan O simeros {Referenclal]
AN wanta O Cotas
[ preako Seiacdonada [ Fotas Adreas
T e
. Sokm
0 areac verces lescargas e PREA y PRS2 an FOF

Bign Base

Pagina N° 80
Av. Bosque Norte 0123 Of. 201 - 204, Las Condes, Santiago de Chile | Cédigo Postal: 7550173
Teléfonos: (56-2) 2.656.7200 — 2.656.37235

e-mail: empresa@arenasycayo.cl | Website: www.arenasycayo.cl



Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

Croquis de Planta 1° Piso

5 LRy T
o @ = W B 5 0 0

st - - - - - -

Pt o o e b £
ety

Pagina N° 81
Av. Bosque Norte 0123 Of. 201 - 204, Las Condes, Santiago de Chile | Cédigo Postal: 7550173
Teléfonos: (56-2) 2.656.7200 — 2.656.37235
e-mail: empresa@arenasycayo.cl | Website: www.arenasycayo.cl



Informe de Credito Hipotecario N° 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

Plano de Corte
. 0l | T RN i

Tow e

ARQUITECTURA
(CORTE D-D

 cin

RELEE | e

Pagina N° 82

Av. Bosque Norte 0123 Of. 201 - 204, Las Condes, Santiago de Chile | Cédigo Postal: 7550173
Teléfonos: (56-2) 2.656.7200 — 2.656.37235
e-mail: empresa@arenasycayo.cl | Website: www.arenasycayo.cl



Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N2 1183, Palacio Edwards, Santiago

Plano de Elevacion

L L m—— ]

AranasSCwycu

|amr|zn

ts
?

T i
il |1 TIB :

l x0CALD
L

05795

| S — SN3NNTH I d

T @ i

\l—_.—_— .00
%

CATEDRAL

M a0 —— 12,00
—r]
5
|
0 8
$ z F

S

SUIE
jy vea—

3 g B 3

Pagina N° 83
Av. Bosque Norte 0123 Of. 201 - 204, Las Condes, Santiago de Chile | Cédigo Postal: 7550173
Teléfonos: (56-2) 2.656.7200 — 2.656.37235

e-mail: empresa@arenasycayo.cl | Website: www.arenasycayo.cl



Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

Cuadro de Superficies DOM

CUADRO SUPERFICIES

e (=

@ ® B G @ i ]

'h_.'._-._.f;.?-.'.'n'. !

=

]

k

1

¥,
L

Pagina N° 84
Av. Bosque Norte 0123 Of. 201 - 204, Las Condes, Santiago de Chile | Cédigo Postal: 7550173
Teléfonos: (56-2) 2.656.7200 — 2.656.37235
e-mail: empresa@arenasycayo.cl | Website: www.arenasycayo.cl



Informe de Credito Hipotecario N2 102443
Catedral, N° 1183, Palacio Edwards, Santiago

Mapa SlI
CARTOGRAFIA DIGITAL Sil MAFAS ¥ !E
Catilogn Heney Emon Fol
i Wileas

DATD PREDIAL

Catastro Legal
Comuna Fol Predial

| | SANTIAGO
lll_ A ll =, Direcsidn o Nombra de la Propiedad
—— g sava oM I8 CATEDRAL 1183
= " \ Ubicacion Reavaluo

URBANA RAV'NO AGRICOLA

] 2018
Destino Area Homogénea
EDUCACION ¥ M3

= CULTURA
Catastro Valorizada
Avallo Total S5.310 118 447
Avalio Afecto 50
Avalio Exsnto $5.310 118447

Avaldos #n pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2021

El avalio nGcacs ha sich delenTinaco segin &l
FTOCESD Ui USCIN RSCH pira Bl ClHI0 te PSS
Terrilonal de Bcuerdo a M legisacidn rigente y per
TR M COMeSOONde & una BAsAcion comerial de ia
propiedad

Areas Homogéneas RAV NO
Agricola 2018 (+)

Detalle Ubicacién
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10. GLOSARIO DE TERMINOS TECNICOS UTILIZADOS
ESTRUCTURA.

Codigo Descripcion

A Acero en tubos y perfiles - Construcciones

B Hormigdn Armado - OOCC.

C Albaiiileria de ladrillo de arcilla, piedra, bloque de cemento u hormigén celular - Construcciones
E  Madera - Construcciones

EA Estanque de Acero - OOCC

EB Estanque de Hormigén Armado - OOCC

F  Adobe - Construcciones

G Perfiles Metélicos - Construcciones
GA Acero - Galpones
GB Hormigdn Armado - Galpones
GC Albafiileria - Galpones

GE Madera - Galpones

GF Adobe - Galpones

GL Madera Laminada - Galpones

K Estructura con elementos prefabricados e industrializados - Construcciones
M Marquesina - OOCC
OA Acero - Obras Civiles
OB Hormigdn Armado - Obras Civiles
OE Madera - Obras Civiles

P Pavimento - OOCC

SA  Silo de Acero - 0OCC

SB  Silo de Hormigén Armado - OOCC

TA Techumbre Apoyada de Acero - OOCC

TE Techumbre Apoyada de Madera - OOCC

TL Techumbre Apoyada de Madera Laminada - OOCC
W  Piscina - 0OCC

CALIDAD.

Codigo  Descripcion

SUPERIOR o de Lujo: En general, edificacion de disefio exclusivo, con complejidad de formas,
volimenes y/o estructura, sea por razones estéticas o funcionales y, por tanto, con mayores costos de
construccién. Recintos amplios y bien distribuidos. Uso de materiales finos, caros o de gran
durabilidad. Instalaciones especiales como climatizacion, seguridad, etc.

BUENA o Media - Superior: Edificacién de tipo individual o que forma parte de conjuntos de pocas
unidades, no necesariamente aisladas. Recintos amplios con buena distribucidn. Instalaciones y
terminaciones en su mayoria corrientes, pero posee algunas de mayor calidad.

CORRIENTE o Media: Edificacion de tipo individual o en conjuntos. Sencillez de disefio, con recintos de
dimensiones y alturas corrientes, adecuadamente distribuidos. Estructura corriente, con un adecuado
margen de seguridad. Terminaciones e Instalaciones mas completas que las esenciales.

REGULAR o Media — Inferior: Edificacién econdmica, de disefio sencillo o masivo. Elementos
estructurales de dimensiones minimas de acuerdo a normas. Terminaciones con materiales de bajo
costo. Instalaciones completas econdémicas.

INFERIOR: Edificacion econdmica, de disefio simple y masivo. Elementos estructurales de dimensiones
minimas de acuerdo a normas. Puede carecer de algunas condiciones de funcionalidad. Terminaciones
incompletas.

DEFICIENTE: Construcciones con errores de disefio y distribucidon, con recintos de dimensiones
inadecuadas, algunos sin iluminacién ni ventilacion natural, generalmente proyectadas sin asesoria
técnica. Defectos estructurales y/o de edificacion, con elementos de dimensiones inferiores a las
establecidas en las normas. Terminaciones minimas, de mala calidad y/o defectuosa colocacién o con
materiales heterogéneos o de desechos. Puede carecer de los servicios esenciales.
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Anexo A

Proceso Analitico Jerarquico (AHP)

Comparacion Pareada

Escala

V. Primarias V. Inmobiliario V. Artistico V. Histérico Vector Propio 1
V. Inmobiliario 1 1/5 1/7 0,077816352 3
V. Artistico 1 1 0,435261463 5
V. Histdrico 1 0,486922185 7

1 9
Variables Secundarias
V. Inmobiliariio Conservacion Funcionalidad Sup. Construida Sup. Total Ubicacidn Vector Propio
Conservacion 1 5 3 3 1 0,399039231
Funcionalidad 1 3 1 1 0,167400082!
Sup. Construida 1 1 1 0,114514855
Sup. Total 1 1 0,135048921
Ubicacion 1 0,183996911/
V. Artistico Autor Estilo areza y Singularidalécnicas y Elemento Vector Propio
Autor 1 1/5 1/3 1/3 0,073644282.
Estilo 1 3 5 0,549493675,
Rareza y Singularidad 1 3 0,247606762
Técnicas y Elementos 1 0,129255281
V. Histérico Acontecimientos Edad Reconocimiento | Vector Propio
Acontecimientos 1 5 3 0,636985572
Edad 1 1/3 0,104729434
Reconocimiento 1 0,258284994

Arenas&Cayo

Significado
Igual
Moderada
Fuerte
Muy fuerte
Extrema



Ponderacion Final

V. Primaria V. Secundaria Ponderacion Sec. |Ponderacion Prim.|Ponderacion Final
Conservacion 0,399039231 0,031051777
Funcionalidad 0,167400082 0,013026464
V. Inmobiliario Sup. Construida 0,114514855 0,077816352 0,008911128
Sup. Total 0,135048921, 0,010509014
Ubicacion 0,183996911/ 0,014317968
Autor 0,073644282] 0,032054518
V. Artistico Estilo 0,549493675, 0,435261463 0,239173421
Rarezay Singularid| 0,247606762] 0,107773682
Técnicas y Elemen 0,129255281, 0,056259843
Acontecimientos 0,636985572] 0,310162406
V. Histdrica Edad 0,104729434/ 0,486922185 0,050995085
Reconocimiento 0,258284994 0,125764694

Ponderacion de los referentes respecto a las variables

Conservacion Ref. A Ref. D Ref. A (Venta Real) Tasacion Vector Propio
Ref. A 1 3 1 3 0,40922805
Ref. D 1 1 1 0,175034575
Ref. A (Venta Real) 1 1 0,2407028|
Tasacion 1 0,175034575
Funcionalidad Ref. A Ref. D Ref. A (Venta Real)| Tasacion Vector Propio
Ref. A 1 5 3 5 5
Ref. D 1 1 3 0,168435562
Ref. A (Venta Real) 1 3 0,186904026
Tasacion 1 0,074613652
Superficie Construid m2 Vector Propio
Ref. A 3.553 0,341044346,
Ref.D 1.140 0,109425993
Ref. A (Venta Real) 1.318 0,126511806
Tasacion 4.407 0,423017854
10.418
Superficie Total m2 Vector Propio
Ref. A 1.042 0,100019198
Ref. D 940 0,090228451/
Ref. A (Venta Real) 942 0,090420426
Tasacion 1.854 0,177961221
4.778
Ubicacion Ref. A Ref. D Ref. A (Venta Real)| Tasacion Vector Propio Direccion |
Ref. A 1 1/5 1/9 1/7 5[Tarapaca - Arturo Pratt
Ref. D 1 1/5 1/5 0,117508451|Barrio Brasil
Ref. A (Venta Real) 1 1 0,430576394|Moneda 789
Tasacion 1 0,410955662|Catedral 1183
Autor Ref. A Ref. D Ref. A (Venta Real) Tasacion Vector Propio
Ref. A 1 3 3 1/5 5|
Ref.D 1 3 1/5 0,115454449
Ref. A (Venta Real) 1 1/7 0,060310862]
Tasacion 1 0,622332584




Estilo Ref. A Ref. D Ref. A (Venta Real)| Tasacion Vector Propio
Ref. A 1 3 1 1/5 5
Ref. D 1 1 1/5 0,091533031]
Ref. A (Venta Real) 1 1/7 0,108562862
Tasacion 1 0,638672235
Si idad Ref. A Ref. D Ref. A (Venta Real)| Tasacion Vector Propio
Ref. A 1 3 1 1/5 5
Ref. D 1 1 1/5 0,095570291
Ref. A (Venta Real) 1 1/7 0,122631662
Tasacion 1 0,613158311
Técnica Ref. A Ref. D Ref. A (Venta Real)| Tasacion Vector Propio
Ref. A 1 3 1 1/5 5
Ref. D 1 1 1/5 0,095570291
Ref. A (Venta Real) 1 1/5 0,122631662
Tasacién 1 0,613158311,
Acontecil Ref. A Ref. D Ref. A (Venta Real) Tasacion Vector Propio
Ref. A 1 3 1 1/5 5
Ref. D 1 1 1/5 0,095570291
Ref. A (Venta Real) 1 1/5 0,122631662|
Tasacion 1 0,613158311
Edad Edad Vector Propio
Ref. A 100 0,245098039
Ref. D 100 0,245098039;
Ref. A (Venta Real) 96 0,235294118|
Tasacion 112 0,274509804|

408
Reconocimiento Ref. A Ref. D Ref. A (Venta Real) Tasacion Vector Propio
Ref. A 1 3 1 1/3 5
Ref. D 1 1 1/7 0,095458435
Ref. A (Venta Real) 1 1/3 0,153150426
Tasacion 1 0,551977568;
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Valoracién Ponderacion | Normalizaciéon| Valores Ratio
Ref. A 0,073209 0,267615959| 125.000 394918,491
Ref.D 0,071367 0,260881012| 75.000
Ref. A (Venta Real) 0,055775 0,203887069| 89.232
Tasacion 0,073209 0,267615959| 105686,491
0,273560
UF/m2
Valoracion Ponderacién [Normalizacion |Constr. Ratio
Ref. A 0,072443237| 0,267237658 35,18 | 230,188672
Ref.D 0,070661493| 0,260664939 65,79
Ref. A (Venta Real) 0,055533727 0,204859745 67,70
Tasacion 0,072443237 0,267237658 61,52 4.407
0,271081695
Valoracion Ponderacidon |Normalizacidon [UF/m2T Ratio
Ref. A 0,072443237| 0,267237658 37,00 | 196,516649
Ref. D 0,070661493 0,260664939 48,00
Ref. A (Venta Real) 0,055533727| 0,204859745 59,00
Tasacion 0,072443237| 0,267237658 52,52 1854
0,271081695
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