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ANT: Oficios N° 78-2025 de fecha 8 de julio de
2025, 96-2025 y 099- 2025, de fecha 15 de
julio de 2025,

MAT: Circulares y modificaciones OGUC para el
proceso de reconstruccion del mega incendio
de la region de Valparaiso.

santiaco, 0 1 AGD 325

A : SR. PRESIDENTE DE COMISION ESPECIAL INVESTIGADORA CEI 70

DE: VICENTE BURGOS SALAS
JEFE DE DIVISION DE DESARROLLO URBANO

1. Mediante los oficios del antecedente, se informa de diversos acuerdos tomado en la
Comisién Especial Investigadora sobre el Proceso de Reconstruccion Definitiva y
Entrega de Ayudas Econdmicas a los Damnificados por los Incendios que Afectaron a
las Comunas de Viiia Del Mar, Quilpué y Villa Alemana, en febrero de 2024 (CEI 70},
en su Gltima sesién, y se solicita dar cumplimiento al mencionado acuerdo por orden
del H. Diputado Andrés Celis Montt.

El primer acuerdo dice relacién con oficiar a este Jefe de Division de Desarrollo Urbano,
"con el propédsito de que informe las razones por las cuales el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo y, en particular, esa Division de Desarrolio Urbano se negé a aplicar las
facultades establecidas en el articulo 5.1.7 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones en el proceso de reconstruccién del mega incendio de la regién de
Valparaiso ocurrido los dias 2 y 3 de febrero de 2024.".

El segundo acuerdo dice relacién con oficiar al Ministro de Vivienda y Urbanismo
“tenga a bien dar viabilidad a los 220 permisos de construccién que no pudieron ser
cumplidos e informe las acciones ejecutadas en dicho sentido”.

El tercer acuerdo, de fecha anterior pero que por un mejor orden de la informacion
del oficio, se respondera al final, dice relacién con oficiar al Ministro de Vivienda y
Urbanismo “en relacion al proceso de reconstruccion de mega incendio ocurrido en la
regién de Valparaiso en febrero de 2024, tenga a bien informar a la brevedad el estado
en que se encuentra la tramitacion y los plazos que se contemplan para la publicacion
de la circular que permitiria interpretar el numeral 7 def articulo 5.1.4 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, con ef objeto de flexibilizar su aplicacion en
términos de eximir a las familias damnificadas de la obligacion de tener que cumplir
con el requisito de regularizar una construccion existente”.
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2. Sobre la primera materia, cimpleme sefialar, en sintesis, que el articulo 5.1.7. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), no entrega ninguna
facultad a esta Divisidon para aplicar facultades. En efecto, dicha norma solo establece
que las edificaciones deben ejecutarse conforme al proyecio de calculo estructural,
elaborado por un ingeniero civil o por un arquitecto, en el que se establece el
contenido minimo de dicho proyecto.

Dicho articulo de la OGUC establece, ademas, los casos en que no se requerird dicho
proyecto de calculo estructural, -que entendemos, es la intencion del oficio- al
establecer, lo siguiente:

"Se exceptuan de la obligacion de contar con proyecto de calcuio
estructural, las edificaciones cuya superficie sea menor de 100 m2, las obras
menores y las edificaciones de las clases C, D, E y F, cuya carga de ocupacion
sea inferior a 20 personas, siempre que en la solicitud de permiso de
edificacién el propietario deje constancia que la obra se ejecutara conforme
a las disposiciones del Capituio 6 de este mismo Titulo.

3. Sin perjuicio de lo anterior, y en atencion a las facultades que el articulo 4° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, esta Division impartié instrucciones a través
de una Circular, DDU 382, la que precisamente se refiere al mencionado articulo vy,
en especial, a su inciso final, la que se adjunta para conocimiento.

4, En relacidn al primer y segundo acuerdo, donde se solicita dar viabilidad a permisos
de construccién que no pudieron ser cumplidos (sic) en informar las acciones
ejecutadas, podemos sefialar que este Ministerio inicid dos actualizaciones de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones que incidirdn de manera
determinante en la Reconstruccidn.

5 En particular, el Decreto N°28/24, emanado de este Ministerio en Septiembre de 2024
permite varias excepciones para viviendas en reconstruccion, que permitiran agilizar
los permisos y recepciones de los proyectos de reconstruccion en la zona del incendio
de Vifa del Mar. Este decreto modifica la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones {OGUC) tras 14 afios sin ajustes relevantes en materia de procesos
de reconstruccién post catdstrofes, adaptando el marco normativo a los desafios

actuales.

6. Entre otras flexibilidades, este Decreto:

a. Exime del cumplimiento de normas urbanisticas como distanciamientos y
adosamientos a las viviendas singulares que se construyan en un predio
existente a la fecha de la catastrofe; normas que han sido expuestas como
limitantes por las Direcciones de Obras de ambos municipios para la entrega
de permisos de edificacion.

b. Elimina la exigencia de estudios de mecanica de suelos en ciertas
condiciones para viviendas de reconstruccion.

C. Simplifica los procesos de permisos y recepcién definitiva.
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Actualmente, el Decreto N° 28 se encuentra en la Ultima etapa de tramitacién de la
toma de razén en la Contraloria General de la Republica, cumpliendo el procedimiento
legal que corresponde a cualquier decreto supremo.

7. Al mismo tiempo, la Ley N°21.718, publicada el 29 de noviembre de 2024, y tramitada
integramente durante esta administracién creé las declaraciones juradas y su
tramitacion como alternativa al permiso de edificacidén. El Ministerio puede establecer,
via OGUC, qué proyectos pueden tramitarse mediante declaraciones juradas. El
decreto, emanado de este Ministerio el 17 de julio de 2025, expresamente regula que
en zonas de catastrofe, se podran reconstruir viviendas o ejecutar nuevas viviendas
o la ampliacién de estas, con la sola presentacion de una declaracion jurada ante la
DOM y el archivo de la misma.

8. Este instrumento permitira avanzar con mayor velocidad, manteniendo Ila
responsabilidad profesional en los arquitectos y resto de profesionales que participan
y resguardando los estandares de seguridad estructura, habitabilidad e instalaciones
que exige la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

9. En relacidén con el Gltimo de sus requerimientos, debe sefialarse que el articulo 5.1.4
N°7 de la OGUC estda destinado a regularizar construcciones ejecutadas con
anterioridad a una catdstrofe, las que nunca obtuvieron permiso de edificacién, y que
ademas fueron daifiadas por dicha catdstrofe. En otras palabras, construcciones
destinadas a viviendas -entre otros casos posibles- construidas con anterioridad a una
catastrofe y en las que una parte de éstas resulté dafiada; pudiendo con esta
normativa especial reparar determinados aspectos dafiados de la vivienda, y obtener
el permiso y de edificacién y recepcion definitiva simultdneamente; no siendo la falta
de ese permiso y recepcion una limitacién para dicho efecto.

10. En el caso de la reconstruccién de viviendas o la ejecucidén de viviendas nuevas, sean
estas privadas o publicas, corresponde una revision de los antecedentes justamente
para evitar que dichas viviendas puedan verse sometidas a un nuevo desastre,
particularmente cuando se trata de zonas de riesgo. Conocidos son los casos de
viviendas de procesos de reconstruccion que, hasta la fecha de hoy, no pueden ser
recibidos por no cumplir con los minimos legales para su recepcion.

11. La mejora a los procedimientos de obras nuevas y su recepcién estan contempladas,
justamente, en el Decreto N° 28/2024 , comentado anteriormente. Aplicar esa norma
excepcional fuera de su ambito legal implicaria el riesgo riesgos de ilegalidad y
eventuales responsabilidades administrativas para los directores de obras y otros
funcionarios.

12, Por eso, el Ministerio ha optado por la via que permita a los involucrados actuar con
la legalidad de su lado: modificar reglamentariamente los articulos pertinentes de la
OGUC, entre otros el citado articulo 5.1.4, para adaptarlos a contextos de
reconstruccién, lo que permite entregar certezas técnicas y juridicas.

Saluda atentamente a usted,

I——— Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Alameda 924 - Santiago ~ Chile Pagina 3 de 4




JAV

Distribucion:
= Destinataria.
- Gabinete Ministro
- Division Desarrcllo Urbano.
- Oficina de Partes.
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